MHK Jogszabaly szolgaltai Pagel of 23

2003. évi CXXXIII. térvény
a tarsashazakrol
2014.03.15

23

2003. évi CXXXIII.
torveny

a tarsashazakrol

Az Orszaggiilés a tarsashaztulajdon létesitése és biztons@yodaftasa, a tarsashazak
szabalyszdr, szakszdr és biztonsagos ikddése, valamint a tulajdonosok érdekeinek
ervényesitése érdekében a kovedkdzvényt alkotja:

l. Fejezet
ALAPVET RENDELKEZESEK

A tarsashéaz

I 1.5
(2) Az épllet tartGszerkezetei, azok részei, azlegphiiztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak kdzos céljat szolgalé épuletréprijetberendezés és vagyontargy akkor is
k6z0s tulajdonba tartozik, ha az a kilon tulajdoniddlo lakason vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiségen belil van.

1 ®
2.8
3. 8§ (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzosségev@bbiakban: kozosseg) az altala
soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket hadtabnalloan perelhet és perethet
gyakorolja a k6zds tulajdonnal kapcsolatos tulagdmiogokat, viseli a k6zdos tulajdon terheit.
A perbeli cselekéképesség a kdzos képvistelaz intésdbizottsag elnokét) illeti meg. A
tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel t@hsn rendelkezése harmadik
személyekkel szemben hatélytalan.

(2)

(3) A kozosség egeészét tertekiotelezettség teljesitéseért a tulajdonostarségdtni
hanyaduk — vagy a szervezetitkddési szabalyzatban @teltérsen meghatarozott mérték —
szerint felelnek az egysZefsortartdsos) kezesség szabdlyai szerint.

4. 8(1) A lakasra vonatkozo6 rendelkezéseket — e tgredtieis rendelkezésének hianyaban
— megfeleben alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgal§ikégre.

(2) E torvény rendelkezéseit megféksh alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalo
helyiségekbl all6 minden egyéb éplletre, amelyben a nem la@gra szolgalo egyes
helyiségek a tulajdonostarsak kiloén tulajdonadbaids mészei a tulajdonostarsak kézos
tulajdonaban vannak.

4/A. 8 A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari 8igfkonyv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit az e torvényben nem szabalyozatékékben kell alkalmazni.

A tarsashéaz alapitasa, alapitd okirat

5. § (1) Tarsashazat fennallo vagy felépit@rpiletre lehet alapitani, ha abban legalabb
két, kulon tulajdonként bejegyezidakas, ille6leg nem lakas céljara szolgal6 helyiség van,
vagy alakithato ki.
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(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdtiarea vagy az ingatlan tulajdonosa, mint
egyszemélyi alapitd, alapitd okiratban kifejez&tpéasi elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapitd okiratban a kilon tulajdonban ali&dsra, illetleg a kilén tulajdonban allé
nem lakas céljara szolgalé helyiségre a tulajd@meak javara élasarlasi, ébérleti jog
létesithat.

(4) A (3) bekezdés szerinticelasarlasi, dlbérleti jogot megélzi a lakas, illetleg a nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara, valaam elidegenitésére vonatkozo kilén
jogszabalyok eltérrendelkezése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az mgatyilvantartasba vald bejegyzése is
szikséges. Az alapito okiratot az ingatlan-nyileéasi iratokhoz kell csatolni.

6. 8§ A tarsashaztulajdon foldrészletre valé feljegynékévagy meglay épiletre valo
bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvdashan feltiintetett jogokat téroljek, vagy
az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok ashézza torténatalakitas utan mely
ingatlanokat fogjak terhelni.

7. 8 (1) Téarsashaz felépitetidéplletre gy alapithatd, hogy az épllet engedédiez
zaradékkal ellatott tervrajzanak megfétsl a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi
tulajdonostarsa az alapitasi szandékot alapit@tidarfoglalja, €és az @etes alapitas tényét
az ingatlan-nyilvantartasban a foldrészlet tulajdapjara feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, led®bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) A feljegyzett alapitast kovidn a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéesgests
€s végrehajthaté hasznalatbavételi engedély aldgjdret. Ha a hasznalatbavételi engedély
eltér az épitési engedéijita bejegyzés feltétele, hogy a valtozas szerralapitd okiratot 60
napon belil modositjdk és a szintenkénti alapragzatdositott alapitd okirathoz csatoljak.

8. 8(1) A koz0s tulajdonnak tarsashaztulajdonna véddakitasat barmelyik tulajdonostéars
kérelmére a birdsag is elrendelheti. Az alapitdanét ilyenkor a birésagi hatarozat potolja.

(2) Tobb épuletbl all6 tarsashaz esetén az egy vagy tobb éplletbedh lakasok
tulajdonosainak — tulajdoni hanyad szerinti — t@geskérheti a birésagtél 6nallé tarsashaz
alapitasat, ha az nem sérti a megmaradd tarsaghfonosainak méltanyos érdekét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapitoirak illetéleg az alapitd okiratok
tervezetét és a szikséges hatdsagi engedélyt.

9. §Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

a) a kilon tulajdonba keréillakasokat, nem lakas céljara szolgalo helyiségeket

b) a k6zos tulajdonban allé épuletrészékés a foldrészletld az egyes tulajdonostarsakat
megillet — a kulén tulajdonba kerdll lakashoz tartozé — tulajdoni hanyadot és ezek
meghatarozasanak maodjat,

c) a kdzos tulajdonba kekuEpuletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megki\egyyéb adatot, jogot és téenyt,

e) a kozosség kdzos nevét, amely egyéb megjeldléydii@n a tarsashaz cime, a tarsashaz
megjeldléssel egyiitt.

Az alapito okirat modositasa

10. 8 (1) Az alapitd okirat médositasahoz — ha e torvérgsként nem rendelkezik —
valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa szikségesyaltozast be kell jelenteni az
ingatlantigyi hatésagnak.

(2) Az 1. 8 (2) bekezdésében meghatérozott ingadttanés vagyontargy kivételével az
alapitdé okirat felhatalmazast adhat arra, hogy zb&&ulajdonnal kapcsolatos elidegenités
jogat a kozosség gyakorolja, ha az ingatlanrésZl@nagatlanként kialakithatd, vagy
amellyel a megle¥ kilon tulajdon targyadvitheth. Ebben az esetben a koats az 6sszes
tulajdoni hanyad legalabb kétharmados t6bbségéertialked tulajdonostarsak igedl
szavazataval donthet az elidegenéiésk hatarozatban rendelkezni kell a kilén tulajdon
tartoz6 kozos tulajdoni hanyadok megallapitasdpolkozgyilés hatdrozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.
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(3) A kdzbsség a kozos tulajdonnal kapcsolatog2) hekezdésben emlitett — elidegenités
jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha azt@lakirat médositasaval a tulajdonostarsak
0sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy@tddbbsége egyetért. Ebben az esetben a
hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maratijdonostarsakat a kdozos képvisel
(intézbizottsdg elndke) részére — a hatarozat meghoudtazamitott 60 napon belil —
tortérd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy éheeliz e térvényben meghatarozott
keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett ko#ggsi hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejeggzé
alkalmas okirat, ha az abban meghatarozott hétaridelil a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznefagy nyilatkozatuk szerint a
keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A hat@ileen rendelkezni kell a kilon
tulajdonhoz tartozo kdzos tulajdoni hanyadok megélésarol.

(5) A (2)—(3) bekezdések szerinti hatarozatot kiabka vagy dgyvéd — jogkodrén beldl
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbef@glalni.

(6) A kozgyilés hatarozata alapjan — ha az (1)—(3) bekezdésakbghatarozott feltételek
egyike sem all fenn — barmely tulajdonostars kéradtirosagtol, hogy a kdzoés tulajdonban
allé olyan épuletrészre, amely 6nallé ingatlankkialakithatd, vagy amellyel a megtev
kulon tulajdon targyadwvithe®, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kiseloh&kégnyos
erdekét nem serti. A kereseti kérelemhez mellékkéti az 6nallo ingatlan kialakitasara
vonatkoz0, az épitésligyi hatésag altal engedélyépéési tervet.

Alapito okirat Iétrehozasanak €és médositasanak kostszabalya

11. 8 Az alapito okiratot és annak modositasat kozdb@atagy tgyvéd — jogkdrén belil
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbeféglalni.

Alakul6 kdzgylés

12. 8(1) Az alakuld kozglés hataroz a tarsashaz kdzos képtjéakek vagy — a kozos
képviseb helyett — inté#bizottsaga elndkének és tagjainak, valamint szilkssgién a
szamvizsgald bizottsag tagjainak megvalasztaséatadmint a fizetési szamla megnyitasarol.

(2) Az alakul6 kozggilest barmely tulajdonostars vagy az épittaivhatja 6ssze.

(3) Az alakul6é kozgilést az alapitd okirat alairasat kdyvédtatvan napon belil meg kell
tartani. Ezt kdveten a tulajdonostarsak — a tarsashaztulajdon ingatldvantartasba tortén
bejegyzésél fluggoen — gyakorolhatjdk azokat a jogokat és viselhatikkat a terheket,
amelyek a k6zdsséget megilletik és terhelik.

A szervezeti-fikodési szabalyzat

13. 8 (1) A kozbsség szerveit, azok hataskorét, jogakdielezettségeit, a kozos koltség
viselésének szabalyait a k6zosség szerveztbdesi szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-ikddési szabalyzatnak — e torvény keretei kozdartatimaznia kell:

a) a tulajdonostars kulon tulajdonanak hasznalatdasznositasara, a kulon tulajdonon
beltl nem mérhétkdziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszanralésamegfizetésére,

b) a k6zds tulajdon fenntartasara, ezen belil

— a kdzos koltség viselésére és a koltség-hatraldlagfizetésére,

— felujitasi alap képzése esetén az alap felhaszina,

C) a tarsashazi lakéépulet hazirendjére,

d) a kozgyilés, illetleg a részkozgites hataskorére és eljarasara,

e) a kdzos képvisélvagy az intédbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladatai

f) a szamvizsgal6 bizottsag, ennek hianyaban a kégaskeirzési jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabalyokat.

(3) A legfelijebb hatlakasos tarsashaz kozdsségehedbrarrdl, hogy szervezetére és
mikddésére az e torvényben meghatarozott rendeldetémiialmazza. Ha a kozosség ilyen
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hatarozatot nem hoz, e torvénynek a szervezétiboesi szabalyzatra, a kozdgsre, a
kozos képviséire, illetbleg az intédbizottsagra és a szamvizsgald bizottsagra vonatkozo
rendelkezései helyett a Ptk. k6zos tulajdonra \anzat szabalyait kell alkalmazni.

14. § (1) A szervezeti-riikddési szabdalyzatot a kdzosség az alakuld kilgggn — de
legké$bb az azt kovét hatvan napon belll megtartott koAgdsen — az 6sszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb egysisrzavazattbbbsédiatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat Ggy ighmehatd, hogy a k6zos képviselagy
az intédbizottsdg elntke felhivasara az irasbeli hatarogataslatrol a tulajdonostarsak
irasban szavaznak. Az irasbeli szavazds eredméayétozos képvisél vagy az
intézbizottsag elndke — a szavazasra megjeldlt hdtdkidveth nyolc napon belll — kdteles a
tulajdonostarsakkal irasban kdzolni.

(3) A szervezeti-ikddési szabdlyzat tervezetét a kdgg megtartdsat, illékeg az
irasbeli szavazasra #6Ott hataridt megebzé tizenét munkanappal korabban a
tulajdonostarsak részére meg kell kildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szaveminénytelen, vagy a tulajdoni hanyad
1/10-ével rendelkéztulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek zék&eépvisdl vagy az
intézobizottsdg elndke az (1) bekezdésbedirelhatariddn bellil a kozgglést koteles
dsszehivni.

15. 8 A kozosség — a 14. 8-ban meghatarozottak szerirda szervezeti-fikodési
szabalyzatot barmikor modosithatja. A szervezéikddési szabalyzatot, ill@éeg annak
modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhdk dsatolni.

Il. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kulon tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek

16. 8 A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében ittetga birtoklas, a hasznélat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajimegogait azonban nem gyakorolhatja a
tobbi tulajdonostéars joga és térvényes érdeke raénadl.

17. 8 (1) A szervezeti-ritkodési szabalyzat

a) meghatarozza a kulon tulajdonbandéakas hasznalatanak, hasznositdsanak szabalyait a
lakéépulet rendeltetésének megfédad;

b) ha a lakdépilet kiulon tulajdonban all6 nem lakéfjam szolgalé helyiségében a
szerencsejaték szervezésészoOlo torvény hatdlya ala tartozd, iktg szexualis vagy
erotikus szolgéltatasra iranyuld tevékenységet rikiaé folytatni, valamint, ha szexudlis
terméket és segédeszkdzt kivannak arusitani vagglfoazni, a lakoépuilet rendeltetésének
megfeleben megtilthatja a nem lakas céljara szolgalé héfyisasznalatat és hasznositasat
vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznosikasgabalyait.

(2) A szervezeti-ikbdési szabalyzatban a lakds egészének vagy exgnedsa nem lakas
céljara tortéh hasznalatara, hasznositdsara, tovabba a nemciligs szolgald helyiségben
folytathatd tevekenység feltételeire megallapitseabalyok — amelyek nem lehetnek e
torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy anné@odibbak — a hasznalat jogcirbiét
fuggetlentl a mindenkori hasznalé részére is kibele

(3) A telepulési (Budapesten a kertleti, illetv&aarosi 6nkormanyzat altal kézvetlenul
igazgatott tertlet tekintetében @vérosi) 6nkormanyzat varosképi vagy kereskedelmi
szempontok alapjan — az épitésigyi, illetve a kedsimi jogszabalyokkal dsszhangban —
rendeletboen meghatarozhatjia a nem lakas céljardgas@o helyiség hasznalatanak,
hasznositdsanak, illetve ezek megvaltoztatdsandiaméeltételeit.

18. 8§ (1) A lakéépulet kilon tulajdonban &llé nem lal@sjara szolgald helyiségének
megvaltoztatott hasznalatahoz — a (3) bekeajgsontjaban foglalt kivetellel, illetve a (3)
bekezdéd) pontja szerinti eltéréssel — a ko#ds hozzajaruld hatarozata, és az engedélyhez
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kotott épitési munkak esetén a 21. 8 (1) bekezeésletkezésének alkalmazasa nem
szikséges.

(2) Ha a lakéépllet kulon tulajdonban alld nem #ak@ljara szolgald helyiségének
megvaltoztatott  hasznalata  jogszabalyban meghatiiroz telepengedély-koteles
tevékenységhez vagy kizardlag uzletben forgalmazharmék (lUzletkoteles termék)
forgalmazasara szolgalo Uzlet Uzemeltetésére jugosiikddési engedélyhez kotott
tevékenységhez szilkséges, a hatésag az endddgl{B) bekezdés szerinti — hatditen
meghozott — kozgiési hatarozat figyelembevételével dont, feltévegyha hatarozatban
foglaltak az engedélyezés soran alkalmazando jbgbazkat nem sertik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatésagvédhra a kozdiyés — harmincnapos
hataridn belll meghozott — hatarozattal

a) a 17. 8§ (1) bekezdés) pontjaban foglalt feltételek fennéllasa esetén szervezeti-
mikodési szabalyzat rendelkezéseivel és az erre kaatat kilon jogszabalyokkal
0sszhangban — megtilthatja a kulon tulajdonbard lé@m lakas céljara szolgalé helyiség
hasznalata, hasznositasa modjanak megvaltoztavasgt,meghatarozhatja hasznalatanak és
hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatds nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelatamint a lakdkornyezetet
veszélyeztét mas tevékenység me@eése — erdekében a hasznalat, hasznositas modjanak
megvaltoztatdsat megtilthatja vagy ahhoz az ermatkoz6 kulon jogszabalyokdgtasainak
figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a
lakhatas nyugalmat zavar6 magatartasok részleteggsennek alapjan a kozggsi dontés
indokol4sat.

19. 8(1) A kozosség a 18. § (3) bekezdésében emliteg\kitési hatarozatot az dsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszeravazattébbséggel allapitia meg. A szervezeti-
miikodési szabalyzat &@rhatja, hogy a hatarozat érvényességéhez a kémiktErintett
szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni hanyad drzelegalabb kétharmadanak igénl
Sszavazata is szikséges.

(2) A kozos képvisél vagy az intédbizottsdg elndke felhivaséara a hatarozati javasiatr
tulajdonostarsak — a szervezetikiidési szabalyzatban meghatarozott részletes yp&inak
megfeleben — irasban is szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kbzos kdpwea)y az intédbizottsag elndke — a
szavazasra megjelolt hatasid kovett nyolc napon belil — irasban koteles a
tulajdonostarsakkal k6zdélni.

20. §(1) A tulajdonostérs koteles:

a) fenntartani a kulon tulajdonaban allo lakast,

b) lehetvé tenni ésiirni, hogy a kilon tulajdonu lakasaba a kézosségoimzettja a kozos
tulajdonban allo épuletrészekkel, berendezésekéstdliggésben a szikseges éliess, a
rendkivili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasiatt a lakason belll szikséges
hibaelharitds, valamint a fenntartasi munkak eléégz céljabdl arra alkalmas éluen
bejuthasson a tulajdonostars, illeg a bentlaké szikségtelen haboritasa nélkiil,

c) a szukséges intézkedést megtenni ahhoz, hogyeaegglitt laké személy, valamint az,
akinek lakasa hasznalatat atengedte, betatispant és a 16. 8§ rendelkezéseit,

d) a lakdsaban tervezett épitkedésrtesiteni a kozos képviselvagy az intédbizottsag
elnokét.

(2) A kozosség koteles megtériteni az (1) bekeezylpentja szerinti beavatkozassal okozott
kart.

21. 8 (1) Az épitted tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan égitkeregkezdéséhez,
amely miatt az alapité okiratot nem kell médositale a munka az alapitd okiratban kdz6s
tulajdonként megjeldlt épuletberendezésre tdrtésatlakozassal vagy a kdzés éplletrész,
éplletberendezésiiszaki allapotanak megvaltozdsaval jar egylitt, ate¢piztonsaganak,
allekonysaganak mégzése érdekében koteles az ilyen munkaval kozudtlémintett
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti ledaldgtharmadanak irasbeli hozzajaruld
nyilatkozatat beszerezni.
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(2) Az épitted tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajanyitatkozatanak beszerzése
nélkul jogosult a lakasdban tervezett olyan épékeelvégzésére, amely miatt az alapito
okiratot nem kell médositani és az (1) bekezdésgelitett korilmények nem allnak fenn.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett — az épitésimyisAg jogeis és végrehajthatd épitési
engedélye alapjan elvégzett — munka olyan lakdsam@st vagy lakasosszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostdepitd okiratban meghatarozott
tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kad§y az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszeli szavazattobbsédatarozataval az alapitd okiratot médosithatja.

(4) A kozgyilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata az ingajldwantartdsba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatarozatot kozokiratba vagyviégy— jogkérén belll jogtanicsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A vaksz ingatlan-nyilvantartasba torten
bejegyzésének feltétele, hogy az épitteilajdonostars az épitésiigyi hatésag jogeds
végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyét azlargayilvantartasi iratokhoz csatolja.

22. 8 (1) A szervezeti-itikodési szabalyzat @rhatja, hogy a tulajdonostars koteles a
k6zos képviséinek vagy az intébizottsag elnbkének bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altaégtekinthgt személyes adatat,
illetéleg a jogi személy nyilvanos adatat,

c) a klon tulajdonat béf] hasznald személy (a tovabbiakban: &édo) pontnak megfelél
adatat,

d) a kilon tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a habmx személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés) ésd) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor drledt, ha a
koézuzemi szolgaltatas, ilideg a kozpontiités- €és melegviz-szolgaltatas dija adiédrheli,
vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kallagdonostarsak kdzétt megosztani. A
tulajdonostars koételes a béirla ra vonatkozé adat bejelentégér ha erre vonatkozéan a
szervezeti-rikbdési szabdlyzat kotelezést tartalmaz — tajékaiztat

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben & bénasbeli felszolitas ellenére — a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezesldladsszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége @hfed bérb irasbeli felszolitasara, iliéeg a
hatralék megfizetésére vonatkozé részletégadokat a szervezetiitkodési szabalyzatban
kell megéllapitani.

(4) A szervezeti-tikodési szabalyzat az (1) bekezdésben emlitettdmtged megtételére a
birtokbavételt, illebleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toétdmjegyzéseét kovétl5—

60 nap kozotti hatarid allapithat meg.

(5) A kozos képvisé), illetleg az intéébizottsag elndke felhatalmazést kap arra, hogy az
(1) bekezdésben emlitett adatokrél nyilvantartaszegsen. A kozos képvisel(az
intézsbizottsag elndke) a nyilvantartasba vett adatokizdrolag a kdziuizemi szolgaltato, a
kozponti fités- és meleg viz szolgéltatoja, valamint a birédédgére adhat tajékoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostéietgleg a bér vagy a volt béd a kbzos
koltség tartozasat, illéleg a kozizemi szolgéltatasra, a kozportié$- és melegviz-
szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyenéitet kozos képvisgl (az intésdbizottsag
elndke) a részére bejelentett és a tartozassafigsf adatot haladéktalanul koteles torolni.

A ko6z06s tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek

23. 8§ (1) Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdidrgyainak birtoklasara és
hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbidmagtars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
erdekeét.

(2) A kozgyilés a birtoklas, hasznéalat és hasznositas modgtatérozhatja.

24. 8 (1) A kozos tulajdonba tartozé éplletrész, épélethdezés, nem lakds céljara
szolgalo helyiség és lakas fenntartasanak koltseglemint a rendes gazdalkodas korét
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meghaladd kiadas (a tovabbiakban egyitt: kdozossé@)t a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduk szerint terheli, ha a szervezaikéuési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-ikbdési szabalyzatban kell meghatarozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtdl edténegfizetése esetén, az érintett koltségnemeket
€s a szamitas madjat,

b) a kilon tulajdonon bellul nem méridtdziizemi €s mas szolgaltatasok dija tekintetében
az egyes szolgaltatasokra vonatkoz6 kilon jogsyakahlapjan tortéh elszamolas és a
megfizetés szabdlyait,

c) a kozoskoltség-hatralek megfizetése érdekében ziskiképvisdinek vagy az
intézbizottsag elndkének az addés tulajdonostars hétaridegjelolésével tortén
felszolitasaval, tovabba — ha a felszélitas eregtean — a fizetési meghagyas
kibocsatasanak kezdeményezésével, olbgt — e torvény rendelkezései szerinti
felhatalmazasa esetén — a jelzalogjog bejegyzéamnik torlése iranti kérelem benyujtasaval
kapcsolatos feladatait,

d) feltjitasi alap képzésének elhatarozasa esetérki#da jogszabalyban meghatarozott
legkisebb merték figyelembevételevel — a hozzé@uimértékét, valamint az alap
felhasznalasanak szabdlyait.

(3) A kozos képvisének (az intédbizottsdg elndkének) a (2) bekezddspontjdban
meghatarozott feladatkdrében a hatralékos tulagtdn® részére — az ismert lakbhelyére vagy
levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltai@nuimegkuldott felszolitasat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekintem a héatralékos tulajdonostéars az
atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt éstehtmélkil, ,nem kereste” jelzéssel a
k6zos képvisélhtz (az intédbizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszolitastpoatai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat &dwaticadik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

(4) Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékitgdonostars nyilvantartasba vett Uj
laké- vagy tartézkodasi helye, székhelye, telephely nyilvantartdst vezet szerv
adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb médon isméiiité a kézbesitési vélelem az (] lako-
vagy tartozkodasi helyre, székhelyre, telephely(8)abekezdés szerinti médon megkisérelt
és eredménytelen kézbesités esetében all be.

25. 8 (1) A kozos tulajdonban allo épuletrészek, helygdeéés teriiletek megfigyelését
szolgalo, zart rendsZemiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyandszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitds@s Uzemeltetés@r a kozgyiles az 6sszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb kétharmados ségbBvel rendelkéz tulajdonostarsak
igenlb szavazataval donthet. Ebben az esetben a szemd#eideési szabalyzatnak
tartalmaznia kell a kamerarendszer Uzemeltetésébrizkséges — az informacios
onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagbdlo torvény rendelkezéseivel
0sszhangban megallapitott — adatkezelési szabdlyoka

(2) A kozos képvisél vagy az intédbizottsag altal kotott szetdés alapjan a
kamerarendszer lUzemelilet a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magamoyoi
tevékenység szabalyairdl sz6l6 térvényben meghatéirezemély lehet.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett ko#tpsi hatarozat alapjan létesitett kamerarendszer a
kovetked feltételek egyittes fennallasa esetén lizemeltethet

a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, adpség, a személyi szabadsag védelmét,
a jogseérd cselekmények megidését es bizonyitasat, valamint a k6zos tulajdorddén
vagyon veédelmét szolgalja,

b) a fennalld6 korilmények valdstisitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a
felvételek felhasznélasa, nem éthet,

c) alkalmazasa aa) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengekimétesziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informacios onregedgsi jog aranytalan korlatozaséaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a kilén tulajgin allo lakas vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyilaszar@#kor sem, ha az a kdzos tulajdonban
allo éplleten, épuletrészen vagy terileten vanyshee. A kamerarendszer nem helye#het
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el a kdzos tulajdonban és a tulajdonostarsak kbbaésnalataban allé olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetiésttkadéan — az emberi méltésagot
sértheti (pl. 6lt6&, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenlkegmagasabb adatbiztonsagi szint
és a felvételek automatikus rogzitése kovetelmémkeiA felvételeket a rogzitést kowets
napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a iit&z helyszinén elkdvetetfiticselekmény
vagy szabdlysértés miatt indult budteszabalysértési vagy mas hatdsagi, birésagésipan
— ideértve az érintett személy vagy a tarsashaidsieg altal, jogainak érvényesitése céljabol
inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljandst- bizonyitékul, az erre térvényben
felhatalmazott adatkez¥d altal felhasznalhatdéak legyenek. E hatéiejartat kdveten a fel
nem hasznalt felvételeket haladéektalanul torélni kgy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreéllithatdak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez (7) bekezdésben foglaltak kivételével
— kizarélag a rendszer Uzemedjet ferhet hozza, azokat csak a s#déskdl fakadd
kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és sartjogselekmény megé&tése vagy
megszakitasa érdekében régfetetlen esetben jogosult megismerni, és a fébkaecsak a
birésag, a szabalysértési vagy mas hatdsag résmébbithatja. A tovabbitasra kizardlag
torvényben meghatarozott esetekben és a felvéiphmyt tartd adatkezelési jogalapjanak
megfeleb igazolasa utan kerilhet sor. A felvételeket a Idwtas megtorténte utan
haladéktalanul toréini kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerdsear altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitését szamitott tizentdt napon belil joganak vagy jo§mekének igazolasaval
kérheti, hogy az adatot annak Uzeméjeeine semmisitse meg, illetve ne torodlje. Birésag
vagy mas hatésag megkeresésére a rogzitett felvdadddéktalanul meg kell kildeni.
Amennyiben a megkeresésre attél szamitott harmapom belll, hogy a megsemmisités
mell6zését kérték, nem kerdl sor, a rogzitett felvétaladéktalanul tordini kell Ggy, hogy
azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(8) A felvételen szerefll természetes személy érintett szamara biztositashi k
valamennyi, az informéaciés onrendelkezési jogrol a&s informacidszabadsagrol szolo
térvényben felsorolt jognak az ott meghatarozotidtozasok figyelembevételével torten
gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésiegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia lkell
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — eb€Rpzdésben meghatarozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megisarek okat €s idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt éplletbe, épdebe és a kamerak altal megfigyelt
terlletre belépni, ott tartézkodni szandékozé sigeRéfigyelmét jol lathatd helyen, jol
olvashatdéan, a megfeteltajékoztatasra alkalmas maodon fel kell hivni aek&bnikus
megfigyebrendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztataslegrkell jeldini az Gzemeligt
személyét és elérlietégét is. Az Uzemelietaz érintett személyt — kérésére — koteles
tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatoeden tényél, igy kulonésen annak
céljardl és jogalapjarél, az lzemeltetésre jogosmimélyésl, a felvételek készitésének
idépontjarol és taroldsanak dthrtamarol, tovdbba arrdl, hogy kik ismerhetik mag
felvételeket. A tajekoztatasnak ki kell terjednie&@intett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira
— ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jagaitvalamint jogorvoslati leh&tégeire.

A tarsashazi lakGéplilet hazirendje

26. 8§ (1) A szervezeti-riikddési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiuléajdahon
beluli épitési-szerelési munka, €s a zajjal jarGs névékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgald szabdlyait (a tovabbiakban: rbad); e szabalyok nem lehetnek
ellentétesek az épitésre, illEg a zajszint hatarértekére a lakoépulet tekinertéranyado
kulon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kozosség a hazirendben meghatadrozza a kadégldnban 1§ éplletrészek,
terlletek és helyiségek hasznalatara vonatkozdéetészszabalyokat is.
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(3) A hazirend szabdlyait — a hasznalat jogchinigtggetlentl — a lakas, illétkeg a nem
lakas céljara szolgald helyiség mindenkori hasjadoételes betartani.

(4) A hazirend — a tulajdonostarsak dsszes tulajdanyad szerinti legalabb négy6todos
tobbségével megallapitott — eliérendelkezése hidnydban tilos dohanyozni a k&zds
tulajdonban |€¢ zart |égteii éplletrészekben, terlileteken, illetve helyiségekbe

lll. Fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27. 8 (1) A kozbsseg legbb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbdl all@ykibes,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozbsség ugyintézéseét a kozos kepviselgy az intédbizottsag latja el. Abban a
tarsashazban, amelyben huszonét lakdsnal tobb ledds a kdzosség gazdalkodasanak
ellensrzésére szamvizsgald bizottsagot kell valasztani.

(3) A legalabb egy elnoki és két tagbdl allé intébizottsagot, illedleg a szamvizsgald
bizottsadgot a tulajdonostarsaknak sajat maguk kikellimegvalasztaniuk; az int@zizottsag
elndkének jogallasa és felebége azonos a kozos képwisel torvényben meghatarozott
jogallasaval és felésségével.

A tarsashéaz szerveinek torvényességi felligyelete

27/A. 8 (1) A tarsashaz tikddésének, a tarsashaz szerveinek és e szergbdésének
torvényessegi fellgyeletét a jegyiatja el. A torvényességi feliigyelet nem terjeckiolyan
Ugyre, amelyben bir6sagi, hatésagi eljarasnak eireh

(2) A torvényessegi felligyeletet gyakorld jegyrvatalbol elledrzi, hogy a tarsashaz

a) alapitd okirata, szervezetitikddési szabalyzata és azok maoddositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

b) miikddése, kozgylési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, agitdl okiratnak és
szervezeti-rikddési szabalyzatnak, és

c) mikodése megfelel-e a kdzijgsi hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos képvisél, illetve az intéabizottsag elndke koteles a jedyzl egytittnikddni,

a jegydt a torvényességi felligyelet lefolytatasdhoz szgsélokumentumok rendelkezésre
bocsataséaval, valamint a helyszini eflezés soran a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyé a mikodés (2) bekezdésbe Utkdzését allapitia megsadiddzat felhivja a
miikodés torvényességének helyreallitasara. Ha ash@zaa jegyk felhivasa alapjan a
felhivastol szamitott 60 napon belul dkadés térvényességét nem allitja helyre, a jégyz
mikodés torvényességének helyredllitAsdra vonatkdrdsdmi kotelezés érdekében a
hatarids eredménytelen elteltdit szamitott 30 napon belll birésaghoz fordulhatpést a
tarsashaz ellen kell meginditani €s a polgari pelteetasrol szol6 torveny altalanos szabalyai
szerint lefolytatni. A per a tarsashaz cime szigjnésbirosag hataskorébe és illetékességébe
tartozik.

(5) A birésag a jegyzkeresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozghgs (2) bekezdéb) pontjaba Utkd& hatarozatat €s szikség
szerint Uj hatdrozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikodés torvényessegenek helyreallitasa érdekébeehigbatja a kozgyeést vagy
arra a jegyét vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatjailfetyve

c) — ha a tarsashaziikbdésének torvényessége a kozos képyididtve az intédbizottsag
jogsérd magatartadsa miatt & vagyb) pont szerint nem biztosithatd — szazeitditmillio
forintig terjed, a jogsértés sulyaval aranyos birsdg megfizetékételezheti a kdzos
képvisebt, illetve az intéabizottsag elnbkét és tagjait.
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(6) Ha a jegyé a keresetében az (5) bekezdgpontjanak alkalmazasat kéri, a pert a kbzos
képvisebvel, illetve az intéébizottsag elntkével és tagjaival szemben is mebihkeitani.
Ha a tarsashaz és a kozos képvisdletve az intédbizottsag elntke kozott érdekellentét all
fenn, a birésag a tarsashaz képviseletére hivatélpggondnokot rendel ki. A kiszabott
birsdg megfizetésében a tarsashazat helytéllasiek@éttség nem terheli. A kiszabott birsag
megfizetéséért az intélzizottsag elndkének és tagjainak fégsége egyetemleges.

A kozgyilés

28. 8 (1) A kozgyilés kizarolagos hataskorében hataroz:

a) az alapit6 okirat modositaséarol, a tarsashazuajlegszintetésr

b) a k6zos tulajdonban allo épuletrészek hasznalatéaéznositasarol, fenntartasarol és a
rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok \sdldli

c) a kozosséget tertiekotelezettségek vallalasarol;

d) a kdzbs képviséhek vagy az intébizottsdg elndkének és tagjainak, valamint a
szamvizsgalod bizottsagnak a megvalasztasarol, freéeébl és dijazasarol;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasarsaémviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a kozosiképwagy az intédbizottsag részére a
jovahagyas megadéasarol;

f) a kdzOs képvisél (az intédbizottsag elndke, tagja), illdeg a szamvizsgald bizottsag
elnbke, tagja (az ellénzési feladatot ellaté tulajdonostars) ellen kaidsr per inditasarol,
illetéleg buntebfeljelentés megtételét;

g) polgéari jogi vita esetén perme@ed kozvetibi eljaras kezdeményezéskr

h) minden olyan lgyben, amelyet a szervezéitkdaési szabalyzat nem utal a kdzos
képviseb vagy az intéébizottsag, illebleg a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

(2) A kozgyilés hatarozatdnak — sz0 szerint — tartalmazniaskelpirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekéiegszavazott feltételek esetén a
hatarozat végrehajtasanak maédjat, dlieg feltételeit.

(3) A kozgyilés a kozos képvis@ll az intéd-, illetéleg a szamvizsgalo bizottsagot
barmikor felmentheti. A felmentett kozos képviselintédbizottsag esetén annak elndke — a
kozgyilés hatarozata alapjan, az abban meghatarozotatela végzésével és valtozatlan
dijazas ellenében koételes az ) kozos kép¥ig@htézbizottsdg) megvalasztasaig, de
legfeljebb felmentésék szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ggyékeént ellatni a kozosseg
Ugyeinek intézését.

29. 8

30. 8(1) A kozgyilés a hatarozataval a legalabb harom hénapnak rekgkézos koltség
0sszegének befizetésével hatralékba kerult tulagténs kilon tulajdonanak és a hozza
tartoz6 kdzos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggdd \megterhelését rendelheti el a hatralék
megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékoglarastars nem élhet a szavazati jogaval,
az 6 tulajdoni hanyadét a hatarozatképesség megabaié figyelmen kival kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatoaldklajdonostars részere az e térvényben
meghatarozott jogorvoslat lelbs€gének feltlintetésével kézbesiteni kell.

31. 8A kozo6s képviséd vagy az intédbizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kulon
tulajdondnak és a hozza tartozé kdzos tulajdonydddnak jelzaloggal valdo megterhelését —
a kozgyilés 6sszehivasa nélkul — akkor rendelheti el, lha &r a szervezeti-fikodesi
szabalyzat felhatalmazza.

32. §(1) A jelzélogjog bejegyzésének elrendeléksrolo kozgyilési hatarozatot, illéteg
a kozos képvisélvagy az intédbizottsag elndoke rendelkezését kbzokiratba vagywédy-
jogkorén belll jogtanacsos — altal ellenjegyzetyamokiratba kell foglalni.

(2) A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése harémapnak megfelél hatralékonként
megismeételhét
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(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralekogyeaealitettek, a kozos képvisevagy az
intézobizottsag elndke a kiegyenlitést kavetyolc napon belll kételes a jelzalog térléséhez
szikséges engedélyt kiadni; az engedeélyt kozolaratbgy uUgyved — jogkérén belll
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbef@glalni.

33. §(1) A kozgyilést a kozds képvisélvagy az intégbizottsag elndke hivja 6ssze. A
kozgyilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell rivegh amellyel egyiddijleg a
meghivé egy példanyat a tarsashazban — jol lathely@n — ki kell fliggeszteni.

(2) Surgs esetet — igy kulonosen: a kozods tulajdonban &dblletrészek,
épulletberendezések, vagyontargyak allékonysagatpnsagat kozvetlenil veszélyedtet
helyzet kialakuldsat — kivéve az irasbeli meghilegké®bb a kdzgylés idbpontja ebtt
nyolc nappal meg kell kaldeni.

(3) A tulajdonostars altal irasban meghatalmaztitlénos képvisét a kozgyilésre
minden esetben meg kell hivni. Az altalanos éssati eneghatalmazasra egyebekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

34. 8 (1) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgyilés idbpontjat és helyét;

b) a kozgyilés levezet elndke, a kozgjlési jegydkonyv vezebje és a jegydkonyvet
hitelesit két tulajdonostars megvalasztasara, valamint\eagaara élterjesztett napirendet;

c) reszkozgyilések tartasa esetén az erre a korilmeényre tHukahast;

d) a megismételt kdzdyes iddpontjat és az eltdrhatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

(2) A meghivohoz mellékelni kell a szavazaskiez|esztett napirendre vonatkozé irdsos —
kilénbsen az éves koltségvetdsrs elszamolasrdl e torvény 47-48. §-a alapjaéseikett —
eléterjesztéseket.

(3) A kozgyilés levezet elnbkének és a koz@ési jegydkonyv vezedjének ugyanaz a
szemely is megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szeféyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. 8§ (1) Kozgyilést sziikség szerint, de legalabb évente egysdkeitak&ani. Az éves
elszamolasrdl, a koltségvetés megallapitasarobdaingyilést évente a szervezetitRodési
szabdlyzatban meghatarozotipdntig, de legkéshb majus 31-éig meg kell tartani.

(2) Koteled a kozgyiles 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10réwdelke?d
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kil&gy hatarozatra tett javaslat megjeldlésével
irasban kérték. Ha a kdz0s képvisehgy az intéébizottsag elndke a kérés kézhezveétilét
szamitott 30 napon bellli ddontra a kézg§lést nem hivja dssze, azt a harmincadik napot
kéveth 15 napon beldli idpontra a szamvizsgald bizottsag, ennek elmulaszésten az
0sszehivast kértulajdonostarsak vagy az altaluk irdsban megbizétinely tulajdonostars
jogosult 6sszehivni.

36. §(1) A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az dsszes tildjdayadnak tobb
mint a felével rendelkéztulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a koigg megnyitasat kovéen, tovabba az egyes
napirendekdl torténs szavazast medidoen a kozgiilés altal megvalasztott elndkbzemély
es a kozgflesi jegydkonyv vezebje allapitja meg.

37. 8(1) Ha a kozgilés nem hatarozatképes, vagy a levezadhtk a kozgilést a
hatérozatképtelenné valasa miatt berekesztettasmétglt kozgyilést kell tartani.

(2) A megismételt kdozdiést a hatarozatképtelen kofdgst kdved 15 napon beldli
idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelealh kozgyilés esetén a kdzhes
berekesztését kovien fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni. A smagtelt kozgilés
az eredeti kozgilés meghivéjaban az eredeti kodbs hatarozatképességiétfiggd
feltétellel a hatarozatképtelen kofdgs napjara is kiizheth, ha a szervezeti-tkodési
szabalyzat eft eltérben nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozdilés a jelenletk tulajdoni hanyadara tekintet nélkdil
hatarozatképes; ezt a korilményt a megismételt Jideg meghivojaban fel kell tlntetni
azzal, hogy ahol e tdrvény a tulajdonostarsak doldj hanyada alapjan szamitott
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meghatarozott aranyat kéveteli meg a hatarozajatfésahoz, ennek hianyaban a kérdésben
hatadrozat nem hozhato.

38. 8(1) A kozgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aidewy illeti meg a
Szavazati jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a Kodegy illebleg a megismételt
kozgyilés a hatarozatat a jelen éewulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szatnito
egyszeil szavazattbbbségével hozza meg.

(3) A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasolaldsahoz a tulajdonostarsak
egyhangu hatarozata szikséges.

39. 8§ (1) A kozgyilésl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kuléndsen:

a) a kozgyilést levezet elndk, a jegyékonyvvezeb és a jegydkonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars neveét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevétjdoia hanyadat, tovabba a tavol &év
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevigiggzokonyvhéz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;

c) a kdzgyilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek dsszefoglalasat;

e) a kozgyilés Aaltal meghozott hatarozatokat szé szerint észavazas eredményére
vonatkozo adatokat.

(2) A jegydkonyvet a kdzgilés levezet elndke és a jegykonyvvezed irja ald, és azt a
kozgyilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hiteles

(3) A jegydkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, éslafr@ masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

(4) A kozos képviséhnek vagy az intgibizottsdg elndkének a kozfjgsen meghozott
hatarozatokat a kozglés megtartasatol szamitott nyolc napon belllsasdrazban jol lathato
helyen ki kell fliggesztenie, tovabba ezzel egyilegj — ha a szervezetiitkbdési szabalyzat
ilyen kotelezettséget &l — azokrol valamennyi tulajdonostarsat irasbaeséenie kell.

40. 8 (1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kivak rkbzgyilési hatarozat is
meghozhatd irdsban. Ebben az esetben a utEgjynapirendre vonatkozéan a kozds
képviseb vagy az intégbizottsag elndke felhivasahoz mellékelt irasbelaluzati javaslatrol
— ha szamvizsgaldé bizottsag tkddik, irasbeli véleményének ismeretében - a
tulajdonostarsak irasban szavaznak.

(2) Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megabapak részletes szabalyait a
szervezeti-rikddési szabalyzatban kell meghatarozni.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kozos kdpwsegly az intédbizottsag elnbke — a
19. 8§ (3) bekezdésében foglaltaknak megbelel — irasban koteles kozdlni a
tulajdonostarsakkal.

41. 8 (1) A szervezeti-rikddési szabalyzat a kozijgs megtartasanak maodjat
részkozgylések formajdban is meghatarozhatja; ebben az easetimegallapitia a
részkozgyilési korzeteket.

(2) A részkozgiiléseket azonos napirenddel kell megtartani, ésagagatokat dssze kell
szamitani. A részkozgyeések megtartasara a kofdgsre vonatkoz6 szabalyokat kell
megfeleben alkalmazni.

(3) A szervezeti-ilkddési szabalyzat az elkulonithegazdalkodasu épiletrészekhez
tartozé lakasok tulajdonostarsai tekintetében ittttgészkozgilést 6nalld dontési jogkorrel
ruhazhatja fel az elkilonitiiegazdalkodas tigyeben.

42. 8(1) Ha a kozgllés hatarozata jogszabalyba, az alapitd okiratlgy waszervezeti-
mikddési szabalyzatba Utkdzik vagy a kisebbség j@égdskeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birgddg@ hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szantitittan napon belil. Ha a hatarozat
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birosagi felulvizsgalatat a jegyza 27/A. 8§ (4) bekezdése szerinti keresetében kérte
kereseteket birosag a perek egyesitésével bitalja e

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gataljhirosag azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfliggesztheti.

(3) E 8 rendelkezéseit a kdzos képvisek vagy az inté&bizottsag elndkenek a 31. §
szerinti rendelkezésére is alkalmazni kell.

Kozo6s képvisél illetsleg intézbizottsag

43. 8(1) A kozos képvisélvagy az intégbizottsag jogkorében eljarva koteles:

a) a kozgyilés hatarozatait &keésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol, hagyk
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat aésszervezeti-ikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

b) minden szikséges intézkedést megtenni az épuletaitdsanak biztositasa érdekében,

c) kozdlni és beszedni a tulajdonostarsakat térikélkzos koltséghez valdo hozzajarulas
0sszegét, tovabba a 24. 8§ (2) bekezbggpontja szerinti, kilon jogszabalyok alapjan
meghatarozott szolgéltatdsok dijat, valamint éreéitgni a kdzosség ezzel kapcsolatos
igényeit. Ezen igények érvényesitése iranti peebargyalast — ha egyeb intézkedésre nincs
szikség — legkébb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos elpea® alakulasa esetén
pedig az iratoknak a bir6saghoz totténkezésél szamitott harmincadik napra kell &ni.

A kereset mas keresettel nem kapcsolhaté 0sszseteéltoztatasnak és szlinetelésnek helye
nincs.

(2) A kozos képvisél vagy az intéébizottsag elndke a kozghes hatarozata alapjan
tarsashaz-kezéltevékenységet is ellathat. Ebben az esetbenrassi&snek tartalmaznia kell
az 52. 8§ (2) bekezdésében meghatarozott tarsasiébikievékenység korében ellatando
feladatokat és az e tevékenység dijazasa kérdégiabam megallapodast is.

(3) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke) koteles mgggni az ingatlanigyi
hatésaghoz benyuijtott alapito okirat és szervemékiédesi szabalyzat egy példanyat.

43/A. 8 (1) A koz0s képvisélvagy az intédbizottsag — tobbletdijazas felszamitasa nélkul
— a rezsicsokkentések végrehajtdsahoz kapcsolddigkoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden honap 15. napjaig, legalabb 45 n#&paidamra kifiggesztve — az 1. mellékletben
meghatarozott formaban és tartalommal — irasbgpel@mfelkelé és a fogyasztok altal jol
lathaté modon elhelyezett hirdetmény Utjan a kdatEdonu épulletrészeket éntvalamint
a 24. 8 (2) bekezdéb) pontja szerinti kdzlzemi szolgéaltatasok dijai wknaasaban a
rezsicsokkentések eredményeként a tarsashdz tékiate jelentkez megtakaritasokrol
koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a kozégdonu éplletrészeket érénés a 24. §
(2) bekezdésb) pontja szerinti kozlzemi szolgaltatasok dijai wkoadsaban a
rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi terlletetd@tent bevezetése O6ta, az annak
eredményeként a tulajdonostars kilon tulajdonu dakas a nem lakas céljara szolgalo
helyisége tekintetében jelentkemegtakaritasairdl a 24. § (2) bekez@gdsés b) pontja
alapjan szamitott kdltségnem szerinti bontasbavésként 6sszesitve, €s

c) a 35. § (1) bekezdése szerintipantig a 48. § (1) bekezdg¥pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely kdzuzemi szolgaltaté az adott hbaapnem allit ki a tarsashaz szamara
szamlat, agy az (1) bekezdé} pontja szerinti tdjékoztatdsban e koltségnem tetében
elegend erre a tényre utalni.

(3) Ha a tarsashaz valamely kozlizemi szolgaltatigntetében nem részesllt a
rezsicsokkentésih ereds megtakaritasban, akkor a k6zos képwisedlgy az intégbizottsag
koteles ennek indokat a tajekoztatasban értéetvilagos moédon szerepeltetni. Ha a tarsashaz
a villamos energiat vagy foldgazt nem egyetemedgéitatas keretében vételezi, akkor a
tajékoztatasban azt kell feltintetni, hogy ezendbkdz emlitett tertileten a tarsashaz nem
jogosult a rezsicstkkentésre.
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(4) Az (1)—(3) bekezdés a fogyasztovédeldmszoldo 1997. évi CLV. torvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazasaban fogyasztowéideindelkezés.

(5) A fogyasztovédelmi hatosag eljarasara az Fgykell alkalmazni, azzal, hogy a kdzo6s
képviseb vagy az intédbizottsag tagja az Fgytv. alkalmazasaban vallakoak midsiil
akkor is, ha természetes szemeély vagy onallé fegidisdn vagy gazdasagi tevékenységi
korén kivil e§ célbadl jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hat6sag eljarasa sorajatapitja az (1) bekezdésben foglaltak
megsértését, a kiszabott fogyasztovédelmi birsagfineeésére a kdozos kepviselagy az
intézbizottsag koteles, a tarsashazat helytallasi kidtleeg nem terheli. A birsag
megfizetéséért az intéaizottsag tagjainak feléssége egyetemleges.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések hefésarol szold 2013. évi LIV. torvény
9. §-aban foglaltakat kell érteni.

44. 8 (1) A kdzos képvisél (az intéBdbizottsadg elndke) koteles a kofidgs hatarozatairol
€s a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartastoyabbiakban: Koézgyési Hatarozatok
Kdnyve) vezetni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban -ttelelitett kdzggilési
jegyzokonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyilés idbpontjat, a hatarozatkeépesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok sz6 szerinti szbvegéta észavazaskor jelen v
tulajdonostarsak, illéteg a tulajdonostars altal meghatalmazott szemelhgt és a tulajdoni
hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nendztestiott bontasban,

c) a kozgyilési hatarozatok végrehajtasanak modjat égadtjat,

d) a kdzgyilési hatarozatok végrehajtadsanak elmaradasa esatéhk indokat.

(3) Ha a kdzbsség a hatarozatot irasban hozta sn€p) bekezdés) ésb) pontjaiban
emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjagleénszeien kell feltiintetni.

45. 8 (1) A koOzOs képvisél (az intédbizottsag elnbke) a kulon tulajdont éfint
tulajdonosvaltozas esetén — a sédézfelek kérésére, részikre — koteles a Kdahegi
Hatarozatok Konyvét, illéteg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonaikwatarozatokat
bemutatni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostarseloethet és a
hatarozatokrél — a masolasi koltség megfizetésewefisolatot kérhet.

46. 8 (1) A koz0s képvisél (az intédbizottsag elndke) a kulon tulajdont éfint
tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars kéréséoteles irasbeli nyilatkozatot adni a
ko6zoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fennyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell
jelélni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fenidalfelelésségre a Ptk. szabalyai az
iranyadodak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teherHigénymentessegér tett szavatossagi
nyilatkozata a k6zoskoltség-tartozas aldl tastérentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha
a szeréddés megkotése soran a tartozas fennallasanak kbetesem kéri a kozos kepvisel
(az intédbizottsag elndke) e térvényben meghatarozott rikgladtanak megadasat.

47. 8A kozo6s kepviséd, illetéleg az intédbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként
koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kdzos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevétetekkiadasokat koltségnemenként,

b) a tervezett Gizemeltetési, karbantartasi es féfijihunkakat, valamint

c) a kozds koltséghez vald hozzajaruldas oOsszegét -+ulgdonostarsak nevének
feltintetésével —, a kiulon tulajdonbanddakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
szerinti bontasban.

48. §(1) A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetésbeszamold alapjan a k6zos
képviseb, illetve az intéabizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemegkéa ktzos koltség megosztasanak a
szervezeti-ikddési szabalyzatban megallapitott szabalya srdxamtasban, ezen belill az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdsékan felljitasokat az elvégzett munkak
részletezésében,
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b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasolnszeteértve a kozosség javara meg nem
teljesitett — lejart — kdvetelések részletezésat behajtas érdekében megtett intézkedéseket
is,

c) az a)-b) pont kuldonbségének zarbegyenlegét a pénzkésziatrklési helye szerint
részletezve,

d) a k6zOsseg tulajdonat kepezagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozo, a kdz6sség egészét éekhiadlezettségeket,

f) a kozds koltségekhez vald hozzajaruldsirésat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltliintetésével —, a kilon tulajdonbard lEakdsok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g a rezsicsokkentések eredményeként jeledtkemegtakaritasok  0sszegét
koltségnemenkeént és tulajdonostarsankent a kozdiségo megosztasanak a szervezeti
miikodési szabalyzatban megallapitott szabalya szbontasban.

(2) Az éves elszamolas elfogadasa esetén a ktimyya kozos képvisélvagy az
intézbizottsag targyévi ugykezeltevékenységét jovahagyja. A jovahagyas nem jekenti
esetleges kartéritési igédyrés a fogyasztovédelmi hatésag 43/A. § (5) bekszdszerinti
eljarasarol valé lemondast.

(3) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke) — ha a koZdgs e megbizatasa aldl
felmenti — koteles az U] kozos képviselaz intédbizottsag U elndke) részére a
megvalasztasatél szamitott harminc napon belibétagegydkonyv alapjan, a tarsashazra
vonatkozo 0sszes iratot, az@$z0l0 teljességi nyilatkozattal egyitt, atadni.

49. 8 (1) Nem lehet k6z0s képvisevagy az intéégbizottsag elndke, tagja (a tovabbiakban
egyutt: tisztségvisé), és nem lathat el tarsashaz-kégehgatlankezdli tevékenységet:

a) aki buntetett éeleti,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaré foglal&stdl eltiltas hatalya alatt all,

c) az a termeészetes személy vagy gazdalkodd szervekgt illetbleg amely ilyen
tevékenységeével Osszefiigm keletkezett, jogésen megallapitott fizetési kotelezettségének
nem tett eleget,

d) Uzletszefien végzett tarsashaz-kedelingatlankezdli tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e torvényben meghatérozott szakk@gssl és nem tesz eleget az e térvény
szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bej@snkotelezettségének.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezday és b) pontjdban meghatarozott kizaré ok (a
tovabbiakban: kizaré ok) nem all fenn:

a) a tisztségvisél megbizatas elfogadasat, a tarsashaz-kezelz ingatlankezél
tevékenység megkezdését mégéen az e jogviszonyt létesiteni szandékozé személy,

b) a tisztségvisél a tarsashazkezglaz ingatlankezél— megbizatasanakdthrtama alatt —

a kozgyilés irdsbeli felhivasara a felhivastol szamitaeribt napon belil, ha e haténd
belll a tisztségviséh, a tarsashazkezel, az ingatlankezéh kivil &ll6 ok miatt nem
lehetséges, az ok megeését koveéien haladéktalanul

a kozgyilés altal erre kijelolt szerv (a tovabbiakban: Kile szerv) részére hatésagi
bizonyitvannyal igazolja.

(3) A kozgyilés a tisztségvis&él megbizatds fennallasanak, a tarsashaz-kiezel
ingatlankezeli tevékenység végzésének dtdrtama alatt irdsban, a mulasztas
jogkdvetkezmeényeinek ismertetésével felhivhatja iszteégviseit, a tarsashazkei)
ingatlankezeit annak igazolaséra, hogy vele szemben nem all fdmaré6 ok. Ha a
tisztségvisdl, a tarsashazkezglaz ingatlankezéligazolja, hogy vele szemben nem all fenn
kizaré ok, a tarsashaz az igazolas céljabdiraigyi nyilvantarto szerv altal kiallitott hatésagi
bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizeigpaizgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségvisel
a tarsashazkezglaz ingatlankezélrészére megtériti.

(4) A Kkijelolt szerv a kizar6 ok fenndllasanak miég@ditasa céljabdl kezeli a
tisztségvisdiként, tarsashazkezéent, ingatlankezéként jogviszonyt Iétesiteni szandékozo
személy, illetve a tisztségvisela tArsashazkezglaz ingatlankezélazon személyes adatait,
amelyeket a kizar6 ok fennalldsanak megallapitégabsdl a intgyi nyilvantarté szerv altal
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kidllitott hatdésagi bizonyitvany tartalmaz. A szdye€ adatokat a tisztségvisel
megbizatdsanak, a tarsashaz-kiizelaz ingatlankezél tevékenység megkezdésének
idépontjaig, vagy — a megbizatas elfogadasa, a tey8kgn megkezdése esetén — a
tisztségvisdli megbizatas, a tarsashaz-kézehz ingatlankezél tevekenység megséaéseig
lehet kezelni.

(5) A tisztségviséli, tarsashaz-kez&l ingatlankezeli jogviszonyt létesiteni kivano
személy, illetve a kozgyes felhivasara a tisztségvidetarsashazkezgl ingatlankezél a
megbizasanak ddartama alatt a tevékenységével dsszefliggésbemleges koztartozasrol
sz0l6 igazolast a kijel6lt szerv részére kotelanutatni.

(6) A kozgyilés azonnali hatallyal felmenti a tisztséguigelvisszavonja a tarsashaz-
kezebi, az ingatlankezél tevékenység végzésére vonatkozé megbizatast, ha

a) e személy a (2) bekezdéspontjaban foglalt kdtelezettségének az ismételbabyszei
felhivastol szamitott tizenét napon bellil nem tedeget és nem bizonyitja, hogy a
kotelezettség elmulasztasa rajta kivil allé ok kkeeménye,

b) ha a kizar6 ok fennallasat a ko#ths az igazolas céljabdl d@nmigyi nyilvantarté szerv
altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalma gk megallapitja.

50. 8 (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag elndke) — a (2) bekezdés rendelkezésének
kivételével — jogosult a kozdsség képviseleténktadara a bir6sag és mas hatéséiy isl E
jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel szenhiagdlytalan.

(2) Epitésiigyi hatosagi eljarasban — amennyibénsashaz kozossége ligyfélnek dsiid
— annak képviseletére az (1) bekezdésnek me@belal kozos képvisel(az intésdbizottsag
elndke) jogosult, azonban az 0 épitmény épités@tlamint a megléyv épitméeny tomegének
megvaltoztatdsara jogositd, tovabba a tarsashaelnkée hozott épitési engedélyt
valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalo bizottsag

51. §(1) A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva:
a) barmikor elledrizheti a kdzos képvis@l illetéleg az intéébizottsag Ugyintézéset,
havonkeént ellefrzi a kozosseg pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozdyes elé terjesztett javaslatot, igy kilénésen ans@li szabalyok
szerinti kbnyvvezetés és beszamol6 alapjan elledds&ves elszamolast és a kovetkéwi
koltségvetést, valamint a szervezetikidési szabalyzat altal meghatarozott értékhatétt fe
a bemutatott szamlékat,

c) javaslatot tesz a kozos képvisdlletleg az intéébizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) dsszehivja a kozgiést, ha a kdzos képvisevagy az intéébizottsag elndke az erre
vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében ag84®ndelkezései megfeten iranyadok.

(3) A szamvizsgalo bizottsag tagjai kozul valasmjag elndkét; dontéseit szétbébbséggel
hozza meg.

(4) A szamvizsgalo bizottsaggal nem rendetkearsashaz kozosségének ediesi
jogkdrét és feladatait a szervezetikiidési szabalyzatban az (1) bekezdés rendelkerésein
figyelembevételével kell megallapitani; a szabalyaairhatja, hogy e feladatokat évente a
kozgyilés hatarozataval felhatalmazott tulajdonostéja Eit

(5) Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatssamvizsgaléd bizottsdg vagy a (4)
bekezdésben emlitettek szerint felhatalmazhatgdtdastars hidnya miatt nem biztosithato,
e feladatok ellatasaval — a szervezetikodési szabalyzat éirsz6lo rendelkezése esetén — a
szamvitelbl szo6lé torvény szerinti konywviteli szolgaltataggzésére jogosult szolgaltatd
vagy okleveles konyvvizsgaloi képesitéssel rendélkés a szamvitedt szOlo torvény
szerinti nyilvantartasban szerépl(a tovabbiakban: regisztralt) szemeély vagy olyan
gazdalkodo szervezet is megbizhat6, amelynek yan thgja vagy alkalmazottja.

lII/A. Fejezet
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A GAZDASAGI ELLEKIRZES SEGITESE

A gazdasagi elledrzést segié személy

51/A. 8 (1) Ha a kozbsség éves penzforgalma meghaladjsantillio forintot vagy az
alapito okirat szerint kilon tulajdonban éehakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek
szama meghaladja az Otvenet, a szamvizsgalo Higotiletleg az ellefirzési jogkor
gyakorloja (a tovabbiakban egyutt: szamvizsgal@tigag) feladatellatasanak segitésére — a
szamviteli szabdalyok szerinti kbnyvvezetés és braskh alapjan elkészitett éves elszamolas
és a kovetkdez évi koltségvetési javaslat égletes vizsgalatara és véleményezésére —
gazdasagi ellginzést segét személyt kell igénybe venni. Gazdasagi diteast segit
személy a szamvitélr sz6l6 torvény szerinti konywviteli szolgaltataggzésére jogosult
szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaloi képesi#égendelkek és regisztralt személy
lehet.

(2) Nem koteleg az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi @kst seglt személy
igénybevétele, ha:

a) az elledrzési feladatok elldtdsa az 51. § (5) bekezdéséaldypztositott,

b) a szamvizsgalé bizottsag elndke vagy tagja mééeek konyvéli vagy okleveles
konywvizsgalbi képesitéssel rendelées regisztralt személy, vagy

c) a kozos képvisé| az intésbizottsag elndke vagy tagja meérlegképes kordjvehgy
okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkés regisztralt személy, vagy tarsashaz-
kezebi vagy ingatlankezéi szakképesitéssel rendelkezik és megfelel azvéngrs52— 55. §
szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellémzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is inteagh, melynek
tagja vagy alkalmazottja rendelkezik az (1) bekebhdé meghatarozott szakképesitéssel. A
gazdalkodd szervezet megbizasakor a gazdasagbrelsh segét természetes személyt is
meg kell nevezni.

A gazdasagi ellefirzést segié személy jogai és kotelezettségei

51/B. § (1) A gazdasagi ellémzést segit személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti
kbnyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett @lssamolas és a kovetkezévi
koltségvetési javaslat — éves kofibps elé terjesztett — tervezeténekzeltes vizsgalata és
véleményezése.

(2) A gazdaséagi ellémzést seglt személy az (1) bekezdésben meghatérozott feladatan
elvégzése céljabdl betekinthet a kozosség szainuitglvantartasaiba — ideértve a
pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az adétamaszté bizonylatokba,
dokumentumokba, valamint a k6z6s képvig#| az intédbizottsag elnokét, tagjaitol és a
szamvizsgalod bizottsag elnokkttagjaitdl felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellémzést seglt személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1)
bekezdésben emlitett koadgsi napirendi pont targyalasan, amel§tdoteled meghivni. A
gazdasagi ellginzést seglt személy a vélemény@dr és vizsgalatanak eredméngier—
ideértve azt is, ha tudomast szerez a kbzossegomaggk varhatod jeletd csokkenésér,
illetve mas olyan téngt, amely tarsashazi tisztségvisdelelosségre vonasat vonhatja maga
utan —, irasban koteles tajékoztatni a kdisgst. A gazdasagi ellérzést segit személy e
tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; enakkulasztdsa esetén az e korbe tartozo
napirendi pontokrol hozott kozghési hatarozat érvénytelen.

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvet rendelkezések
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52. §(1) Aki lzletszeiien kivan tarsashaz-keéetevékenységet folytatni, kdteles az erre
iranyulo szandekat az ingatlanvallalkozas-feligy&latosagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezeh tevékenységi korén belll:

a) a tarsashaz adottsagainak ismeretében — gazddsagiés alapjan — ajanlatot készit az
épulet fenntartdsara vonatkozéan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi séeésben foglaltak szerint szervezi az
Uzemeltetési és karbantartasi feladatokat, iranggjellefirzi a tervezett feldjitdsokat,

c) a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashazajjeadbisa, a kd6zos
tulajdonu épuletrészek hasznositasa kerdéseiben.

53. 8(1) Aki Uzletszefien kivan ingatlankez&l tevékenyseéget folytatni, kbteles az erre
irAnyul6 szandékat az ingatlanvallalkozas-feligydlatdsagnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezél a tevékenyseégi koéren bell:

a) az ingatlan jellemi@nek ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan ajdetatot készit
az ingatlan fenntartasara vonatkozoéan,

b) a megbizoval kotott szeidésben foglaltak szerint ellatjia az Uzemeltetési aés
karbantartasi feladatokat, iranyitja és ell@na tervezett feltjitasokat,

c) a meghizasi szafdés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlaniaéb wazdalkodas és
az ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

(3) A 49. §-ban meghatarozott feltételek az Uzkaten végzett tarsashaz-kedeks
ingatlankozvetii tevékenyseéget folytatd szolgaltatokra is megéelelalkalmazandok.

A szakképesités megszerzese

54. § (1) Uzletszellen végzett tarsashaz-kedel illetdleg Uzletszdren végzett
ingatlankezdli tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik ardwény felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott szakkdégiesitéssel, és megfelel az ott
meghatarozott egyéb feltételeknek.

(2) Uzletszeiten végzett tarsashaz-kedglilletsleg Uzletszeren végzett ingatlankezel
tevékenységet olyan gazdalkodd szervezet folytatmaelynek legalabb egy személyesen
kézremikods tagja vagy alkalmazottja — egyeéni vallalkozo esetea a tevékenységet nem
maga latja el, legalabb egy foglalkoztatottja -dedkezik az e térvény felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabalyban meghatarozott szakmai ké&sesit, és megfelel az ott meghatérozott
egyéb feltételeknek. A gazdalkodd szervezet kotelegvekenység folytatasara iranyuld
szandékat a hatésagnak bejelenteni.

(3) Az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésag adetszeti tarsashazkezél vagy az
Uzletszeit ingatlankezdli tevékenység végzésére jogosult, bejelentést trmwvmészetes
személyekél és gazdalkodo szervezetékmnyilvantartast vezet. A nyilvantartas — a (3a)
bekezdés)—f) pontjaban meghatérozottak kivételével — kozhitbl@®sagi nyilvantartdsnak
minésul. A nyilvantartdsba valé bejegyzésre és torlésamyuld eljaras soran okirati
bizonyitasnak van helye.

(3a) A (3) bekezdés szerinti nyilvantartas — agaithtasi tevékenység megkezdésének és
folytatdsanak altalanos szabdlyairdl szoOlé térvénybmeghatarozott adatokon tal —
tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet ugtgrmészetes személy munkaltatéjanak megnevezését
és székhelyet,

b) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyetjetblését,

C) a természetes személy szolgaltatasi tevekenysdggsara jogositd szakképesitésének
az Orszagos Képzési Jegyzékben szérapbnositdé szamat, a bizonyitvany szamat, a Kiallit
intézmény megjeldlését, a kiadas helyét épaatjat,

d) a szolgaltatd gazdalkodo szervezet cégjegyzekdzapgyéni vallalkozd esetén
nyilvantartasi szamat,

e) a szolgaltatd gazdalkodo szervezet képviseletiyesplt személy — egyeéni vallalkoz6
esetén sajat — nevét és lakohelyét,
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f) szolgaltatdé gazdalkodd szervezet esetén a szaliggiltevékenység végzésére igazolassal
rendelked személyesen kozrdikods tag vagy alkalmazott nevét,

g) a nyilvantartasba vételdgontjat,

h) nyilvantartasi szamat.

(3b) A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban g#éredatok — a (3a) bekezdé&3
pontjaban foglaltak kivételével — nyilvanosak.

(3c) Az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésag3a lhekezdés szerinti nyilvantartasban
szerepd adatokat a nyilvantartasbél valo torlésig kezeli.

(4) Az ingatlanvallalkozés-feligyeleti hatosdg atetszetien végzett tarsashaz-kedel
vagy ingatlankezél tevékenység gyakorlasanak éidrtama alatt lefolytatott hatésagi
ellendrzés keretében ellérei azt is, hogy a nyilvantartasba vett Uzleteer végzett
tarsashaz-kezél vagy ingatlankezéi tevékenységet végzszemély biintetlen &lefi, és
nem all tarsashaz-kezel illetve ingatlankezéli tevékenység folytatasat kizard
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt. A hatosaemrzés céljabol az ingatlanvallalkozas-
felligyeleti hatosag adatot igényelhet imilgyi nyilvantartasi rendszeib Az adatigénylés
kizarolag azon adatra iranyulhat, hogy a tarsakkaeb vagy az ingatlankez&lbiintetlen
eléélefi-e, és tarsashéz-ketel illetve ingatlankezéli tevékenység folytatasat kizaro
foglalkozastal eltiltas hatalya alatt all-e.

(5) A (4) bekezdés alapjan megismert személyesokaiataz ingatlanvallalkozas-
felligyeleti hatésag

a) a hatGsagi ellgirzés idtartamara,

b) Uzletszeilen végzett tarsashaz-kefievagy ingatlankezél tevékenyseg gyakorlasanak
megtiltasara iranyul6 eljaras jogerbefejezéséig
kezeli.

55. 8 (1) A hatlakasosnél nagyobb tarsashdz kolgpe a természetes személy kdzos
képviseb vagy az intédbizottsag elndke részéresehatja a tarsashaz-keéekzakképesités
megszerzését, amennyiben a kozos kédvisehgy az intédbizottsag elndke a
tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a tarsashakéxel osszefligdeladatokat is ellatja.
Az ilyen kozgyilési hatarozatban rendelkezni kell arrél is, hogy saakképesités
megszerzesével jaré koltség megfizetése — ha dabzés képvisél nem vallalja — a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. 8 (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozotelépettség a nem Uzletsier
tarsashazkezelést végrermészetes személy kdzos képvisal illetbleg az inté#ébizottsag
elndkére nem vonatkozik.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelme? rendelkezések

56. §E torvény alkalmazasaban:

1. Tarsashaza lakoépulet és nem lakas céljara szolgalo épulet.

1.1.Lakéépllet:az olyan épllet, amelyben diszakilag megosztott, 6néll6 lakasok szama
meghaladja az épiletben éenallé nem lakas céljara szolgalo helyiségek stama

1.2.Nem lakéas céljara szolgal6 épulletinden egyéb olyan épilet, amelyben legalabb két,
miiszakilag megosztott dnallo, nem lakas céljara sadlhpelyiség van (tarsas irodaépulet,
tarsas Udi, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartas:az Uzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

2.1. Uzemeltetésa kozos tulajdon rendeltetéssrdrasznalatahoz folyamatosan szilkséges
szolgaltatasok elldtdsa, igy a kozlzemi szolg&ibktadijanak kifizetése, a kdzponti
berendezések lGizemben tartoi feladatainak ellatzskség esetén gondnoki, hazfelugyel
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hazmesteri szolgaltatasok megszervezése, az omrdttsag rendszeresitése esetén
mikddésének biztositasa.

2.2. Karbantartads: a kozo6s tulajdonban lévingatlan allaganak és rendeltetésgzer
hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében sziksggksajdonosok kozosségét terhel
megebz6 és feltjitdsnak nem misulb javitasi munkak elvégzése, ilidtg egyes kozosséqi
berendezések cseréje.

A karbantartés lehet:

2.2.1. hibaelhéaritas amely az életveszélyt okozo, tovabba az épulagd karositdo és
rendeltetésszérhasznalatat lényegesen akadalyozé, azonnali heeéet igényd hibak és
hianyossagok haladéktalan eseti megsztlintetése,

2.2.2.idoszeri karbantartds amely az épulet allagat veszélyedtede rendeltetésser
hasznalhatésagat lényegesen nem akadalyozé, azbeaahtkozast nem igéryhibaknak
és hianyossagoknak eseti vagy az épuleten elvé§asgyeb javitasi munkakkal egyitt, de az
észleléstl szamitva legkéibb hat hdnapon bellli megsziintetése,

2.2.3. tervszeii karbantartds amely az épllet allaganak és rendeltetégszer
hasznalhatésaganak biztositasa érdekében végremdszeres allagmegdvasi munka.

2.3. Felgjitas: az ingatlan egészére, iliddg egy vagy tobb ékzerkezetére kiterjéd
idészakonként sziikségessé valé olyan altalanos jaé@piges-szerelési munkak végzése,
amelyek az eredetiiiszaki allapotot — megkozeilleg vagy teljesen — visszaallitjak, iliétg
az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsagot azsegrerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredétieltérs kialakitasaval novelik. A feldjitas lehet:

2.3.1.teljes felujitas a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan epesaterjed
kilsé-belss javitdsi munkék elvégzése,

2.3.2.részleges felljitasz épulet legalabb egydzerkezetére kiterjéd teljes felljitasnak
nem mirbsuld, de abba belathatédd belll beilleszthétaltalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3. korszefisités: megléw épulet, épuletrész, épulletberendezés rendeltetésss
biztonsdgos haszndlatra alkalmassagéat javitd, &kdiznértékét, teljesiképességét,
Uzembiztonsagat novekpitési-szerelési munka. Korsizgitésnek kell tekinteni a megujuld
energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikusgematb.) alkalmazasara, a kozporiic
és melegviz-ellatd berendezésnek az energiarazaldasal, a levdgisztasag-védelemmel
Osszefug§ atalakitdsara vagy cseréjére vonatkozo, tovabb@pélet energiahatékonysagat

rrrrrr

3. Rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasak:allagvédelmet meghalado, a
fenntartas (az Uzemeltetés, a karbantartas égjads) koréebe nem tartozé olyan munkalattal
Osszefug§ kiadasok, amelyek az alapitd okirat szerint kondlajdonban €6 épllet,
éplletrész bvitésével, atalakitasaval vagy kozos tulajdonbailketj épilet, éplletrész,
illetéleg épulletberendezés létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irdsbeli szavazas

4.1. a szervezeti-rikodési szabalyzat tekintetébeha az irasbeli hatarozati javaslatra
leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatokaaréam éri el a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egysz&ibbseéget,

4.2. minden mas esetbeha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott éreg€rgs azonos
irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdanssk tulajdoni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségnek a térvényben meghatarozottkéérte

5. Kodzvetlenul érintett szomszédos tulajdonostarsakirsashazban léwkilon tulajdont
elhatarolo épuletszerkezet két oldalarbléajdonosok.

6. Uzletszefien végzett tarsashaz-kediglilletve Uzletszelen végzett ingatlankezel
tevékenységtarsashaz-kezél illetve ingatlankezéli szolgaltatas, mely a szolgéltatasi
tevékenység megkezdésének és folytatasanak akaldmabalyairdl szélo térvényben
meghatarozottak szerint 6nalld, Uzlet§eer — nyereség elérése érdekében rendszeresen,
gazdaséagi kockazatvallalas mellett — végzett gamplasvékenység.

7. A kozosség éves pénzforgalnaagazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamlan
befolyt 6sszes bevétel és kifizetett dsszes kiaggdttes 6sszege.
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A birésagi eljaras megétése

57. 8(1) A koz0Osség és a tulajdonostars, dliey a kozosség és harmadik személy kdzott
keletkezett polgari jogvitaban — ha az érintetteggailapodni nem tudnak — a kozvéiit
tevékenységil szold kulon torvény rendelkezései alapjan perrtagekozvetiti eljarast
lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitabenteit felek irasbeli — a kdzbsség
tekintetében kozgyési hatarozat alapjan létrejott — kozos megegyamikezdeményezhiet

Hatalybalépés

58. §(1) Ez a torvény — a (2)—(3) bekezdésekben megimdt kivételekkel — 2004. januar
1-jén lép hatalyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §-anak ,,a Kakgj Hatarozatok Kényvének, ilideg"
szbvegrésze, a 45. §-a (2) bekezdésének, valamir-&nak rendelkezései 2005. januar 1.
napjan lépnek hatalyba.

(3) E torvény 13. 8-anak, 17. 8-anak, 22. §-anak, anak, 26. §-anak, 28. 8&
pontjanak, 40. §-a (2) bekezdésének, 41. §-analk§-48(1) bekezdésa) pontjanak, 51. §-a
(1) bekezdéseb) pontjanak és 51. §-a (4) bekezdésének rendelkezsedrvény
hatalybalépéséig mar bejegyzett tarsashaz vonafibaa 2005. januar 1. napjan lépnek
hatalyba.

59. § Felhatalmazast kap a Korméany, hogy az e térvéngaabhalyozott kézigazgatasi
hat6sagi eljardsokban rendeletben kdzieids hatdésagot jel6ljon ki.

Atmeneti rendelkezések

60. 8(1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzettasinaz alapito okirata olyan — a kiillén
tulajdont nem ériit — szamitdsi hibat vagy nyilvanvalé adatelirdstataraz, amely
kijavitassal orvosolhato, a kozijgs — a jelen lévtulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott legalabb egysterszavazattobbségével meghozott — hatarozataval lagdtéa
okiratot kijavithatja; e hatarozat az ingatlan-ngiitartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

(2)

(3) Az (1)—(2) bekezdések rendelkezései szerinthmmgit hatarozatot kézokiratba vagy
Ugyvéd — jogkorén belll jogtanacsos — altal ellgygett maganokiratba kell foglalni.

(4)

61. 8 A 60. 8-ban emlitett kozgyesi hatarozatok érvénytelenségének megallapitasat
barmely tulajdonostars e torvény rendelkezéseinekgfaeteben keresettel kérheti a
birésagtol.

62. 8(1)-(2)

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghbzadéirozatot kdzokiratba vagy ugyvéd —
jogkdrén belll jogtanacsos — altal ellenjegyzettgammkiratba kell foglalni; a hatarozat
ervénytelenségének megallapitasa e torvény rermidknek megfeléén keresettel kérhét
a biréséagtol.

(4)

63. 8 (1) Az e torvény hatalybalépésestel keletkezett korilményre alapitott igényt a
keletkezés idején hatalyos szabaly szerint keitahu.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsasalapitdo okiratanak az e torvény
koteled jellegi rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatédgati, €s helyébe e torvény
rendelkezése |ép. Az alapité okirat ennek medfetghvitasat az alapitd okiratnak egyéb
okbdl el$ izben tortéh modositasa soran kell elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatélybalépéséttdiétesitett alapitdé okirathoz mellékelték a tahswi
lakdsok beosztasat tartalmazé tervrajzot, a kuldlajdonban all6 lakads beosztasanak
megvaltoztatdsahoz nem sziikséges az alapitd okiddsitasa.
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64. 8 (1) Az e torvény hatalybalépésekor bejegyzettagiraz kozgilése — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasaval — donthet arréyyyhe tarsashaztulajdont lakasszovetkezeti
tulajdonna atalakitja.

(2) Az atalakulasrdl hozott kozghési hatarozat alapjan a lakadsszovetkezet alapdtasa
szervezetére ésikbdésére a lakasszovetkezetdlazolo kulon torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

64/A. 8

65. 8§ Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az ingatlaalkélkas-felligyeleti hatdosagot
rendeletben kijeldlje.

66. 8 Felhatalmazast kap a lakasgazdalkodaseért és lalkdsert felebs miniszter, hogy
az e torvény szerinti Uzletstien végzett tarsashaz-kedelilletéleg lUzletszdien véegzett
ingatlankezdli tevékenyseg folytatdsanak részletes feltétedetevékenység bejelentésének
€s a tevekenységet folytatokrol vezetett nyilvdatarak a személyes adatot nem tartalmazoé
adattartalmét, valamint a bejelentésre és a nyiwv&s vezetésére vonatkozd részletes
eljarasi szabalyokat, tovabba a tevékenységre gtgdygban vagy hatdosagi hatarozatbdirel
kotelezettségek be nem tartdsa esetén alkalmazpugkidvetkezményeket rendeletben
szabalyozza.

67. 8 Felhatalmazast kap a telepullési (Budapesten dek@rinkormanyzat képvisél
testilete, illetve advarosi dnkormanyzat altal kozvetlenil igazgatottiliet tekintetében a
févarosi onkormanyzat koz¢iése, hogy varosképi vagy kereskedelmi szemportglamn —
az épitésugyi, illetve a kereskedelmi jogszabéalgbkisszhangban — rendeletben hatarozhassa
meg a nem lakas céljara szolgaldé helyiség hasamakt hasznositasanak, illetve ezek
megvaltoztatdsanak modjat, feltételeit.

1. melléklet a 2003. évi CXXXIII. térvényhez

A tarsashazak altal a rezsicsokkentések végrehajtaloz kapcsolodo tajékoztatasnal

alkalmazando hirdetmény ,
HIRDETMENY

a kozos tulajdonban allc épuletrészeket ériné kbziizemi szolgaltatasok dij
valamint a kilon tulajdonban allo épuletrészeken bkl nem mérhets koziize
szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicstkkemsgk eredményeként a
tarsasha: tekintetében jelentke:é6 megtakaritasrol

CIM*

ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**
Elszamolt idszak -tol -ig
Fizetett 0ssze Ft
A tarsashdz megtakarit: Ft
az elszamolt ibszakbar
A tarsashdz megtakarit: Ft
2013. januar 3e/2013
jalius 1-je*** Gta 6sszesel

A tarsashazakrdl szo6lé6 2003. évi CXXXIIl. torvén' 43/A. 8 (3) bekezdése s:
tajékoztatas****

Hirdetmény kifliggesztéser idépontja
Hirdetmény levételének legkoral idépontja

* az érintett tarsashaz cimét | feltlintetn
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** az adatokat az érintett kdzszolgaltatasonkénibrkipontban, egymas alatt sziikséges
feltiintetni

*** a két datum kozil azt kell feltintetni, amelyikz érintett kéztizemi szolgaltatasnal a
rezsicsokkentés keéddépontjanak felel meg

**x% a tajekoztatast csak akkor kell feltlintetnialazt e térvény 8irja
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