2003. évi CXXXIII. torveny
a tarsashazakrol, melyet a 2009. évi L XXXIX. torvénnyel modositott az Or szaggyilés
(A mébdositas megjelent aMagyar Kozlony 133-as szamdaban, 2009 szeptember 22-én)

Az Orszéggy(lés a tarsashaztul gjdon | étesitése és bhiztonsagos fenntartasa, a tarsashazak szabalyszerd,
szakszer(i és biztonsagos miikddése, valamint a tulajdonosok érdekeinek érvényesitése érdekében a
kovetkez6 torvenyt akotja

|. Fgjezet
ALAPVETO RENDELKEZESEK
A tarsashaz

1. § (1) Téarsashaztulgjdon jon létre, ha az épliletingatlanon az alapito okiratban meghatérozott,
miiszakilag megosztott, legalabb két 6ndll 6 lakés vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség, illetéleg legaldbb
egy 6ndll6 lakas és egy nem lakés céljara szolgdl 6 helyiség a tulajdonostéarsak kiilon tulajdondba kerdl (a
tovébbiakban: tarsashéz). Az épllethez tartozd foldrészlet, tovabba a killon tulgjdonként meg nem hatarozott
épliletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgal 6 helyiség, illetdleg lakas - kil éndsen: a gondnoki, a
hazfelligyel 6i lakas - atulgjdonostarsak k6zos tulgjdonaba kertil.

(2) Az éplilet tartOszerkezetei, azok részei, az épllet biztonsagat (allékonysagét), a tulajdonostérsak kozos
céljat szolgal6 éplletrész, épiiletberendezeés és vagyontargy akkor is kdzos tulajdonba tartozik, haaz a kiilén
tulajdonban a6 lakéason vagy nem lakés céljara szolgdl o helyiségen beldl van.

(3) Haafoldrészlet nem tartozik a kdzos tulajdonba, arra a tulajdonostéarsakat haszndlati jog illeti meg.

2. 8(1) A kozos tulajdon térgyat képezé ingatlanrész a kil on tulajdonba tartozo lakés, nem lakas céljara
szolgél 6 helyiség alkotorészét képezi, azzal egyitt mindsil 6nadllé ingatlantul ajdonnak.

(2) A kdzods tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és alakasra, a
nem lakas céljara szolga 6 helyiségre vonatkozo tulajdonjog - az e térvényben meghatarozott esetek
kivételével - egyméstdl fliggetlenll nem ruhazhat6 & és nem terhelheté meg.

3. 8 (1) A térsashéz tulajdonostérsainak k6zdssége (a tovabbiakban: kézosseg) az dltala viselt kdzos név
alatt az épllet fenntartésa és a kdzos tulgjdonnal kapcsolatos tigyek intézése sorén jogokat szerezhet és
kotel ezettségeket vallalhat, 6ndll6an perelhet és perelhet®, gyakorolja a kdzos tulgjdonnal kapcsolatos
tulgjdonosi jogokat, viseli a kdzos tulgjdon terheit. A perbeli cselekvéképesség a kézos képvisel6t (az
intézdbizottsag elnokét) illeti meg. A tarsashéznak vagy atulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése
harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

15 (2)

(3) A kodzosség egészét terhel 6 kotelezettség teljesitéséeért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk - vagy a
szervezeti-miikodés szabalyzatban ettd| eltéréen meghatérozott mérték - szerint felelnek az egyszerii
(sortartasos) kezesség szabdlyal szerint.

4. 8 (1) A lakasra vonatkozé rendelkezéseket - e torvény eltérd rendelkezésének hianyaban - megfeleléen
alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgd 6 helyiségre.

(2) E torvény rendelkezéseit megfelel6en alkalmazni kell a nem lakas céljara szolga 6 helyiségekbdl dl6
minden egyéb éplletre, amelyben a nem lakés céljara szolgal 6 egyes helyiségek a tulajdonostérsak kulén
tulgjdonaban, més részel a tulajdonostarsak k6zos tulajdonaban vannak.

R 4A.§A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Torvénykonyv (atovébbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit az e tdrvényben nem szabalyozott kérdésekben kell alkalmazni.



A térsashaz alapitasa, alapité okirat

5. § (1) Tarsashazat fennall6 vagy fel épitendd épiiletre Iehet alapitani, ha abban legal abb két, kiilon
tulgjdonként bejegyezhetd lakas, illetéleg nem lakés céljara szolgél 6 helyiség van vagy alakithatd ki.

(2) A tarsashézat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulgjdonosa, mint egyszemédlyi
alapitd, alapitd okiratban kifejezett alapitasi elhatérozassal 1étesithet.

(3) Az alapitd okiratban a killén tulajdonban a6 lakasra, illetdleg a kil on tulgjdonban allé nem lakas
céljéra szolgal 6 helyiségre atulajdonostarsak javéra el6vésarlési, elébérleti jog | étesithetd.

(4) A (3) bekezdés szerinti el6vésarlasi, elébérleti jogot megel6zi alakds, illetéleg anem lakés céljara
szolgél 6 helyiség bérbeadasara, valamint az elidegenitésére vonatkozd kill6n jogszabayok eltérd
rendelkezése.

(5) Az alapitéshoz atérsashaztul ajdonnak az ingatlan-nyilvantartasba val 6 bejegyzése is szilkkséges. Az
alapitd okiratot az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

6. 8 A tarsashaztulajdon foldrészletre val 6 feljegyzésének vagy meglev éplletre val 6 bejegyzésenek
feltétele, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett jogokat tordljék, vagy az érdekeltek megegyezzenek
abban, hogy azok a tarsashézza torténd &talakitas utdn mely ingatlanokat fogjék terhelni.

7. 8 (1) Térsashéz felépitendd épliletre Ugy alapithatd, hogy az éplilet engedélyezési zaradékka ellétott
tervrajzdnak megfelelen afoldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi tulgjdonostarsa az alapitasi szandékot
alapitd okiratba foglalja, és az €l 6zetes alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartasban afoldrészlet tulajdoni
lapjérafeljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitasténye kihat arrais, aki késdbb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) A feljegyzett aapitast kovetden atarsashaz ingatlan-nyilvantartési bejegyzése ajogerds és
végrehajthatd haszndlatbavételi engedély alapjan kérhetd. Ha a haszndlathbavételi engedély eltér az épitési
engedélytél, a bejegyzés feltétele, hogy avéltozés szerint az aapitd okiratot 60 napon bel il mddositjak és a
szintenkeénti alaprajzot a madositott alapitd okirathoz csatoljék.

8. 8 (1) A ko6zos tulajdonnak térsashéztulajdonna val 6 atal akitésat barmelyik tulgjdonostérs kérelmére a
biréség is elrendel heti. Az alapito okiratot ilyenkor a birdsagi hatarozat pétolja.

(2) Tobb épllethdl allo tarsashaz esetén az egy vagy tobb éplletben levd | akasok tulajdonosainak -
megmaradd tarsashaz tulgjdonosainak méltanyos érdekét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapité okirat, illetdleg az alapitd okiratok tervezetét ésa
sziikséges hat6sagi engedélyt.

9. § Az aapito okiratban meg kell hatarozni:

a) akulon tulajdonba kerlil6 1akasokat, nem lakés céljéra szolgél 6 helyiségeket,

b) a kdzos tulajdonban allé épliletrészekbdl és a foldrészlethdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté - a
kilon tulajdonba keriil6 1akashoz tartoz6 - tulgjdoni hanyadot és ezek meghatérozasanak maédjat,

¢) akdzos tulajdonba kerlil6 épuletrészek fel sorolését,

d) az ingatlan-nyilvantartés szabalyai altal megkivant egyéb adatot, jogot és tényt,

€) akdzosség kbzos nevét, amely egyéb megjel 6lés hidnyaban a tarsashaz cime, a tarsashdz megjel 6l éssel
egylitt.

I Az alapit6 okirat modositasa

[ 10. § (1) Az alapitd okirat médositédsahoz - ha e térvény masként nem rendelkezik - valamennyi
tulajdonostérs hozz4jérulésa szilkséges; a valtozést be kell jelenteni az ingatlantigyi hatosagnak.

I (2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontérgy kivétel ével az alapit6 okirat
felhatalmazést adhat arra, hogy a kdzos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogét a kdzdsség gyakorolja, ha
az ingatlanrész 6ndllé ingatlankeént kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kilon tulgjdon targya bévithetd.
Ebben az esetben a kdzgy(ilés az Gsszes tulgjdoni hanyad legal dbb kétharmados tobbségével rendelkezd
tulgjdonostarsak igenld szavazataval donthet az elidegenitésrél. A hatarozatban rendelkezni kell akilén
tulgjdonhoz tartoz6 kdzos tulgjdoni hanyadok megallapitasardl. A kdzgyllés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.



= (3) A kodzosség a kozos tulgjdonnal kapesolatos - a (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogat abban
az esetben is gyakorolhatja, ha az aapitd okirat médositédsaval atulgjdonostérsak dsszes tulgjdoni hanyad
szerinti legal&bb négy6todos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatérozatban fel kell hivni a
kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kdzos képvisel6 (intézdbizottség elndke) részére - a hatarozat
meghozatal &6l szémitott 60 napon belll - torténd irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-eaz e
torvényben meghatérozott keresetindités jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kdozgyUlés hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatarozott hatéridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A
hatérozatban rendelkezni kell a kiilén tulgjdonhoz tartoz6 kdzos tulgjdoni hanyadok megdllapitéasardl.

I (5) A (2)-(3) bekezdések szerinti hatarozatot k6zokiratba vagy Uigyvéd - jogkorén belll jogtanacsos -
atal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A kozgylés hatarozata alapjan - ha az (1)-(3) bekezdésekben meghatérozott feltétel ek egyike sem
al fenn - barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy a kozos tulgjdonban all6 olyan éplletrészre,
amely 6ndll6 ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiilén tulajdon targya bévithetd,
megsziintesse a k6zos tulgjdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez
mellékelni kell az 6ndll6 ingatlan kialakitasara vonatkozd, az épitésiigyi hatdsag altal engedélyezett épitési
tervet.

I Alapito okirat |étrehozasanak és moédositasanak kozos szabalya

F11 § Az alapitd okiratot és annak madositasat kdzokiratba vagy Ugyveéd - jogkdrén bel Ul jogtanécsos -
atal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Alakul6 kozgyllés

12. § (1) Az alakul 6 kdzgyilés hatéroz a tarsashéz kozos képvisel6jének vagy - a kozos képvisel 6 helyett
- intézdbizottsaga elndkének és tagjainak, valamint szilkkség esetén a szamvizsgal 6 bizottsag tagjainak
megvél asztésardl, valamint a bankszamla megnyitasardl.

(2) Az dakul6 kdzgydlést barmely tulajdonostars vagy az épittetd hivhatja dssze.

(3) Az aakul6 kdzgyllést az alapit6 okirat aléirasat kdvetd hatvan napon belll meg kell tartani. Ezt
kovetden a tulgjdonostarsak - atarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésétdl fliggden -
gyakorolhatjék azokat ajogokat és viselhetik azokat a terheket, amelyek a kdzdsséget megilletik ésterhelik.

A szervezeti-mikodés szabalyzat

13. § (1) A kOzbsség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotel ezettségeit, a kozos koltseg visel ésenek
szabdlyait a kozdsseg szervezeti-mikodés szabalyzataban kell megdllapitani.

(2) A szervezeti-mikodés szabdlyzatnak - e torvény keretei kozott - tartalmaznia kell:

a) a tulgjdonostéars kiilon tul gjdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kiilon tulgjdonon beliil nem mérhetd
kozlizemi és més szolgéltatasok dijanak elszamoléséra és megfizetésére,

b) a k6z6s tulgjdon fenntartéséra, ezen bel Ul

- akozos koltség visel ésére és a koltséghatral ékok megfizetésére,

- felljitasi alap képzése esetén az alap felhaszndl aséra,

C) atérsashézi lakdépiilet hazirendjére,

d) akdzgydlés, illetbleg arészkdzgylés hataskorére és eljaraséra,

€) akozos képvisel6 vagy az intéz6bizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

f) a szamvizsgd 6 bizottsag, ennek hidnyaban a kdzosség ellendrzési jogkorére, feladataira
vonatkoz6 részl etes szabéyokat.

(3) A legfeljebb hatlakésos tarsashaz kéztssege donthet arrdl, hogy szervezetére és miikbdésére az e
térvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a k6zosség ilyen hatarozatot nem hoz, e
torvénynek a szervezeti-mikodési szabalyzatra, a kozgylilésre, a kozos képviselbre, illetbleg az
intéz6hizottsagra és a szamvizsgd 6 bizottségra vonatkozé rendelkezései helyett a Ptk. kdzos tulgjdonra
vonatkoz6 szabalyait kell alkalmazni.



14. § (1) A szervezeti-miikodés szabalyzatot a k6zosség az alakuld kdzgylilésen - de legkésdbb az azt
koveté hatvan napon bel il megtartott kdzgy(ilésen - az Gsszes tulgjdoni hanyad szerinti |egalabb egyszer
szavazattobbségli hatarozataval dlapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatérozat Ugy is meghozhatd, hogy a kdzos képviseld vagy az
intézéhizottsag elndke felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrdl a tulajdonostérsak irdsban szavaznak. Az
irasbeli szavazas eredmeényét a kdzos képvisel6 vagy az intézébizottsag elndke - a szavazasra megjel oIt
hatéridét kdvetd nyolc napon belll - kdtel es a tulajdonostarsakkal irasban kézoélni.

(3) A szervezeti-mikodés szabalyzat tervezetét, a kdzgy(ilés megtartését, illetdleg az irdsbeli szavazésra
kitGzott hataridét megel 6z6 tizendét munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kildeni.

(4) Haa (2) bekezdésben emlitett irasheli szavazas eredménytelen, vagy atulgidoni hanyad 1/10-ével
rendelkezb tulgjdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a k6zos képvisald vagy az intézdbizottsag elntke az
(1) bekezdésben elGirt hataridén bel il a kozgydlést kétel es Gsszehivni.

15. § A kdzOsség - a 14. §-ban meghatérozottak szerint - a szervezeti-miikddés szabdlyzatot barmikor
maodosithatja. A szervezeti-mikddés szabdlyzatot, illetéleg annak médositésat az ingatlan-nyilvantartési
iratokhoz kell csatolni.

I1. Fejezet
JOGOK ESKOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kllon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotel ezettségek

16. 8 A tulgjdonostérsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklés, a haszndlat, a hasznok szedése
és arendelkezés joga; atulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostéars joga és
torvényes érdeke sérelmével.

F17. 8§ (1) A szervezeti-mikddés szabdlyzat meghatérozza a kil on tulajdonban [évé lakas, illetdleg
nem lakas céljara szolgél 6 helyiség hasznalatanak, hasznositésanak szabalyait alakoéplilet céljanak,
mikodésenek megfelelGen.

(2) A szervezeti-mikodés szabdlyzatban alakas egészének vagy egy részének anem lakas céljara
torténé hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgal 6 helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok - a hasznélat jogcimétél fuiggetlendl - a mindenkori haszndl 6
részére is kotelezbek.

18. § (1) Lakééplilet esetén atarsashaz kozgylése megtilthatja a kiildn tulajdonban |évd nem lakas
céljaraszolgal6 helyiség haszndlata, hasznositdsa moédjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashdz miikodését
vagy alakhatas nyugalmét zavarna.

(2) Ha alakdépliletben 1év6 nem lakas céljara szolgal 6 helyiség megvatoztatott hasznd ata jogszabdyban
meghatéarozott engedélyhez kotott tevékenységhez szilkséges, az engedély akkor adhato ki, ha a hatésag
felhivésara - harmincnapos hatéridén belll - a kdzgydlés nem hozott tilt6 hatérozatot.

(3) A kozgy(lés a nem lakas céljara szolgdl 6 helyiség megvatoztatott hasznd atéhoz alakhatés nyugalma
- igy kulondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg alakdkornyezetet veszélyezteté més tevekenység
megel §zése - érdekében az erre vonatkozo kilén jogszabalyok elbirasainak figyelembevétel ével kikotott
feltételt tartalmazo6 hozzajarul 6 hatarozatot is hozhat.

[F19.8§ (1) A kozosség a 18. § (1) és (3) bekezdésében emlitett kozgy(lési hatérozatot az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legal dbb egyszer(i szavazattébbséggel allapitjameg. A szervezeti-miikodési
szabalyzat el6irhatja, hogy a hatarozat érvényességéhez a kdzvetlendl érintett szomszédos tulajdonostarsak
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb kétharmadéanak igenl6 szavazatais szilkséges.

(2) A kozos képvisel6 vagy az intézbbizottsag elndke felhivasara a hatarozati javaslatrél a
tulgjdonostérsak - a szervezeti-miikddés szabalyzatban meghatarozott részl etes szabdyoknak megfelelGen -
irasban is szavazhatnak.

(3) Az irésbeli szavazas eredményét a kdzos képvisel6 vagy az intézébizottsag elndke - a szavazasra
megjeldlt hatériddt kdvetd nyolc napon bellll - irasban kételes a tulgjdonostérsakkal kozolni.



20. 8 (1) A tulajdonostérs kételes:

a) fenntartani a killon tulgjdonaban all6 lakést,

(e b) lehetdveé tenni éstlirni, hogy a kildn tulgjdoni |akasaba a k6zosség megbizottja a kdzos
tulgjdonban a6 épliletrészekkel, berendezésekkel dsszefliggésben a szilkséges ellendrzés, a rendkivili
karesemény vagy veszélyhelyzet fenndllasa miatt alakason beliil szikséges hibael harités, valamint a
fenntartédsi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson atulajdonostars, illetéleg a bentlako
sziikségtelen haboritésa nélkill,

(e ) a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy avele egytt 1aké személy, valamint az, akinek
lakasa hasznalatét atengedte, betartsaa b) pont és a 16. § rendelkezéseit,

d) alakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kdzos képvisel6t vagy az intézdhizottsag elnokeét.

(2) A kozosseg koteles megtériteni az (1) bekezdés c) pontja szerinti beavatkozassal okozott kéart.

21. 8 (1) Az épittetd tulajdonostars a lakésdban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt
az aapito okiratot nem kell moédositani, de a munka az alapitd okiratban kdzos tulajdonként megjel olt
épliletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kodzos épliletrész, épil etberendezés miiszaki allapoténak
megvaltozasaval jar egyltt, az épllet biztonségénak, allékonysaganak megdrzése érdekében koteles az ilyen
munkéval kdzvetlendl érintett tulgjdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legal abb kétharmadanak irasbeli
hozz4jarul 6 nyilatkozatat beszerezni.

(e (2) Az épittetd tulgjdonostérs a tobbi tulajdonostars hozzagjarulé nyilatkozatdnak beszerzése nélkdl
jogosult alakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésere, amely miatt az alapitd okiratot nem kell
maodositani és az (1) bekezdésben emlitett kdrdlmények nem allnak fenn.

alapjan elvégzett - munka olyan lakésmegosztast vagy |akésisszevonast eredményez, amelynek aapjan a
tobbi tulajdonostérs alapitd okiratban meghatérozott tulajdoni hanyada véltozatlan marad, a kozgyilés az
Osszes tulgjdoni hanyad szerinti legaldbb egyszer(i szavazatttbbségl hatérozataval az alapit6 okiratot
maodosithatja.

I (4) A kozgydlés (3) bekezdéshen emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bej egyzésre alkalmas
okirat; a hatarozatot kozokiratba vagy Uigyvéd - jogkorén bellll jogtanacsos - dltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A véltozés ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzésének feltétele, hogy az
épittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthatd hasznd atbavételi engeddyét az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

22. 8 (1) A szervezeti-miikodés szabalyzat eldirhatja, hogy atulgjdonostars kételes a kozos képviseldnek
vagy az intézéhizottsag elndkének bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében atul ajdonosvéltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban béarki dtal megtekintheté személyes adatat, illetéleg ajogi
személy nyilvanos adatét,

c) akiilon tulajdonét bérl6, haszndl 6 személy (atovébbiakban: bérl6) b) pontnak megfeleld adatét,

d) akilon tulgjdondban lako személyek szamét,

€) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhat6 €16, ha a kdziizemi
szolgéltatas, illetdleg a kdzponti flités- és melegviz-szolgdltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlakd
személyek szdma szerint kell atulajdonostarsak kdzott megosztani. A tulajdonostars kételes a bérlét ara
vonatkozé adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozdan a szervezeti-miikédési szabalyzat kotelezést tartalmaz -
tajékoztatni.

(3) Haa (2) bekezdéshben emlitett esetben abérld - irdsbeli felszdlités ellenére - afizetés
kotel ezettségének nem tesz eleget, a kel etkezett hatral ék dsszegének megfizetésaért az érintett
tulajdonostérsnak helytallasi kotelezettsége dll fenn. A bérl6 irasbeli felszolitasara, illetéleg a hétralék
megfizetésére vonatkozo részletes elirasokat a szervezeti-miikodési szabayzatban kell megdllapitani.

(4) A szervezeti-mikodés szabalyzat az (1) bekezdésben emlitett bejel entés megtétel ére a birtokbavételt,
illetdleg a tulgjdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kdvetd 15-60 nap kozotti hataridét
allapithat meg.

(5) A kozos képviseld, illetbleg az intézdbizottsag elntke felhatalmazast kap arra, hogy az (1)
bekezdésben emlitett adatokrdl nyilvantartast vezessen. A kdzos képvisel (az intézbbizottség elndke) a
nyilvantartasba vett adatokrdl kizérolag a kdziizemi szolgdtato, a kdzponti fltés- és melegviz-szolgétatdja,
valamint a birésag részére adhat tgjékoztatést.

(6) Ha atulajdonostars vagy avolt tulajdonostars, illetéleg a bérlé vagy avolt bérlé a kdzos koltség
tartozasdt, illetdleg a kdziizemi szolgétatasra, a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatasrafennallé
dijtartozésat kiegyenlitette, a kdzds képvisel6 (az intézébizottsag elndke) arészére bejelentett és a tartozassal
Osszefliggd adatot haladéktalanul kételestérdlni.



A kozos tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

23. 8§ (1) Minden tulajdonostérs jogosult a kozos tulgjdon targyainak birtokldsara és haszndlatéara, ez
azonban nem sértheti a tébbi tulgjdonostars ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdekét.

(2) A kozgyilés abirtoklés, haszndlat és hasznositds modjéat meghatarozhatja.

24. 8 (1) A kozos tulajdonba tartozd épliletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgél 6 helyiség és
lakéas fenntartésanak koltsége, valamint a rendes gazdal kodas korét meghal add kiadas (a tovabbiakban
egylitt: kozos koltség) atulagjdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-mikodési
szabdyzat méasképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-miikddés szabalyzatban kell meghatérozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtdl eltéréd megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a szamitas
madjét,

b) a kllon tulgjdonon belil nem mérhetd kbziizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében az egyes
szolgéltatasokra vonatkozé kiilon jogszabalyok alapjan torténé el szamol as és a megfizetés szabalyait,

c) akdzoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kdzos képvisel6nek vagy az intézdbizottsag
elndkének az adds tulajdonostérs hatéridé megjel dlésével torténd felszdlitasaval, tovébbéa - ha afelszolités
eredmeénytelen - abirdsagi fizetési meghagyas kibocsatésanak kezdeményezésével, illetbleg - e tbrvény
rendelkezései szerinti felhatalmazésa esetén - ajelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem
benyUjtasaval kapcsolatos feladatait,

d) feltjitasi alap képzésének elhatarozésa esetén - a killon jogszabalyban meghatérozott legkisebb mérték
figyelembevételével - a hozzjdrulas mértékét, valamint az alap felhasznaldsénak szabdlyait.

= (3) A kdzos képviseldnek (az intézébizottsag elndkének) a (2) bekezdés ¢) pontjdban meghatarozott
feladatkdrében a hétral ékos tulgjdonostars részére - az ismert |akéhelyére, illetdleg levelezési cimére -
igazoltan, postai szolgéltato Utjan megkuildott felszolitasat kézbesitettnek kell tekinteni, ha azt a hétral ékos
tulgjdonostérs alegaldbb két alkalommal megkisérelt kézbesités ellenére nem vette a. A masodszor
megkisérelt és atvétel nélkil, ,,nem kereste” jelzéssdl a kozos képvisa 6hdz (az intézbhizottsag elndkéhez)
visszaérkezett felszdlitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

I (4) Ha az ismeretlen helyen tartézkodo hétral ékos tulajdonostéars nyilvantartasha vett Uj 1ako- vagy
tartozkodasi helyérdl, székhelyérdl, telephelyérdl az illetékes jegyz0, illetéleg a kdzponti szerv adatot
szolgdltat, a (3) bekezdés szerinti kézbesitési vélelem az (jj adat szerinti cimre legaldbb két alkalommal
megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

25§

A térsashazi lakoépllet hazirendje

26. 8 (1) A szervezeti-miikodés szabdlyzatban meg kell hatarozni a kilén tulajdonon belUli épitési-
szerelési munka, és azajjal jaro mas tevékenység végzesének alakhatés nyugalmat szolga 6 szabalyait (a
tovabbiakban: hazirend); e szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a zgjszint hatarértékére
alakééplilet tekintetében irdnyado kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kozbsség a hazirendben meghatérozza a kdzos tulajdonban 1évé épiletrészek, terliletek és
helyiségek hasznalatéra vonatkozo részletes szabdlyokat is.

(e (3) A hézirend szabdlyait - a haszndlat jogcimétél flggetlendll - alakas, illetdleg a nem lakas céljara
szolgél 6 helyiség mindenkori haszndl 6ja kételes betartani.



I11. Fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27. 8 (1) A koz6sség legfébb dontéshozd szerve atulagjdonostarsakbdl allé kozgydlés, amelyen
valamennyi tulgjdonostars részt vehet.

(2) A kozosseg ugyintézését a kdzos képviseld vagy az intézébizottség latja el. Abban a térsashazban,
amelyben huszonét lakasnal tobb lakas van, a k6zosseg gazdal kodasanak ellenbrzésére szamvizsgal o
bizottsagot kell valasztani.

(3) A legaldbb egy elndkbdl és két taghdl allo intézébizottsagot, illetéleg a szdmvizsga 6 bizottsagot a
tulgjdonostarsaknak sgjat maguk kozul kell megvélasztaniuk; az intézébizottsag elndkének jogallasa és
felel6ssége azonos a kdzos képvisal§ e torvényben meghatarozott jogéllasaval és felelsségével.

A kozgyllés

[ 28. 8§ (1) A kozgydléskizardlagos hataskorében hataroz:

a) az alapitd okirat modositésardl, a térsashéztulajdon megsziintetéserdl;

I b) a k6zos tulgjdonban all6 épiiletrészek haszndlatardl, hasznositasardl, fenntartasardl és arendes
gazdé kodas korét meghal add kiadasok vélla asardl;

[F ¢) a kozosséget terhel kotelezettségek vallal asardl:

(e d) akozos képviseldnek vagy az intézéhizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsga 6
bizottsagnak a megvél asztasardl, felmentésérél és dijazasarol;

€) akdzdsség éves koltsegvetésenek és el szamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamol 6janak elfogadasardl, valamint a kozos képvisel§ vagy az intézdbizottsag részére ajévahagyas
megadasardl;

I f) akozos képvisel§ (az intézdbizottsag elntke, tagja), illetéleg a szamvizsgal 6 bizottsag elndke, tagja
megtétel érdl;

e ) polgéri jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitdi djaras kezdeményezésérdl;

h) minden olyan tgyben, amelyet a szervezeti-mikddés szabdyzat nem utal a kozos képviselé vagy
az intéz6bizottsag, illetéleg a szdmvizsgdl 6 bizottség hatéskorébe.

(e (2) A kozgy(lés hatarozatanak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyét, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat
végrehajtasanak modjét, illetdleg feltételeit.

(3) A kozgylés a kdzos képviselbt, az intézd-, illetdleg a szamvizsgal 6 bizottsagot barmikor
felmentheti. A felmentett k6zos képvisel§ - intézébizottsdg esetén annak elndke - a kdzgy(ilés hatérozata
alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az Uj k6zos
képvisel6 (intézdbizottsag) megvalasztasdig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap
leteltéig Ugyvivokeént ellatni a kdzdsség Ugyeinek intézését.

29. 8

30. 8 (1) A kozgylilés a hatérozatéva alegaldbb hat hdnapnak megfelel6 k6zds koltseg tsszegének
befizetésével hatralékba kertilt tulgjdonostérs kill6n tulajdondnak és a hozza tartozd kozos tulgjdoni
hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti € a hétral ék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hétral ékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulgjdoni
hanyadét a hatérozatképessag megdllapitésakor figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatérozatot a hatral ékos tulgjdonostars részére az e térvényben meghatarozott
jogorvoslat lehetdségének feltlintetésével kézbesiteni kell.

31. 8 A kozds képvisel6 vagy az intézdbizottsag elndke a hatral ékos tulgjdonostérs kil on tulajdonénak és
ahozzatartozo kdzos tulgjdoni hanyadanak jelzaloggal vald megterhelését - a kdzgyilés dsszehivasa nélkil -
akkor rendelheti €l, ha erre 6t a szervezeti-miikodés szabdlyzat felhatal mazza.



32. 8 (1) A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz0l6 kozgyllési hatérozatot, illetéleg a kdzos
képvisel6 vagy az intéz6hizottsag elndke rendel kezését kdzokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén belll
jogtanacsos - dtal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2) A jelzAogjog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfelel§ hétral ékonként megismétel hetd.

(3) Haa begjegyzés alapjaul szolgd 6 hétralékot kiegyenlitették, a kozos képvisel6 vagy az intéz6bizottsag
elndke a kiegyenlitést kdvetd nyolc napon bel Ul kételes ajelzAlog torlésehez szilkséges engedélyt kiadni; az
engedélyt koézokiratba vagy Ugyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - dltal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglani.

33. § (1) A kozgyllést a kdzos képvisel 6 vagy az intézébizottsag elndke hivja dssze. A kdzgyilésre
valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejlleg a meghivé egy példanyat a
tarsashazban - jol 1athato helyen - ki kell fliggeszteni.

(2) Surg6s esetet - igy kiuldndsen: a kdzos tulajdonban 816 épuletrészek, épil etberendezések,
vagyontargyak allékonysagét, biztonsagéat kdzvetlenill veszélyeztetd helyzet kialakulését - kivéve az irasheli
meghivét legkésdbb a kozgydlés iddpontja el6tt nyolc nappal meg kell kildeni.

(3) A tulgjdonostars dtal irédsban meghatal mazott altalanos képvisel 6t a kdzgydlésre minden esetben meg
kel hivni. Az dtaanos, illetéleg az eseti meghatal mazasra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban foglaltak az
iranyadok.

%7 34. § (1) A meghivénak tartalmaznia kell:

a) akozgylésidépontjat és helyét;

b) akdzgylés levezetd elndke, a kdzgyllés jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két
tulgjdonostérs megva asztésara, valamint a szavazasra el 6terjesztett napirendet;

C) részkdzgyllések tartasa esetén az erre a kortlményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgylés idépontjét és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

(2) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazéasra el 6terjesztett napirendre vonatkoz6 irasos - kiilénosen
az éves koltségvetésrdl és elszamolésrdl e torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett - elSterjesztéseket.

I (3) A kozgydléslevezetd elndkének és a kdzgyllési jegyzékonyv vezetdjének ugyanaz aszemély is
megvadl aszthato.

(e (4) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatérozatot hozni nem lehet.

35. § (1) Kozgyllést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmolasrdl, a
koltségvetés megdllapitasardl szol6 kdzgy(ilést évente a szervezeti-mikoddés szabdlyzatban meghatérozott
idépontig, de legkésdbb majus 31-éig meg kell tartani.

(2) Kotelezd a kdzgyllés dsszehivésa, ha azt atulgjdoni hdnyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak
anapirend, az ok és akozgyllés hatérozatratett javaslat megjeldlésével irdsban kérték. Ha a kérést akozos
képvisel6 vagy az intézObizottsag elntke legkésdhbb tizendt napon beltl nem teljesiti, az ennek leteltét kovetd
nyolc napon belll a szamvizsgal 6 bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kér tulajdonostarsak
vagy az ataluk megbizott személy jogosult a kdzgyilés dsszehivaséra.

36. 8 (1) A kozgydlés akkor hatarozatképes, ha azon az dsszes tulgjdoni hanyadnak tébb mint afelével
rendelkezb tulgjdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatérozatképességet a kdzgy(ilés megnyitasat kdvetden, tovabba az egyes napirendekrél torténd
szavazast megel 6z6en a kozgylés altal megvé asztott elndkld személy és a kdzgylilés jegyzokonyv vezetbje
alapitja meg.

37. 8 (1) Haa kozgyllés nem hatérozatképes, vagy alevezetd elndk akozgyilést a
hatarozatképtelenné vélasa miatt berekesztette, megismételt kozgydlést kell tartani.

= (2) A megismételt kdzgyilést a hatdrozatképtelen kdzgydilést kovetd 15 napon bellli idépontban az
eredetivel azonos - a hatarozatképtel enné valt kdzgyllés esetén a kdzgylilés berekesztését kbvetden
fennmarad6 - napirenddel kell sszehivni. A megismételt kdzgylés az eredeti kdzgy(ilés meghivéjdban az
eredeti kozgy(ilés hatdrozatképességétdl fliggo feltétellel a hatérozatképtelen kozgy(ilés napjara s kitlizhetd,
ha a szervezeti-miikodés szabdlyzat ettél eltéréen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgydlés ajelenlevék tulgjdoni hdnyadara tekintet nélkil hatérozatképes, ezt a
koérdlményt a megismételt kdzgyllés meghivdjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e térvény a
tulgjdonostérsak tulajdoni hanyada al apjan szamitott meghatérozott aranyét koveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, ennek hianydban a kérdésben hatérozat nem hozhato.

38. § (1) A kozgyilésen atulgjdonostérsakat tulgjdoni hdnyaduk arényédban illeti meg a szavazati jog.



(2) Ha e térvény masképpen nem rendelkezik, akozgyilés, illetéleg a megismételt kozgylilés a
hatérozatét ajelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada al apjan szamitott egyszer(i szavazattobbségével
hozza meg.

[ (3) A rendes gazdd kodas korét meghaladd kiadasok vélla aséhoz atulajdonostarsak egyhangu
hatérozata sziikséges.

¥ 30, § (1) A kozgyllésrél jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiléndsen:

(e a) akozgyllést levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd és ajegyzokonyv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostérs nevét;

= b) ajelenléti iv aapjan a megjelent tulgjdonostarsak nevét éstulgjdoni hanyadét, illetéleg a
tulgjdonostérs dtal meghatalmazott személy nevét;

(e ¢) akdzgy(ilés hatarozatképességének megdlapitasat;

I d) a targyalt napirendek dsszefoglalasit;

€) akozgy(ilés dtal meghozott hatérozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

I (2) A jegyzOkonyvet a kdzgylilés levezetd elndke és ajegyzOkonyvvezetd irjaald, és azt a
kdzgyilésen erre megvdasztott két tulajdonostars hitelesiti.

(3) A jegyz6kdnyvbe barmely tulajdonostérs betekinthet, és arrdl - amasolési koltség megfizetésével -
maésolatot kérhet.

I (4) A kozos képviselbnek vagy az intézdbizottsag elndkének a kozgylésen meghozott hatarozatokat a
kdzgyilés megtartasatdl szamitott nyolc napon bellil a térsashazban jél 1&thatd helyen ki kell fliggesztenie,
tovabba ezzel egyidejlileg - haa szervezeti-mikodés szabdlyzat ilyen kotel ezettséget elSir - azokrdl
valamennyi tulgjdonostarsat irasban értesitenie kell.

40. § (1) Az e térvényben meghatérozott eseteken Kivil més kozgy(ilés hatérozat is meghozhato irasban.
Ebben az esetben a kdzgy(ilés napirendre vonatkozdan a k6zos képviseld vagy az intézdbizottsag elntke
felhivasahoz mellékelt irasbeli hatérozati javaslatrél - ha szamvizsgdl ¢ bizottsag mikadik, irasbeli
vélemeényének ismeretében - a tulgjdonostéarsak irasban szavaznak.

(2) Az irésbeli szavazasnak és az eredmény megdllapitasanak részletes szabalyait a szervezeti-mikddés
szabalyzatban kell meghatarozni.

(3) Az irasbeli szavazés eredményérdl a kozos képviseld vagy az intézohizottsdg elndke - a19. § (3)
bekezdésében foglataknak megfeleléen - t§jékoztatja a tulajdonostarsakat.

41. § (1) A szervezeti-mikodés szabdyzat a kdzgyllés megtartdsanak moédjét részkdzgy(ilések
formajdban is meghatarozhatja; ebben az esetben megallapitja a részkdzgyilési korzeteket.

(2) A részkozgy(iléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat 6ssze kell szdmitani. A
részkdzgyllések megtartaséra a kdzgydlésre vonatkozd szabdyokat kell megfelel6en alkalmazni.

(3) A szervezeti-mikodés szabalyzat az elkildnitheté gazda kodasi épiiletrészekhez tartozé lakasok
tulajdonostéarsai tekintetében |étesitett részkozgy(ilést 6nallé dontés jogkorrel ruhézhatja fel az elkilonithetd
gazda kodés ligyében.

42. § (1) Haa kozgydlés hatarozata jogszabdly vagy az alapito okirat, illetbleg a szervezeti-mikodési
szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek |ényeges serelmével jér, barmely
tulgjdonostérs keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytel enségének megdllapitasat a hatarozat
meghozatal &6l szamitott hatvan napon belll.

(2) A kereset ahatérozat végrehajtésat nem gatolja, a birdsdg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti.

(3) E 8§ rendelkezéseit a kozos képviselnek vagy az intéz6bizottsag elndkének a 31. § szerinti
rendelkezésére is alkalmazni kell.

K 6z0s képviseld, illetéleg intézd bizottsag

43. 8 (1) A kozos képviseld vagy az intézébizottség jogkorében eljérva koteles:

a) akozgyllés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a
jogszabdlyok, az alapito okirat és a szervezeti-miikodés szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében,

¢) kozolni és beszedni a tulagjdonostérsakat terhel § kdzos koltséghez val 6 hozzajarulds dsszegét és
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit.

(2) A kozos képvisel6 (az intézdhizottsag elndke) a kdzgy(ilés hatarozata al apjan tarsashaz-kezel 6i
tevékenységet is elléthat.



(3) A kozos képvisel6 (az intézbbizottsag elndke) kételes megdrizni az ingatlaniigyi hatésaghoz
benyUijtott alapitd okirat és szervezeti-miikodési szabalyzat egy példanyét.

44. 8§ (1) A kozos képviseld (az intézbbizottsdg elnoke) koteles a kdzgy(ilés hatérozatairdl és a hatérozatok
végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban: Kozgy(lési Hatérozatok Konyve) vezetni.

(2) A Kozgyllés Hatérozatok Konyve - évenkénti bontésban - a hitelesitett kbzgyllés jegyzdkdnyv
alapjan tartalmazza:

a) akozgydlésiddpontjat, a hatérozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok sz szerinti szbvegét és a szavazéskor jelen |év tulgjdonostarsak, illetbleg
atulgjdonostars dtal meghatalmazott személy nevét, és atulajdoni hanyad szerint |eadott szavazatokat igen,
nem, tartdzkodott bontésban,

c) akozgy(ilés hatérozatok végrehajtésdnak modjét és idépont;jét,

d) akdzgyllés hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokét.

(3) Haa kozosség a hatarozatot irdsban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban emlitett adatokat az
irasbeli szavazas alapjan, értelemszerien kell feltlintetni.

45. § (1) A kdzos képviseld (az intézébizottsdg elndke) a kuldn tulgjdont érintd tulajdonosvéltozés esetén
- aszerz6d6 felek kérésére, részilkre - koteles a Kozgyllési Hatdrozatok Konyvét, illetéleg az elidegenitéssel
érintett ingatlanra vonatkozo hatarozatokat bemutatni.

(2) A Kozgyllési Hatérozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrdl - a
mésolési koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

46. 8 (1) A kdzos képviseld (az intézbbizottsdg elntke) a kildn tulajdont érinté tulajdonosvaltozés esetén
- atulgjdonostérs kérésére - koteles irdsheli nyilatkozatot adni a k6zoskoltseg-tartozasrél. Hatartozas all
fenn, anyilatkozatban a hétralék dsszegét is meg kell jel6lni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld
felel6sségre a Ptk. szabdlyai az irdnyaddak.

(2) A tulgjdonostérsnak az ingatlan per-, teher- ésigénymentessegérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
k6zOskoltség-tartozas al 6l torténd mentesség szavatol asara kiterjed akkor is, ha a szerz8dés megkdtése soran
atartozéas fennallasanak kérdésében nem kéri a kdzds képvisel6 (az intézdbizottsag elndke) e torvényben
meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

47. 8 A k6z6s képvisel§, illetbleg az intézobizottsdg a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési
javadatot készit, amely tartalmazza:

a) akozos tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevételeket és kiadasokat koltségnemenkeént,

b) atervezett izemeltetési, karbantartési és fel(jitasi munkékat, valamint

¢) akdzos koltséghez val 6 hozzajérul as dsszegét - a tulgjdonostarsak nevének feltlintetésével -, akilon
tulgjdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgd 6 helyiségek szerinti bontasban.

48. § (1) A szamviteli szabdlyok szerinti kdnyvvezetés és beszamol 6 aapjan a kozos képviseld, illetbleg
az intéz6bizottség éves el szdmol 4sa tartalmazza:

a) atervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenkeént és a kdzos koltség megosztésanak a szervezeti-
mikodés szabdyzatban megdllapitott szabdya szerinti bontasban, ezen belll az Uzemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a fel(jitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) atervezett éstényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzdsség javara még nem teljesitett -
lejart - kovetel ések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

C) az a)-b) pont kildnbségének zaréegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kozosség tulajdonédt képezd vagyontargyak targyieszkoz leltérat,

€) atargyévhez tartozo, a kdzosseg egészét terhel 6 kotel ezettségeket, tovabba

f) akozos koltségekhez val 6 hozzgjarulas elbirasat és teljesitését - a tulgjdonostarsak nevének
feltintetésével -, akilon tulajdonban [évé lakéasok és nem lakas céljéra szolgdl 6 helyiségek szerinti
bontasban.

(2) Az éves elszamol és elfogadésa esetén a kozgyilés a kozos képvisal 8, illetdleg az intézdbizottsag
targyévi Ugykezel6 tevékenységét jovéhagyja. A jévahagyéas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl
tortén® lemondést.

(3) A kozos képviseld (az intézéhizottsag elndke) - ha a kdzgyilés e meghizatasa al 6l felmenti - kételes az
Uj kozos képvisel6 (az intéz6bizottsag Uj elndke) részére a megval asztésatdl szamitott harminc napon bel il
irasbeli jegyz6konyv alapjan, atérsashazra vonatkozo dsszes iratot, az errdl sz0l0 teljességi nyilatkozattal
egytt, atadni.



49. § (1) Nem lehet kozos képvisel6 vagy az intézébizottsag elnoke, tagja, illetéleg nem l&that el
tarsashéz-kezel i teveékenységet:

a) akit blincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, amig a blintetett
el6éethez f(1z6d6 héatranyos jogkdvetkezmények alél nem menteslilt,

b) akit ilyen tevékenységtél jogerés birdi itélettel eltiltottak, az eltilté itélet hatdlya alatt,

C) az atermészetes személy vagy gazdalkodé szervezet, aki, illetéleg amely ilyen tevékenységével
Osszefliggden kel etkezett, jogerdsen megadll apitott fizetési kotel ezettségének nem tett el eget,

d) az, aki a gazdasagi tarsasagokrol sz6lé torvény alapjan vezet6 tisztségvisel6 nem lehet.

(2) A kozos képvisel6 vagy az intézébizottsag elndke, tagja, illetdleg az egyéni vallakozo - haa
kozgyllésigy hatérozott - kiteles arészére kidllitott hatosagi erkolcsi bizonyitvényt, illetéleg a kdzos
képviselet ellatdsaval, atarsashaz-kezel 6i tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges kdztartozasrol,
valamint a székhelye vagy lakéhelye szerint illetékes el sb fokl birdsagtol a végrehajtasra &adott tartozés
al6li mentességrél szdlé igazoldsokat a kdzgylilés hatérozatdban megjel 6t hatariddig beszerezni, és azt a
kozgyilés hatérozata alapjan ezzel meghizott személy részére bemutatni.

(3) A gazdasagi tarsasag vezetdje arészére kidlitott hatdsagi erkélcs bizonyitvanyt, illetéleg a gazdasagi
térsasag képvisel6je a gazdasagi tarsaség részére kidllitott nemleges kdztartozésrdl szdl6 igazolasokat - a
kozgylés (2) bekezdésben emlitett hatarozatdnak megfelelden - kételes beszerezni és bemutatni.

50. 8§ (1) A kozos képvisel6 (az intézdhizottsag elnoke) - a (2) bekezdés rendel kezésének kivételével -
jogosult a kézosség képviseletének elldtasara a birdsag és mas hatosag elétt is. E jogkorének korldtozésa
harmadik személlyel szemben hatélytalan.

I (2) Az épitéstigyi hatdségi eljarasban meghozott hatdsagi hatérozatot - ajogorvoslat |ehetésegenek
biztositasaval - valamennyi tulajdonostars részére kézbesiteni kell; ebben az esetben a kdzos képvisel6 (az
intézéhizottsag elnoke) a kdzdsség képviseletének ellatasara nem jogosult.

A szamvizsgal 6 bizottsag

51. § (1) A szdmvizsgé 6 bizottsag jogkorében eljarva

a) barmikor ellendrizheti a kozos képvisel6, illetbleg az intézdbizottsag Uigyintézését, havonként ellendrzi
a kozosség pénzforgalmét,

b) véleményezi a kdzgyllés elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a koltségvetést és az elszamoladt,
valamint a szervezeti-mikddési szabdlyzat dtal meghatérozott értékhatar fel ett a bemutatott szamlakat,

C) javadatot tesz a kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag elndke éstagjal dijazéséra,

d) dsszehivja akozgyllést, haa kdzos képvisel 6 vagy az intézébizottsag elndke az erre vonatkozé
kotel ességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a49. § rendelkezései megfelelden iranyadok.

(3) A szamvizsgal 6 bizottsag tagjai kozil valasztja meg elndkét; dontéseit szétobbséggel hozza meg.

(4) A szdmvizsgdl 6 bizottsdggal nem rendelkez6 térsashaz kdzodsségének ellendrzési jogkorét és feladatait
a szervezeti-m(ikodési szabalyzatban az (1) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevétel ével kell
megallapitani; a szabdyzat elbirhatja, hogy e feladatokat évente a kdzgy(ilés hatarozataval felhatal mazott
tulajdonostérs latja dl.

I A konyvvizsgélatot és a gazdasagi ellendrzési feladatot ellaté személy

[+ 5UA. § (1) Ha a kdzosség éves pénziigyi forgalma eléri vagy meghaladja atizmillié Ft-ot, vagy az
alapitd okirat szerint kiilon tulajdonban 1évé lakésok és nem lakés céljara szolgél 6 helyiségek szdma el éri
vagy meghaladja az 6tvenet, a szdmvizsgal 0 bizottsdg, illetdleg az ellenbrzés jogkor gyakorldja (a
tovébbiakban egyitt: szamvizsgdl 6 bizottsag) fel adat-ellatésénak segitésére - killdnbdsen az éves elszamolas
és a koltségvetési javadat €l 6zetes véleményezésére - legal abb regisztralt mérlegképes kdnyvel 6t, vagy annal
magasabb szamviteli képesitéssal bird és ebbéli mindségében regisztalt személyt, vagy gazdasagi tarsasagot
(atovébbiakban: gazdasagi ellendrzést segité személy) kell igénybe venni.

= (2) Nem lehet gazdasagi ellendrzést segitd személy a térsashazban tulajdonostars, haszonélvezd, més
hasznal 6, a k6zos képvisel§ (az intézdbizottsag elndke, tagja), a szamvizsgal 6 bizottsag elndke, tagja és ezek



kozeli hozzétartozoja [Ptk. 685. § b) pont], e minésége fennallasa alatt és annak megsz(inésétél szamitott egy
évig.

[ (3) Az ellen6rzési feladatot az ilyen tevékenység folytataséra jogosult kényvvizsgal 6 cég is elléthatja.
A konyvvizsgé 6 cég megbizésakor a kdnyvvizsgéatot végz6 természetes személyt (kamarai tag
konyvvizsgd 6t) is meg kell nevezni. Ebben az esetben a (2) bekezdésben meghatarozott eldirasok a
természetes személyre (kamarai tag konyvvizsgaléra) vonatkoznak.

(4) A gazdasagi ellen6rzést segitd személy betekinthet a kdzdsség pénzforgalommal kapcsolatos
irataiba, a kdzos képvisel6tél (az intézébizottsag elndkétdl) és a szamvizsgd 6 bizottsag elnokétdl, tagjaitol
felvil&gositast kérhet. Feladata kil 6ndsen a tarsashéz befektetett eszkdzeinek, készletallomanyanak,
pénzeszkozeinek, kdvetel éseinek és kotel ezettségeinek, pénzmaradvanyanak és eredményének vizsgdlata.

= (5) A gazdasagi ellen6rzést segitd személy koteles megvizsgani a kozgy(ilés el é terjesztett éves
beszdmol 6t és a koltségvetési javadatot abbdl a szempontbdl, hogy azok val és adatokat tartalmaznak-e,
illetve megfelelnek-e ajogszabalyok el6irasainak, tovébba - kiiléndsen az addssagot kel etkeztetd
kotel ezettségvdllal asok tekintetében - koteles a pénziigyi helyzetet elemezni.

(e (6) A gazdasagi ellenbrzést segité személy tanacskozasi joggal vesz részt a pénzforgalommal
kapcsolatos kozgyllési napirendi pont targyal &sén, amelyre 6t a kdzds képvisel6 (az intézébizottsag elnoke)
koteles meghivni. A kdnyvvizsgald vélemeényérdl irasban koteles tgjékoztatni a kdzgylilést, amelyet a
meghivéhoz mellékelni kell; az e kdrbe tartozd napirendi pontokrél a kényvvizsgalé véleményének hianya
esetén érveényes kozgyllés hatédrozat nem hozhato.

(e (7) Haa gazdasagi ellendrzést segitd személy tudomast szerez a k6zosség vagyonanak varhaté
jelentés cstkkenésérél és mas olyan tényrdl, amely tarsashézi tisztségvise 8 térvényben meghatérozott
felel6sségre vonasat vonhatja maga utén, koteles a kdzgyilés dsszehivasat kérni a kozos képvisel 6tél (az
intézébizottsag elnokétol).

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES
Alapvetd rendelkezések

[ 52. 8§ (1) Aki Uz etszer(ien kivan tarsashaz-kezel 6i tevékenyseget folytatni, koteles az erre iranyul &
szandékat az ingatlanvallalkozas-fel igyel eti hatésagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezel6 a tevékenységi korén bell:

a) a térsashaz adottsagainak ismeretében - gazdasagi elemzés alapjan - ajanlatot készit az épiilet
fenntartasara vonatkozdan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerzédésben foglaltak szerint szervezi az lizemeltetési és
karbantartas feladatokat, iranyitja és ellenérz a tervezett fel(jitasokat,

C) a megbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a térsashaz gazdalkodasa, a kozos tulajdonu
éptletrészek hasznositasa kérdéseiben.

53, § (1) Aki Uzletszer(en kivan ingatlankezel i tevékenységet folytatni, kételes az erre iranyul 6
szandékat az ingatlanvallalkozas-fel ligyel eti hatosagnak bejelenteni.

(2) Azingatlankezel6 a tevékenységi koreén belUl:

a) azingatlan jellemzdinek ismeretében - gazdasagi elemzés alapjan - tervajanlatot készit az ingatlan
fenntartasara vonatkozdan,

b) a megbizdval kotott szerz6désben foglaltak szerint ellatja az lizemeltetési és a karbantartasi
feladatokat, iranyitja és ellendrz a tervezett fel(jitasokat,

C) amegbizas szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal val6 gazdalkodas és az
ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

A szakképesités megszer zése



54, § (1) UZetszer(ien végzett tarsashaz-kezel6i, illetéleg izl etszer (ien végzett ingatlankezel 6i
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatarozott szakmai képesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltételeknek.

(e (2) Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezel 6i, illet6leg lizl etszer lien végzett ingatlankezel 6i tevékenységet
olyan gazdalkodo szervezet folytathat, amelynek legal abb egy személyesen kdzrem(ikodé tagja vagy
alkalmazottja - egyéni vallalkozo esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legalabb egy
foglalkoztatottja - rendelkezik az e térvény felhatal mazasa al apjan kiadott jogszabél yban meghatéar ozott
szakmai képesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltétel eknek. A gazdalkodd szervezet kiteles a
tevékenység folytatasara iranyul 6 szandékat a hatésagnak bejelenteni.

(3) Aingatlanvallalkozas-fel ligyel eti hatosag a tevékenység végzésére jogosult, bejelentést tevd
személyekrdl, illetve gazdalkodod szervezetekrdl nyilvantartast vezet.

52. § (1) A tarsashéz-kezel6i tevékenység olyan 6ndl16 feladatkor, amelynek ellatasdhoz szilkséges a
tarsashaz fenntartésaval, mikodésével Osszefliggd gazdasagi, miiszaki ésjogi kbvetelmények ismerete.

(2) A tarsashdzkezel§ atevékenységi korén belll:

a) atérsashéz adottsagainak ismeretében - gazdasagi €l emzés alapjan - gjanlatot készit az épllet
fenntartésara vonatkozoan,

b) atulgjdonostarsakkal kétdtt megbizasi szerz6désben foglaltak szerint szervezi az izemeltetés és
karbantartas feladatokat, irényitja és ellendrzi a tervezett fel(jitasokat,

c) ameghizés szerz6dés aapjan javasatokat dolgoz ki a térsashéz gazdalkodasa, a kézos tulajdond
éplletrészek hasznositésa kérdéseiben.

53. 8 (1) Az ingatlankezel 6i tevékenység olyan 6ndll6 feladatkor, amelynek ellatasahoz sziikséges az
ingatlangazdal kodés, valamint az ebben kialakult piaci viszonyok gazdaségi, miiszaki ésjogi
kovetelményeinek ismerete.

(2) Az ingatlankezel 6 atevékenységi korén belll;

a) az ingatlan jellemzdinek ismeretében - gazdasagi elemzés alapjan - tervajanlatot készit az ingatlan
fenntartésara vonatkozoan,

b) a megbizoval kotott szerz&désben foglaltak szerint elldtja az Uizemeltetés és a karbantartasi feladatokat,
iranyitja és ellenérzi atervezett felGjitasokat,

c) ameghizas szerzédés aapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal val6 gazdalkodés és az
ingatlanhasznosités, a befektetés kérdéseiben.

A szakk épesités megszer zése

54. 8§ (1) Az Uzletszerlien végzett tarsashéz-kezel 6i, illet6leg az Uizl etszerlien végzett ingatlankezel 6i
tevékenységet kizardlag olyan természetes személy, illetdleg olyan gazdasagi térsasag l&thatja el, aki -
illetéleg gazdasagi tarsasag esetén legal dbb egy tagja vagy alkalmazottja - a kiilon jogszabalyban
meghatarozott szakképesitést megszerezte.

(2) A szakképesités megszerzését a termeészetes személy egyéni valakozé a kdrzetkdzponti jegyzé
részére, a gazdasagi tarsasag vezetdje a céghbirdsag részére - a szakképzettséget tanlsité adllam dtal elismert
bizonyitvany atvétel étdl szamitott harminc napon belll - kételes igazolni. Az igazolas nem mentesit a
tevékenység végzésehez szitkséges - a kil on jogszabédyokban eldirt - més kotel ezettségek teljesitése a dl.

55. § (1) A hatlakasosnd nagyobb térsashéz kdzgy(ilése a természetes személy kozds képvisel 6 vagy az
intéz6bi zottsag elndke részére elGirhatja a tarsashédz-kezel i szakképesités megszerzését, amennyiben a k6zos
képvisel6 vagy az intéz6bizottsag elntke a tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a tarsashaz kezel ésével
Osszefliggt feladatokat is dlétja. Az ilyen kdzgyllés hatarozatban rendelkezni kell arrdl is, hogy a
szakképesités megszerzésével jard koltseg megfizetése - ha azt a kdzos képviseld nem valldja- a
tulajdonostéarsakat terheli.

(2) Az 54. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott kitel ezettség a nem Uzletszer(i tarsashazkezel ést végz6
természetes személy kozos képviselbre, illetdleg az intézObizottség elndkére nem vonatkozik.



V. Feezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezé rendelk ezések

56. 8§ E torvény alkal mazasaban:

1. Tarsashaz alakdéplilet és nem lakas céljara szolgal o éplilet.

1.1. Lakééplilet: az olyan épllet, amelyben amiiszakilag megosztott, 6ndll6 lakasok szama meghaladja az
épiletben 1év6 6ndll6 nem lakés céljéra szolgdl 6 helyiségek szamét.

1.2. Nem lakas céljara szolgal o épiilet: minden egyéb olyan éplilet, amelyben legal dbb két, miszakilag
megosztott 6néll6, nem lakas céljéra szolgal 6 helyiség van (tarsas irodagpllet, tarsas Udll6, térsas garazs
sth.).

2. Fenntartas: az Uzemeltetés, a karbantartés és afelUjités.

2.1. Uzemeltetés: akozos tulajdon rendeltetésszer(i hasznal atdhoz folyamatosan sziikséges szol gal tatasok
ellatasa, igy akéziizemi szolgdltatasok dijanak kifizetése, a kbzponti berendezések lizemben tartoi
feladatainak elldtasa, sziikség esetén gondnoki, hazfelligyel8i, hdzmesteri szolgaltatasok megszervezése, az
intéz6hizottsag rendszeresitése esetén miikddésének biztositasa

2.2. Karbantartas: a kdzos tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszer(i hasznal hatdsaganak
biztositasa érdekében szikséges, a tulgjdonosok kdzosségét terhel 6 megel6z6 és fel Gjitasnak nem mindsilé
javitas munkak elvégzése, illetbleg egyes kdzdsségi berendezések cseréje.

A karbantartés lehet:

2.2.1. hibaelhéritas, amely az életveszélyt okozo, tovabbé az épllet dlagét karositd és rendel tetésszer(i
hasznalatét |ényegesen akaddlyozo, azonnali beavatkozast igénylé hibak és hianyossagok haladéktalan eseti
megsziintetése,

2.2.2. id6szer( karbantartas, amely az éplilet allagét veszélyeztetd, de rendeltetésszer(i hasznélhatdségét
Iényegesen nem akaddyozd, azonnali beavatkozast nem igényld hibaknak és hidnyossagoknak eseti vagy az
éplleten elvégzendd egyéb javitdsi munkékkal egylitt, de az észleléstdl szdmitva legkésdbb hat hdnapon
bellili megsziintetése,

2.2.3. tervszer (i karbantartas, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszer(i hasznd hat6saganak
biztositésa érdekében végzendd rendszeres 8lagmegovés munka

2.3. Fdyjitas: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjedd, idészakonként
dlapotot - megkdzelitéleg vagy teljesen - visszadllitjak, illetbleg az eredeti hasznalhatdsagot,
Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kia akitasaval
novelik. A fel(jités lehet:

2.3.1. teljesfel(jjitas: amiszaki dlapot alapjan szilkséges, az ingatlan egészére kiterjedd kil sb-bel s
javitdsi munkék elvégzése,

2.3.2. rézlegesfeljitas. az épllet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes fel(jitasnak nem
minéslil6, de abba bel athat6 idén belll beilleszthetd dltalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3. korszer(isités: a kozponti f(itd- és melegviz-szol géltatd berendezésnek az energiaracionalizal éssal,
illet6leg a levegdtisztasag-védelemmel dsszefliggd atal akitésa vagy kicseré ése.

3. Rendes gazdal kodas kérét meghalado kiadasok: az dlagvédel met meghaladd, a fenntartas (az
Uzemeltetés, a karbantartas és a feljitas) korébe nem tartozd olyan munkalattal dsszefliggé kiadasok,
amelyek az alapito okirat szerint k6z0s tulajdonban [évé éplilet, épliletrész bévitésével, tal akitasaval vagy
kdzos tulajdonba keriil6 Uj épulet, épiletrész, illetbleg épll etberendezés |étesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-m(ikddés szabélyzat tekintetében: ha az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és
azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el atulajdonostarsak tulajdoni hanyada al apjan szamitott egyszeri
tobbséget,



4.2. minden mas esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasheli
szavazatok ardnyanem éri el atulgjdonostéarsak tulajdoni hanyada al apjan szamitott szavazattdbbségnek a
torvényben meghatarozott mértékét.

5. Kdzvetlendll érintett szomszédos tulajdonostarsak: atéarsashazban 1évd kiilon tulgjdont elhatéarol 6
éplletszerkezet két oldalan |évd tulajdonosok.

A birésagi eljaras megel6zése

57. 8 (1) A kozosség és atulgidonostérs, illetleg a kdzdsség és harmadik személy kozott kel etkezett
polgéri jogvitaban - ha az érintettek megallapodni nem tudnak - a kdzvetitdi tevékenységrdl szol6 kildn
torvény rendelkezésel alapjan permegel 6z6 kozvetitdi eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljérés a vitaban érintett felek irasbeli - a kdzdsseg tekintetében
kozgylilés hatérozat alapjan |étrej6tt - k6zos megegyezésével kezdeményezhetd.

Hatalybalépés

58. § (1) Ez atdrvény - a(2)-(3) bekezdésekben meghatérozott kivételekkel - 2004. januar 1-jén 1ép
hatédlyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §-anak ,,a Kozgy(ilési Hatdrozatok Konyvének, illetdleg” szovegrésze,
a45. 8-a(2) bekezdésének, valamint 54. §-anak rendelkezésel 2005. januar 1. napjan |épnek hatdyba.

(3) E torvény 13. §-anak, 17. §-anak, 22. 8-anak, 24. 8-anak, 26. §8-anak, 28. §-a d) pontjanak, 40. 8-a(2)
bekezdésének, 41. §-anak, 48. 8-a (1) bekezdése a) pontjanak, 51. §-a (1) bekezdése b) pontjanak és51. §-a
(4) bekezdésének rendelkezésel a térvény hatélybal épéséig mér bejegyzett tarsashdz vonatkozésdban 2005.
januar 1. napjan |épnek hatdlyba.

59. §

[ 50. 8§ Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvényben szabélyozott kbzigazgatas hatdsagi
eljarasokban rendel etben kdzremiikodd hatésagot jel6ljon ki.

Atmeneti rendelkezések

60. 8 (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashéz aapitd okirata olyan - akilon tulajdont nem
érintd - szémitasi hibét vagy nyilvanval 6 adatelirést tartalmaz, amely kijavitéssal orvosolhatd, a kozgyllés - a
jelen 1évd tulajdonostéarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott legal dbb egyszer(i szavazatttbbségével
meghozott - hatarozatéval az alapitd okiratot kijavithatja; e hatérozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
akalmas okirat.
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(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezésel szerint meghozott hatérozatot kdzokiratha vagy Ugyved -
jogkdrén belll jogtanécsos - dtal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
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61. 8 A 60. 8-ban emlitett kozgy(ilési hatdrozatok érvénytelenségének megdllapitésat barmely
tulgjdonostérs e torvény rendelkezéseinek megfelel6en keresettel kérheti a birdsagtdl.

62. 8 (1)-(2)

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghozott hatérozatot kdzokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén
bellll jogtanacsos - dtal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni; a hatérozat érvénytelensegének
megallapitésa e torvény rendelkezéseinek megfelelGen keresettel kérheté a birdsagtal.
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63. § (1) Az etdrvény hatdlybal épése el 6tt kel etkezett koriilményre alapitott igényt a keletkezés idején
hatélyos szabdly szerint kell elbirdini.

(2) A torvény hatdlybal épésekor bejegyzett tarsashaz alapitd okiratanak az e térvény kotelezé jellegl
rendelkezéseivel ellentétes rendel kezése hatdlyét veszti, és helyébe e térvény rendelkezése [ép. Az dapitd
okirat ennek megfeleld kijavitasat az alapito okiratnak egyéb okbol elsb izben torténé modositésa soran kell
elvégezni.



(3) Ha az e torvény hatdlybal épése el6tt | étesitett alapitd okirathoz mellékelték atarsashazi lakasok
beosztasét tartal mazo tervrajzot, a kiildn tulajdonban all 6 lakés beosztasanak megvatoztatdsdhoz nem
szilkséges az a apitd okirat modositasa.

64. 8 (1) Az e torvény hatalybal épésekor bejegyzett tarsashéz kdzgylése - valamennyi tulajdonostérs
hozz§jarulasaval - donthet arrdl, hogy atarsashaztul ajdont lakasszovetkezeti tulajdonnd atal akitja.

(2) Az &alakulésrol hozott kozgy(ilési hatérozat alapjan alakésszovetkezet alapitésara, szervezetére és
mikodésére alakésszovetkezetekrdl szl kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

[ 65. § Felhatalmazast kap a Kormény, hogy az ingatlanvallalkozas-fel ligyel eti hatdsagot rendel etben
kijeldlje.

[+ 66. 8§ Felhatalmazast kap a miniszter, hogy az e térveny szerinti (izletszerGien végzett tarsashaz-
kezel6i, illetbleg Uzl etszer ilen végzett ingatlankezel 6i tevékenység fol ytatasanak részl etes feltételeit, a
tevékenység bejelentésének és a tevékenységet folytatokr ol vezetett nyilvantartasnak a személyes adatot nem
tartalmazo adattartalmat, valamint a bejelentésre és a nyilvantartas vezetésére vonatkozo részetes eljaras
szabalyokat, tovabba a teveékenységre jogszabél yban vagy hatdsagi hatarozatban el6irt kotel ezettségek be
nem tartasa esetén alkalmazando jogkdvetkezményeket rendel etben szabalyozza.

Megjegyzés:
- A feketével irt szévegrészeknél a ,,kézzel” jelzett bekezdések
valtoznak 2009. szeptember 30-tol
- Az iigyészségi feliigyeletre vonatkozo rendelkezés 2010.
januar 1-tél Iép életbe
- a kékkel beillesztett szovegrész 2009. oktober 1-tél Iépne
hatalyba.



