2005. évi CXXXII. térveny

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az etigenitésikre vonatkoz6
egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvénynodositasarol

Az 1993. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Lt kdvetkedk szerint médosul:

1. 8Az Lt. 1. 8-anak (1) bekezdése helyébe a kovétkemdelkezés Iép:

»(1) A tdrvény hatalya kiterjed minden lakasra eddtve a nyugdijashazban, garzonhazban, a szoliabédaban
(a tovabbiakban egyutt: otthonhaz) ddakast, illetleg lakrészt és a sziikséglakast is -, tovabba alaleds céljara
szolgal6 helyiségekre.”

2. 8Az Lt. 2. §8-anak (5) bekezdése helyébe a kdvétkemdelkezés lép:

»(5) A lakas bérbeadasanak érvényességéhez aideésrizdsba foglaldsa sziikséges.”

3. 8§(1) Az Lt. 3. 8-anak (1) bekezdése helyébe a kiatkendelkezés 1ép:

»(1) A helyi dnkorméanyzat tulajdonaban tEvakasra (a tovabbiakban: énkormanyzati lakas) lajdonos
onkormanyzat - e torvény keretei kozott alkotottrendeletében (a tovabbiakban: ©nkorményzati retjdele
meghatéarozott feltételekkel lehet sz&tast kotni. Az Onkorményzati rendeletben meg keditalozni az
onkorményzati lakas szocidlis helyzet alapjan tirtiérbeaddsénak a lakds bérbeadasakor fennallbejivieds
vagyoni koriilményekhez igazodé feltételeit. Az dmkényzati rendelet a nem szocialis helyzet alap§@téns
bérbeadas esetén szabéalyozhatja a Ptk. rendelkeziésaegfelad Gvadék kikotésének leltetegét és feltételeit.”

(2) Az Lt. 3. 8-4nak (2) bekezdése helyébe a kd#tkendelkezés |ép:

»(2) Az 6nkorményzati rendelet - az allam tulajdbaa 16 lakas (a tovabbiakban: allami lakas) esetén £87.
ban emlitett miniszter rendelete - a bérbeadaétébitként meghatéarozhatja, hogy a lakasbérletzédés fennalldsa
alatt a béd koteles életvitelszéen a lakasban lakni. A rendeletben meghatarozgn ifeltételt a szeéésnek
tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a dérllakasbol tortéh két hdnapot meghaladd tavollétét és annak
idétartamat koteles irdsban a bérbeadd részére htejeleA bérb altal bejelentett - kiildndsen: egészséglgyi ok,
munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsatrtiaters - tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondagiinn
lehet. Nem lehet felmondani a sz&tést abban az esetben sem, ha & l@éHejelentést mentliebkbdl mulasztotta
el, és erél a bérbeaddt - felhivaséara - irasban tajékoztatja.

(3) Az Lt. 3. §8-4nak (5) bekezdése helyébe a k@dmtkendelkezés |ép:

»(5) Az allami lakasra - a (3) bekezdés megfelalkalmazasaval - a bérkivalasztaséra jogosult &ltal megjeldlt
személlyel és istartamra lehet szefdést kotni.”

4. 8Az Lt. 12. §-a a kovetkez(4)-(5) bekezdésekkel egészil ki:

»(4) A bérbead6 a rendeltetésskdasznélatot, valamint a szédésben foglalt kételezettségek teljesitését évente
legalabb egyszer vagy a sz&tésben meghatarozottak szerint évente tobb alkatdmna bérd szikségtelen
haboritdsa nélkul - ellénzi. A bérl arra alkalmas ithen a lakasba tort8rbejutast biztositani, és az eliepést
tirni koteles; ez a rendelkezés megf@bel irdnyad6 a rendkivili karesemény, dley a veszélyhelyzet fennéllasa
miatt a lakason belll sziikséges hibaelharitas ebsgmek biztositasa esetén.

(5) Onkorményzati lakas esetén a (4) bekezdésbelitedmellertrzés egy naptari éven belul torgén
lefolytatdsdnak gyakorisagat énkormanyzati rentetekell meghatarozni.”

5. §Az Lt. 13. §-a helyébe a kdvetkirendelkezések |épnek:

»13. 8 (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablaia és a lakas berendezéseinek karbantartasavgitéfaval,
illetéleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos kddlségselésére a bérbeadd és a dhérlegallapodasa az
irdnyad6; megallapodas hidnyaban a karbantartéssétlljitdssal kapcsolatos koltségek a dvgd potlassal és
cserével kapcsolatos kéltségek a bérbeaddt terhelik

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzésmoaialis helyzet alapjan bérbe adott és az allakdis esetén
a bérbt terheli, a szedés megkotésekor azonban a fizetetakbér 6sszegét ennek figyelembevételével kell
megallapitani. Allami lakas esetén a feleklegttérsen is megallapodhatnak.

(3) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, toeabdydiletben, az épulet kdzponti berendezéseibénsavagy
a vele egyiittlakdé személyek magatartasa miatt klathezik, a bérbeadd a hi#tdl a hiba kijavitasat vagy a kar
megtéritését kovetelheti.

(4) Az épllet felujitadsa, illéteg a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakdeldh szilkséges munkak
elvégzéséil a bérbeado koteles gondoskodni.”

6. §Az Lt. 20. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvétkerdelkezés lép:



»(2) A jogcim nélkili hasznalat kezdetétszamitott két honap elteltével a haszndlati dijeknet. Ez a
rendelkezés nem alkalmazhato, ha a jogcim néllasizihalé masik lakasra tarthat igényt.”

7. 8Az Lt. 21. §-anak (1)-(3) bekezdései helyébe a K@ rendelkezések Iépnek:

»(1) A bérlo a lakdsba méas személyt - a kiskori gyermeke, vataanbefogadott gyermekének az egyiittlakas
ideje alatt szuletett gyermeke kivételével - a badd irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Onkormanyzati lakasba a b#rl bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkill is bellogiga hazastarsat,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekétmiataszibjét.

(3) A bérbstars a lakdsba mas személyt - a kiskorl gyermeamint a befogadott gyermekének az egyiittlakas
ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a iésiritars irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.”

8. 8Az Lt. 24. §-a kiegészill a kévetke3) bekezdéssel:

»(3) A bérbeadd a felmondas jogat a 3. 8§ (3) bekegen meghatarozott rendelkezések alapjan fennallo
bérkkijelolési, vagy bédkivalasztasi jog esetén e jog jogosultjanak kezdsm#ese alapjan, vagy - a jogosult
egyideji irasbeli értesitése mellett - 6nallban gyakorblja.

9. §Az Lt. 26. §8-anak (5)-(7) bekezdései helyébe a K®# rendelkezések Iépnek:

»(5) A bérbead6 a hatarozatlanéié sz6l6 szekmést - ha a felek masképpen nem &llapodtak megsbdn,
cserelakéds és a 24. § (1) bekezdésa)el) pontjaiban meghatarozott okok fennéllasa nélkifelmondhatja a
hénap utolsé napjara; a felmondasi azonban nem lehet rovidebb harom hénapnal.

(6) Onkormanyzati, illélleg allami lakas esetén a bérbead6 az (5) bekezdésimlitett cserelakas felajanlasa
nélkuli felmondés jogéat érvényesen nem gyakoradhatj

(7) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott dnkaryzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti felidgna csak
az épulet (a benne lévakas) atalakitadsa, korstieftése, lebontdsa vagy tarsbérlet megsziintetégsbdékerilhet
sor.”

10. 8Az Lt. 27. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvétkeadelkezés Iép:

.(2) Onkormanyzati lakas esetén a pénzbeli téniéstékét és fizetésének feltételeit Gnkormanyzatidelet
hatérozza meg.”

11. 8Az Lt. 29. §-a helyébe a kovetkirendelkezés lép:

»29. 8 (1) A bérd a lakas bérleti jogéat - a bérbeadd hozzajaruldsasizserélheti; a csereszédest irasba kell
foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarolag rkdakas bérleti vagy tulajdonjogara cseréthet

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozgagimegadasat és a cseresini#z érvényes megkotését
megebzéen a bérbeado - legaldbb 30 napos hataridgjelolésével - kiteles az dnkormanyzati lakégréeti jogot
szerd cseréb féltsl kérni:

a) a lakasbérleti szetdésének, illeleg a lakasbérleti jogviszonya fenndllasat tanusiésbeadd irasbeli
nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténcsere esetén a tulajdondban allé lakéingatlannatkozo tulajdoni lap 30 napnal nem
régebbi hiteles méasolatanak
az iratokhoz tértéhbenyujtasat. .

(4) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadd megtagjadh cseréhez tortémozzajarulasat, ha a cserepartner a
(3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hatadlil nem teljesiti, vagy a benyuijtott okiratoketsleg -
szllkség esetén - a cserelakas helyszinen sonégtekintése alapjan kétség meril fel a csereatakasbérleti
vagy tulajdonjoganak fennéllasa kérdésében.

(5) Az 6nkorméanyzati lakas bérleti joganak cserépetortéd hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha barmelyik
cseréb fél

a) egészséglgyi ok,

b) munkahely megvaltozéasa,

c) lényeges személyi kdrilményeinek, igy kilondsepréel allando jelleggel jogszéen egylttlaké személyek
(21. 8) szaméanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésbeftattnhdokok nem allnak fenn.

(6) Az 6nkormanyzati lakés bérleti joganak cserépstorté hozzajarulas nem tagadhaté meg akkor sem, ha az
(5) bekezdés) vagyb) pontjdban megijeldlt indok a béviel allandoé jelleggel jogszéen egyiittlaké személyek (21.
8) esetében all fenn.

(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben etnlitelokok fennalldsa esetén is meg kell tagadai,ah
bérkkijelolésre vagy az ismételten gyakorolhat diéddlasztasra jogosult, illéteg az eltartd a cseréhez nem jarul
hozza.

(8) Ha a bérbead6 a lakascsere smbighez tortéh hozzajaruldséat e térvény rendelkezései vagy aajogalo
visszaélés tilalma folytdn nem tagadhatja meg,esieckdvetkeztében Iétrejewij bérleti szerédés feltételeit sem



allapithatja meg terhesebben a cserével niegskérleti szerédés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan
bérleti jogot szerz hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik aflakiiegallapitasara, ha a csere folytan bérleti
jogot szerd cseréb fél a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a koréBbitsl eltérs lakbérbesorolasba esik.”

12. §(1) Az Lt. 32. §-anak (3) bekezdése helyébe a k@astrendelkezés lép:

»(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultaikasbérleti jog folytataséara, eliémegallapodasuk hianyaban a
lakasbérleti jogot a kdvetkézsorrend szerint folytatjdk: a bérhazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, tovabba a s#jg.”

(2) Az Lt. 32. §-anak (5) bekezdése helyébe a Ka@#strendelkezés Iép:

»(5) A bérlé halala esetén a békijeldlési joggal érintett lakas bérleti jogat arlé&ijeldlésre jogosult altal
meghatarozott személy folytathatja.”

13. 8Az Lt. 33. §-4nak (2) bekezdése helyébe a kovétkerdelkezés 1ép:

»(2) A lakas albérletbe adasanak érvényességébeerédés irasba foglalasa sziikséges.”

14. 8Az Lt. 34. §-at megékos fejezet cime és a 34. §-a helyébe a kovétkemdelkezés 1ép:

(VI. Fejezet)
»Az Bnkormanyzati és az allami lakas lakbérénektéiér;, a bérbeadd altal nydjtott kildn szolgaltatifia

34. 8 (1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének nitté

a) szocidlis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon
torténs bérbeadas figyelembevételével dnkormanyzati rethddlapitja meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, dlieyy az allami lakas lakbérének mértékét a lakapvala
jellemzi, igy kilondsen: a lakas komfortfokozata, alapttd] mirbsége, a lakdépulet allapota és telepilésen,
illetdleg a lakoéplleten belllli fekvése, valamint a 10erflelkezéseinek megfeleh a bérbeadd altal a szé&utes
keretében nydjtott szolgaltatas alapjan, tovabhE3.a8 (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembeduéklkell
meghatarozni.

(3) A szocidlis helyzet alapjan tortemérbeadassal érintett bl részére az dnkormanyzati lakbértamogatéas
mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasbabait - a szocidlis igazgatasroél és szocialigtédokrol sz6l6 kilon
toérvényben meghatarozott, 6nallé ellatdsként nwfifthhelyi lakasfenntartasi tAmogatasra vonatkondekkezések
figyelembevételével - az 6nkormanyzat rendeletdmiinmegallapitani. A bérbead6 a jogosultsag feldséat évente
fellllvizsgalja és a feltételek megsiése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megszinteti

(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérénektéhét a lakas (2) bekezdésben meghatérozott atapvet
jellemzsi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdéséneleli@mbsei alapjan Ggy kell megallapitani, hogy a
bérbeaddnak az éplilettel, az épllet kézponti berrsdivel és a lakassal, a lakasberendezésekketdtaims
réforditasai megtériljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérénekdéhét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevéetlaygy kell
megallapitani, hogy az énkormanyzat &lbdrarmazé bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocidlis helyzet alapjan bérbe adottda&éetén a bérl(3) bekezdésben emlitett dnkorméanyzati
lakbértamogatésra valé jogosultsdga mégsz a bérbeadd - a bérlvagyoni és jovedelmi helyzetének
figyelembevételével - a fizetetidhavi lakbér 6sszegét az 6nkorményzati rendeletrdzmagasabb lakbérmértéknek
megfeleben moédosithatja.”

15. 8Az Lt. 36. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvétkemdelkezés Iép:

»(2) Az dnkormanyzat tulajdonaban kewelyiség (a tovabbiakban: dnkormanyzati helyidégpeadasanak és a
bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit - az dn&oyaati lakasokra vonatkozé szabalyok megleddikalmazasaval
- 6bnkorméanyzati rendelet hatarozza meg; a helyisegi@rtékét az 6nkormanyzati rendelet nem szabladyjz"

16. 8Az Lt. 37. §-a helyébe a kovetkerendelkezés lép:

.37. 8 A helyiség atadaséaval, rendeltetésszbasznalataval, karbantartasaval, felljitdsdvabédeti jog
szlinetelésével, tovdbba a sdeies megdmeésekor a helyiség visszaadasaval kapcsolatbambadu® és a bérl
jogaira és kotelezettségeire a felek megallapodasia@nyadd.”

17. 8Az Lt. 38. §-4nak (1) bekezdése helyébe a kovétkerdelkezés 1ép:

»(1) A felek a helyiségbér 6sszegében szabadopddizak meg.”

18. 8Az Lt. 41. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvétkemdelkezés Iép:



»(2) Ha a bérb a gazdasagi tarsasagokrol szolé kiulén tdrvényjaamirsasagot, illéteg a szovetkezetekre
vonatkozo kilon torvény alapjan szovetkezetet glapigy a tarsasag atalakul, a tarsasagglidgta szovetkezet a
jogutod.”

19. 8Az Lt. 42. §-anak (1) bekezdése helyébe a kdvétkemdelkezés Iép:

»(1) A bérls a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarudsaasra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a hejgisé
albérletbe adhatja. Az erre vonatkoz6 séeést irasba kell foglalni.”

20. §(1) Az Lt. 43. 8-a4nak (1) bekezdése helyébe a lk@ztrendelkezés lép:

»(1) A bérbead6 a hatérozatlansié kotott szer@dést - ha a felek masként nem allapodtak meg €ehbsbiiség
biztositdsa, és a 24. § (1) bekezdésé)ealk) pontjaiban meghatérozott esetek fennélldsa nékidlmondhatja. A
felmondasi ié - elté megallapodas hidnyaban - egy évnél révidebb namet.le

(2) Az Lt. 43. §-anak (3) bekezdése helyébe a k@zstrendelkezés Iép:

»(3) A szerddésben vallalt kételezettség alapjan felajanlotraiselyiség akkor megfetelha a béd az ebz6
helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonlé konijelé kozott folytathatja.”

21. §(1) Az Lt. 49. § (1) bekezdésénekpontja helyébe a kovetkézendelkezés 1ép:

[(2) Az &llam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdba kerilt énkormanyzati, illéteg az allami lakasra méas
személyt megéds elsvasarlasi jog illeti meg]

»C) a trsbédt az altala kizarélagosan hasznalt lakoteruletysaan;”

(2) Az Lt. 49. §-anak (2) bekezdése helyébe a k@zstrendelkezés Iép:

»(2) Tarsbérlet esetén a kozbsen hasznalt lak@emtilaz (1) bekezdés) pontjaban emlitett aranyban kell
figyelembe venni.”

22. 8Az Lt. 50. §-a helyébe a kdvetkerendelkezés Iép:

.50. 8 Annak a bédnek a lakaséat, aki nyugdijas vagy a kildn jogszeldlan meghatarozott nyugdijsizer
rendszeres szocidlis ellatasban részesiil, éséaasarlasi jogaval nem él, a sz&désének fennallasaig harmadik
személy részére csak a lééitasbeli hozzajaruldsaval lehet elidegeniteni.”

23. 8Az Lt. 53. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovétkeadelkezés lép:

»(1) Ha a lakast az e torvény alapjan az arra jajogasarolja meg, részére - kérelmére - legaldddmdt évi
részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogokéli, a szergdés megkétésekor a megallapitott vételar legfeljebb
hasz szazalékanak egy 6sszegben valé megfizetdhetktii. Az el vételarrészlet befizetése utdn fennmaradé
hatralékra a havonta fizetehteszleteket egyetiimértékben kell megallapitani.”

24. 8(1) Az Lt. 54. 8-a (1) bekezdésének bevézabndata helyébe a kdvetkendelkezés Iép:

»(1) Az 6nkorméanyzati rendeletben kell meghatéaroamie torvény alapjan @lasarlasi joggal érintett lakasok
eladasa esetén”

(2) Az Lt. 54. §-anak (3) bekezdése helyébe a K@zstrendelkezés Iép:

»(3) Az dnkormanyzat rendeletében hatdrozza meg trvény alapjan évasarlasi joggal nem érintett lakadsok
eladasénak feltételeit.”

25. 8Az Lt. 57. §-a helyébe a kovetkirendelkezés 1ép:

.D7. 8 Az ebvéasérlasi jog gyakorlasa esetén a felek a 8dés megtdmadasanak jogarél nem mondhatnak le,
illetéleg a megtdmadas jogat megstéssel nem zéarhatjak ki. Az e tilalomba Utkfignyilatkozat semmis.”

26. 8Az Lt. 61. §8-a helyébe a kovetkirendelkezés lép:

.01. 8 Az ebvasarlasi joggal érintett nkormanyzati, ifllety allami lakas és helyiség tulajdonjoga nem pélizb
hozzajarulasként nem bocséathaté gazdasagi tarsespgmas, a cégnyilvantartds hatalya ala tartogalamy
rendelkezésére.”

27. 8Az Lt. a 64. 8-4nak rendelkezéseit ke kiegészill a kovetkézlj alcimmel és (j 64/A-64/D. §-okkal:

.Ingatlankdzvetités, ingatlanvagyon-értékelés éavktités

64/A. 8§ (1) Az ingatlankdzvetit tevékenység olyan 6néll6 feladatkdr, amelynelatéfidhoz szilkséges az
ingatlanok kozvetitésével 6sszefaggpzdasagi, fiszaki €s jogi kdvetelmények ismerete.

(2) Az ingatlankozvetft a tevékenységi kdrén belll:

a) az ingatlanok (beépithettelek, illetleg lakdépllettel vagy nem lakas céljara szolgddleitel beépitett
ingatlan) adasvételének és cseréjének kozvetiteséve

b) a lakasok és a nem lakas céljara szolgal6 helyiséeiek bérlete és tulajdona cseréjének kdz\aaiitel,

c) a feladatok ellatasa érdekében az ingatlanok faté&séval és azok forgalmi értékbecslésével, vatamin

d) az Ggyletek lebonyolitdsdhoz sziikséges dokumemhtasiokiratok beszerzésével éskékzitésével
Osszefiigg feladatokat latja el.



64/B. § (1) Az ingatlanvagyon-értékeés kozvetiii tevékenység olyan 6nallé feladatkér, amelynektéiahoz
sziikséges az ingatlanértékelés és az ahhoz kagdsed@yonérték jogok és vagyoni értékek, valamint az ebben
kialakult piaci viszonyok gazdasagifiszaki és jogi kdvetelményeinek ismerete.

(2) Az ingatlanvagyon-értékeks kozvettt a tevékenységi kdrén belll:

a) az ingatlanpiac és az ingatlan jellefimek ismeretében az ingatlan (beépithietiek, illetleg lakdépiilettel,
nem lakas céljara szolgalo épiilettel beépitetttiaghhasznositasa szerinti értékek meghataroziasava

b) az eurdpai értékelési normak altal meghatarozgtlfoak, médszerek, eljarasok alkalmazasaval,

c) az értékelés formainak és ezek valtozatainak abkadsaval,

d) az értékelésben kozrdikiids szakérbk munkajanak irdnyitasaval és elberésével,

e)a megbizés szerinti feladatok elvégzésével éseamimeEmyek teljes kéirdokumentalaséaval, valamint

f) a hasznositasi, befekteszandék megvaldsulaséat és a megbizo érdekeinéhy@siulését bemutatd tanulmany
elkészitésével
Osszefiigy feladatokat latja el.

64/C. § (1) Az uzletszér ingatlankdzvetti, illetéleg az Uzletszér ingatlanvagyon-értékél és kozvetii
tevékenységet olyan gazdalkodo szervezet folyfathatelynek legalabb egy személyesen ko#ikemt tagja vagy
alkalmazottja - természetes személy egyéni valilesetén legalabb egy alkalmazottja vagy §eggidladtagja - a
kilén jogszabdlyban &irt szakképesitéssel rendelkezik.

(2) Nem lathat el UzletsZeringatlankdzvetdi, illetéleg Uzletszel ingatlanvagyon-értékél és kozvetti
tevékenységet:

a) akit a részére kidllitott hatdsagi erkolcsi bizawgny tandsadga szerint gazdasagi vagy vagyon elleni
biincselekmény miatt jogésen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, és atdbiimiBélethez fiz6d6 héatranyos
jogkovetkezmények alol nem mentesiilt,

b) aki az ilyen tevékenyséfteltiltd jogerss birdi itélet hatélya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodo szeradzeatletsleg amely ilyen tevékenységével dsszefiiggésben
keletkezett, jogdisen megéllapitott kdztartozdsdnak nem tett eleget,

d) az, aki a gazdasagi tarsasagokrol sz4l6 torvémyalaezet tisztségvisél nem lehet.

(3) A szakképesités megszerzését a szakképzetttagatitd allam altal elismert bizonyitvany atvétel
szamitott harminc napon belll e térvény rendelkeinék megfelélen igazolni kell.

(4) A természetes személy a szakképesitést tanbigibdyitvanyt, a hatdsagi erkolcsi bizonyitvangt & (2)
bekezdésc) pontja szerinti nemleges kdztartozasrol szol6 ifestoa lakdhelye szerint illetékes megyeszékhely
szerinti varosi 6nkorméanyzat jediyjének, Pest megyében a megyei dnkormanydggyzojének, Budapesten a
Fovarosi Onkormanyzat éfegyzjének koteles bemutatni; ennek alapjan a megjesiflervek vezetik az
ingatlankdzvettili, tovadbba az ingatlanvagyon-értékels kozvetii névjegyzéket. A névjegyzék vezetésének célja
annak hiteles dokumentélasa, hogy az abban séaeaphészetes személy rendelkezik a tevékenységséhez a
kilén jogszabdlyban &irt szakképesitéssel.

(5) A (4) bekezdésben emlitett okiratokat a cégdyitartds hatdlya ald tartozé jogalany esetén let2kes
cégbirésagnak kell bemutatni.

(6) A (4)-(5) bekezdésben emlitett kotelezettsdigetése nem mentesit a tevékenység végzéséhlezéges - a
kilén jogszabdalyokban &kt - méas kotelezettségek teljesitése aldl.

(7) Ingatlankozvetlli tevékenység végzésére és a hozza kapcsolodétiligkieatok elkészitésére - a forgalmi
értékbecslés, illéteg az ingatlanvagyon-értékelés kivételével - ayvéd, feladatkdrében a jogtanicsos az (1)
bekezdésben emlitett szakképesités nélkil is jdigosu

64/D. § (1) A 64/C. § (4) bekezdésében emlitettjeyzék a természetes személyazonositd adatokat (né
szlletési hely, i, anyja neve), lakcimet, az értesitési cimet, tbaah szakképzettséget tanusitdé bizonyitvany
(oklevél) szaméat, kiadasanaksmbntjat, a bizonyitvanyt (oklevelet) kiallité intéény megjeldlését, valamint a
szakmai tevékenység megnevezését tartalmazza.

(2) A névjegyzékbe vett természetes személy nevesitési cime, szakmai tevékenységének megneveézséae
nyilvantartasba vétel szama nyilvanos, antélyarki tajékoztatast kérhet. A nyilvantartasbaerept minden
tovabbi adatrdl a bir6sag részére tdjékoztatadt latni; a méas - kivilallé - harmadik személy részérté
tajékoztatds megadasahoz az érintett természetesbzirdsbeli hozzgjaruldsa szilkséges.

(3) A névjegyzékbl tordlni kell azt a természetes személyt:

a) aki a megye kozigazgatasi terulélézlkoltozott,

b) aki meghalt vagy a térlését kéri,

c) akit gazdasagi vagy vagyon ellenintzselekmény miatt jogésen szabadsagvesztés biintetésre itéltek és a
bintetett élélethez §iz6d6 hatranyos jogkovetkezmények al6l még nem mentesiilt

d) aki az ilyen tevékenyséijteltiltoé jogerss birdi itélet hatalya alatt all.”



28. 8Az Lt. IX. Fejezetét koveétalcimének helyébe a kdvetkeendelkezés lép:
»Az dnkormanyzatokra vonatkoz6 kulén rendelkezések”

29. 8Az Lt. 81. §-a helyébe a kdvetkerendelkezés Iép:

,81. 8 (1) Az egyes allami tulajdonban &vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonaba adasad@t 1991. évi
XXXI. torvény (a tovabbiakban: Owt.) alapjan a ri€stari Vagyonkezél Szervezet, illéleg a jogutodja
vagyonkezelésében Igvakasok és e térvény hatalybalépésekor bérbeagis iasznositott helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre a lakas, dleg a helyiség fekvése szerinti dnkormanyzat restdekk szabalyait kell
alkalmazni.

(2) Ha az 6nkorméanyzat - e térvény alapjan - resztéélnem alkot, az (1) bekezdésben emlitett szkrene
bérbeaddi jogok gyakorlasa és a bérbeaddi kotebermk teljesitése soran, ilktg elidegenités esetén a lakas
(helyiség) fekvése szerinti dnkormanyzat vélemépizetesen ki kell kérnie.

(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezéseit megielel alkalmazni kell az Egészségbiztositasi Onkormeiny
tulajdonabol a Magyar Allam tulajdondba és az QuezaEgészségbiztositasi Pénztar vagyonkezeléséiit, ke
bérbeadas utjan hasznositott lakasokra és helife

30. 8Az Lt. 83. §-a helyébe a kovetkirendelkezés lép:

,83. 8 (1) A bérbeadéds Utjdn hasznositott Onkormpatiylakas és helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli
hozzajarulasként nem bocsathaté gazdasagi tarsespgmas, a cégnyilvantartds hatalya ala tartopalamy
rendelkezésére.

(2) Az oOnkormanyzatok mas onkormanyzat tulajdondeanalld, Ovt.-n alapulé é&lasarlasi joga az
onkormanyzati lakasokra és a bérbeadéas Utjan hsisatt@nkormanyzati helyiségekre nem érvényesithet

31. 8Az Lt. 84. §-a helyébe a kovetkirendelkezés lép:

.84. 8 (1) Az 6nkormanyzat képvisetestilete donthet arrdl, hogy a szocialis helydapjan tortéé bérbeadas
érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket kéazitdnkormanyzat a névjegyzék készitébdrozott dontés
esetén a lakasigénylés jogosultsagat aldtamasodiaiiz helyzetre vonatkozé személyes adatokat ramteé
onkéntes hozzajaruldsa alapjan - az igénylés Ebéaid, illebleg a lakasbérleti szeidés megdméseéig - kezeli. A
kérelmek befogadasanak, a névjegyzékbe vételnela ésvjegyzékbe vett igénylések teljesitésének adjar
szabdlyait az 6nkorméanyzati rendelet allapitia medsérelmek befogadasanak feltételeként azonbaméstiek
megfizetése nem irhat&sel

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési néviglykészitése esetén a névjegyzékben szesg@mélyes
adatok kezelésének szabdlyait - a személyes adétiekmésdl és a kozérdakadatok nyilvanossagardél sz4l6 kilén
térvényben foglaltaknak megfeten - az 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.”

32. §Az Lt. 86. §-at megélk6 alcim és az Lt. 86. §-anak (1) bekezdése helyékévatked rendelkezések
[épnek:

»A fovarosi és advarosi kerileti 6nkormanyzatokra vonatkozé kildmdedkezések”

»(1) A foévarosi kozgyilés - e torvény keretei kdzott - rendeletben hatBaomeg a kerlleti dnkorményzatok
tulajdondban 1é&¥, szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasokmatkoz6an a helyi 6nkorméanyzatokrél szol6
1990. évi LXV. torvény 63/A. §-andk) pontjaban emlitett lakbér-megallapitas elveit.”

33. 8Az Lt. 87. §-at megélz6 alcim, tovabbé az Lt. 87. 8-a helyébe a kdvetkendelkezések |épnek:

JAllami szervekre vonatkoz6 kilén rendelkezések

87. § (1) Felhatalmazéast kap a miniszter, hogy @ismiérium, illebleg a felugyelete vagy irdnyitasa ala tartoz6
kdzponti koltségvetési szervek vagyonkezelésébah-l& szervekkel szolgalati, kdztisztvisielkdzalkalmazotti és
egyéb munkaviszonyban, valamint mas cimen foglatitégi jogviszonyban all6 személyek elhelyezéséhez
sziikséges - lakasokra, iltg helyiségekre (ideértve az e szerveket megibérikijeldlési vagy bédkivalasztasi
jog gyakorlasat is), - e torvény keretei kozondeletben hatarozza meg:

a) a bérbk korét és a bérbeadas feltételeit;

b) az allami lakasra (helyiségre) a szglzs megkotésekor a Ptk. rendelkezéseinek megf@lkaldék kikdtésének
lehetiségét és feltételeit;

c) a bérbtarsi jogviszony létesitésének feltételeit;

d) a lakashaszndlati dij emelésének mértékét ésdigliiét

e) a bérb altal befogadhaté személyek korét és a befogaudidsdieit;



f) a tartasi szetéshez valé hozzajarulas feltételeit;

g) a lakascseréhez (a helyiség bérleti joganak céerjétrunazasahoz) tértéhozzajarulas feltételeit;

h) a lakdsban visszamarado6 személy elhelyezéséradddbéelezettségvallalas feltételeit;

i) a bérb haldla esetén a békijeldlési joggal érintett lakas, tovabb4 az alldakas bérleti joganak folytatasara
jogosultak korét és feltételeit;

j) az albérletbe adashoz val6é hozzajarulas feltételeit

k) az allami lakas bérének mértékét, dleg a lakbér megallapitasanak feltételeit;

1) az allami lakas (helyiség) elidegenitésének szalialy

m) a lakas (a bétkijeldlési joggal érintett helyiség) elidegenitésglvalé hozzajarulas feltételeit.

(2) Az (1) bekezdés), g), h)és m) pontjdban foglaltakat a fennall6 hidvalasztasi jog esetén megféleh
alkalmazni kell.

(3) A miivelsdési és kdzoktatasi miniszter, ibég jogutddja a riteremlakasra vonatkozé békijeldlési jog
gyakorlasanak feltételeit - e térvény keretei kbzdendeletben hatarozza meg.”

34. 8Az Lt. a 88. § rendelkezéseit kogen kiegészil a kovetkdzj alcimmel és Gj 88/A. §-sal:

Az otthonhazakra vonatkoz6 rendelkezések

88/A. § (1) A bérd a nyugdijasok hdzéban telakasba - a hdzastarsa kivételével - mas szemiéyido jelleggel
a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Ha a nyugdijasok hazédban dévakasra fennalldé szetdést a bédl felmondja és a lakast Uresen,
rendeltetésszérhasznéalatra alkalmas allapotban a bérbeadénakaadm, pénzbeli téritésre tarthat igényt, vagy
részére legaldbb olyan lakast kell bérbe adni,yahd nyugdijasok hazaba koéltézésekor a bérbeaditadbtt.

(3) A bérb a garzonhazban I8vdnkormanyzati lakasba, ilideg a szobabé&ik hdzaban |& 6nkorméanyzati
tulajdonu lakrészbe a hazastarsa és kiskoru gyernk@kételével mas személyt allandé jelleggel a bado
hozzajarulasaval fogadhat el.”

35. 8Az Lt. 90/A. §-a (2) bekezdésének@tmondata helyébe a kdvetkerendelkezés Iép:

»(2) Az oOnkényesen elfoglalt lakds kilritésénekertielésével kapcsolatos kérelem Ugyében a fegyz
kézigazgatasi hatdésagi eljaras és szolgéltatdaddta szabalyairdl sz616 kilon tdérvény alapjanejér

36. 8Az Lt. 91. §8-anak (1) bekezdése helyébe a kovétkeadelkezés lép:

»(1) E torvény hatalybalépését kdbeh a lakas és mas - nem lakds céljara szolgaldyiség vagy ezek egy
részének, tovdbba az épllet kdzds hasznalatradzohglyiségének vagy tertletének kilritésévelddgaval,
hasznélataval kapcsolatos hatarozatok végrehajtasarjegys 90/A. §-on alapulé hatarozatanak kivételével - a
bir6sagi végrehajtasrol sz616 kilon torvény rendediseit kell alkalmazni.”

37. 8Az Lt. a 91. 8§ rendelkezéseit kogen kiegészil a kovetkdzj alcimmel és Gj 91/A. §-sal:

,Ertelmez; rendelkezések

91/A. § E térvény alkalmazasaban:

1. Lakasaz olyan ¢sszefu@dhelyiségcsoport, amely a

a) helyiségei;

b) kbézmiivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fiitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortamnfortos, félkomfortos, komfort nélkiili) sorolidgat

2. Osszkomfortoaz a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alaptefillakészobéaval,dzéhelyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriigta f6zést lehatvé tes, onallé szebzédi lakotérrel, térbvilettel), furdhelyiséggel és
WC-vel;

b) kbézmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szermvglezetéssel);

c) melegviz-ellatassal (tav-, tdmb-, egyedi kdzponétage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, géaz
vizmelegibvel); és

d) kdzpontos titési moddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etafifedsel)
rendelkezik.

3. Komfortosaz a lakas, amely legalabb



a) 12 négyzetmétert meghaladd alaptefillakoszobéaval,dzéhelyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriiigta f5zést lehetvé tews, 6nallé szebzédi lakétérrel, térbvilettel), furdhelyiséggel és
WC-vel;

b) k6zmivesitettséggel;

c) melegviz-ellatassal; és

d) egyedi fitési moddal (szilard- vagy olajtiizetésalyhafitéssel, elektromosskarold kalyhaval, gastéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortosaz a lakés, amely a komfortos lakas kdvetelménkeaieen felel meg, de legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghalad6 alaptefillakdszobaval ésiz6helyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriilet a fzést lehatvé tewd, Onall6 szebzédi lakotérrel, térbviilettel), tovabba
furdséhelyiséggel vagy WC-vel;

b) kbézmiivesitettséggel (legaldbb villany- és vizellatassal)

c) egyedi fitési moddal
rendelkezik.

5. Komfort nélkiliaz a lakas, amely a félkomfortos lakéds kovetelmiéreyenem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalad6 alaptefillak6szobéaval ési#6helyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriieta Hzést lehdiveé te\s, 6nallo szelbzédi lakotérrel, térbvilettel), WC hasznalataval, és

b) egyedi fitési méddal rendelkezik, valamint

c) a vizvétel lehéisége biztositott.

6. Szlkséglakéaz olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (shei legalabb egy helyiségnek)

a) alapterilete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kulss hatarol6 fala legalabb 12 centiméter vastag téblefgy méas anyagbdl épilt ezzel egyendirfék

c) ablaka vagy Uvegezett ajtaja van; tovabba

d) fiithe®; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lefsgtge biztositott.

7. A lakas helyiségdiltalaban

a) a lakdhelyiségek: lakdszoba, félszoba, halofilkdl, Btked, lakdebtér;

b) a f6z6helyiségek: konyhagofiilke;

C) az egészségugyi helyiségek: féinglyiség (firdszoba, mosdd, zuhanyozofilke), WC;

d) a kdzlekedési helyiségekisskoba, ditér, zart veranda, atjaro, beté(szélfogo);

e)tarolohelyiségek: éléskamra (lomkamra), ditggarderobe).

8. Lakdszobaz a lakdhelyiség, amelynek

a) alapterllete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kilss hatarol6 fala legaldbb 25 centiméter vastag tablafgy mas anyagbdl éplilt ezzel egyendrfék

c) ablaka kozterlletre, udvarra, kertre vagy Uvegemstindara (folyoséra) nyilik;

d) melegpadléja van; tovabba

e) fiithet; végul

f) legalabb egy kétméteres - ajté és ablak nélkiifelilettel rendelkezik.

9. Félszobaaz a lakdhelyiség, amelynek alapterilete 6 négyetetmél nagyobb, de nem haladja meg a 12
négyzetmétert és megfelel abB-f) pontokban meghatarozott kbvetelményeknek.

10.Két- vagy tobblakasos hazingatlanban

a) a kozods haszndlatra szolgéloé helyiségétkldban: a mosékonyha, a szaritbhelyiség, a kfini@szoba, a
k6z6s mosdo, a kozés WC, a gyermekkocsi- és kerhpd helyiség, a kdozds pince- és padlastérsémn@e- és
padlasrekeszek kivételével) az épuletberd lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségeklaltetésszér
hasznalatahoz szikséges mértékben;

b) a k6z6s hasznalatra szolgal6 terilesdthlaban: a kapualj, a é@tsgz, a folyoso, a fuddolyosé az épiiletben
levé lakadsok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségedkizelitéséhez és rendeltetéssmsznalatahoz szilkséges
mértékben, tovabba az épllethez tartozé udvarratqdék az egy épitési telek nagysagat meg nemdeatade.

11. A lakashoz tartozé helyiségékalaban: a tizétarol6 (faskamra, pincerekesz), padlasrekesz.

12. Nem lakés céljara szolgal6é helyiség, amely kizarélag ipari, épipari, medgazdasagi, vizgazdalkodasi,
kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatésivédelmi, rendészeti,imelédési, oktatési, kutatasi, egészségigyi,
szocidlis, j6léti és mas gazdasagi célra szolgal.

13.Jogcim nélkiili haszndléz, aki a lakast (helyiséget) a bérbeaddnak ékiggldlési vagy béd-kivalasztasi jog
fennallasa esetén e jog jogosultjanak - a hozZagawagy a vele valé megallapodas nélkil hasznélja

14. Miteremlakés:az e torvény 87. §-dnak (3) bekezdésében foglHibt@mazas alapjan kiadott miniszteri
rendeletben meghatarozott lakéas.



15. Miiemléképiletben IéMakas:a kiildn jogszabalyok alapjaniemléknek nyilvanitott éplletben i&lakas.

16.A lakasberendezések altalaban a kdvetkez

a) f6zokészulék (@zhely, Bz6lap stb.);

b) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektronttdrblé kalyha stb.);

c) melegviz-ellaté berendezés (gaz vizmelggiillanybojler, firdskalyha);

d) egészségligyi berendezés (falikit, mosogatégkiad, zuhanyozé, mosdd, WC-tartaly, WC-csésze athozza
tartozo szerelvényekkel);

e)a szelbzte® berendezés (paraelszivo stb.);

f) a beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrdn)y st

g) a redny, vaszonrol6, napvédiiggony;

h) a cseng és a kaputelefonnak a lakasbartlkesziléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsad@satlakozobaljak.

17.Az épilet kdzponti berendezései altalaban a kozditke

a) a kozpontosifts- €s melegviz-szolgaltaté berendezés a hozza festrerelvényekkel, ideértve a lakasbard lev
vezetékszakaszt éstdtesteket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozzadastezelvényekkel, ideértve a lakasbarb leezetékszakaszt is;

) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendsiteértve a lakasban léwezetékszakaszt is;

d) a tobb lakast szolgal6 sz&ttes berendezés;

e) a kézponti antenna azésits berendezéssel, ideértve a lakasbab lmzetékszakaszt és csatlakozoaljat is;

f) a kaputelefon és felcsenfjdterendezés a vezetékhalozattal,

g) a személy- és teherfelvong;

h) a haziszemét dytésére szolgald berendezés;

i) a tdbb lakast szolgélo kat, a hozz4 tartoz6 széngiwkkel;

j) a tobb lakdsban keletkezett hazi szennyviznek ekhiataron beliili elhelyezésére, ifliety elszikkasztasara
szolgal6 berendezés.

18. A kllon szolgéltatasok korébe tartozik kulénésen:

a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizétasgglbiztositasa;

b) a felvoné hasznélatdnak biztositasa,

¢) a kapunyitas;

d) a kdzponti fités és melegviz-ellatas;

e) a kdzds haszndlatra szolgal6é helyiségekbet tdyan berendezések hasznélata, amelyek egyedadatfsa
mérheb;

f) a radio- és televizibadok vételének biztositasa.

19.Gyermeka vér szerinti, az érokbefogadott, a mostoha- gslhgyermek.

20.Szub: a vér szerinti, az 6rokbefogadd, a mostoha- éslészids.

21.Elévésérlasra jogosultaz e torvény 49. §-anak (1) bekezdésében, az &8ag{1) bekezdésében, tovabba az
59. §-4ban meghatarozott személy.”

38. 8Az Lt. 2. szamU melléklete helyébe e torvémgilékletdép.

Atmeneti rendelkezések

39. 8A nem 6nkormanyzati és a nem allami lakasra 20@cius 31. napjat medsen létrejott lakasbérleti jog,
illetéleg albérleti jogviszony esetében a bérleti, dliey az albérleti szetrés érvényességéhez nem szilkséges a
szerddeés irasba foglalasa.

40. §Ha a sziikséglakasra fennallé lakasbérleti $zkiz megdmik, azt ismételten, lakas céljara bérbe adni nem
lehet.

41. 8A nem dnkormanyzati és a nem allami lakdsra 1997ugr 1. napjat medaden hatérozatlan &e 1étrejott
szerddést a bérbead6 cserelakas és a 24. § (1) beker#téged) pontjaiban meghatarozott okok fennéllasa nélkiil
is irasban felmondhatja a hdénap utolsé napjaragziaa felek a szesdésben kikototték. Eltdrmegallapodas
hianyaban a felmondasiddhem lehet rovidebb harom hénapnal.

42. § A bérls az dnkormanyzati lakds- és helyiségbérleti bz felmondasa esetén - ha cserelakasra,
cserehelyiségre nem jogosult - igényt tarthat azédés megkotésekor hatalyos jogszabalyok alapjarzdieft
lakasépitési hozzajarulas, igénybevételi dij, dley hasznélatbavételi dij 0sszegének a visszafigeé A
visszafizetést az igényléstszamitott 8 napon belll annak a szervnek (jogatak) kell teljesitenie, amelyet a
befizetett dij jogszabaly alapjan megilletett.



43. §(1) A vételi jog fennallasa kérdésében induld,télleg folyamatban I&v birdsagi eljards soran a jogvita
keletkezésekor hatalyos jogszabalyokat kell alkalma

(2) A vételi jog alapjan - az e jog gyakorlasa soh@atélyos jogszabalyok alkalmazasaval - |étreadthsvételi
szerddésekre az 57. 8 rendelkezései megieleliranyaddk.

44. §Az e torvény hatalybalépését megglen megszerzett ingatlankézvétiszakképzettség esetében, a térvény
hatalybalépésekor az ingatlankdzu@tinévjegyzékben szerdpltermészetes személynek a névjegyzékbe vételt
ismételten nem kell kérnie, ilideg a cégnyilvantartds hatdlya ala tartozéd jogalaky a szakképzettség
megszerzését ismételten nem kell igazolnia.

Hatalybalépés

45. §(1) Ez a tdrvény - a (4) bekezdésben foglalt kiNgite 2006. marcius 31. napjan |ép hatalyba.

(2) E torvény 3. §-anak (1)-(2) bekezdéseit, azlitrvény 5. 8-4val modositott 13. §-dnak (1) kdksét és 13.
§-anak (2) bekezdése masodik mondatat, tovabbankaridanyzati helyiség vonatkozasaban a 20. §-atak (
bekezdését, valamint a 23. §-anak rendelkezés@iv@ny hatalybalépését koven létrejott Uj szefmések esetében
kell alkalmazni.

(3) Az Lt. e torvény 11. §-aval médositott 29. §3&(5) bekezdéseinek rendelkezéseit a torvényliymipését
kdvetben a lakascseréhez kért bérbeadoi hozzajarulastében kell alkalmazni.

(4) Az Lt. e tdrvény 27. 8-4val beiktatott 64/C-b4B-ainak az Uzletszéen végzett ingatlanvagyon-értékeds
kozvetiti tevékenységre vonatkozé rendelkezései 2006. sxdyar 1. napjan lépnek hatalyba.

(5) Az Lt. e torvény 14. §8-aval modositott 34. &lmendelkezéseit az 6nkorméanyzati lakasra 1994dia5al-jén
fenndlld hatarozatlan dde sz6l6 szeddés esetén - ha a berk tdrvény hatalybalépésekor nyugdijas vagy
nyugdijszeii ellatasban részesil - ugy kell alkalmazni, hogjakbér 6sszege a szédés megsméséig, de
legfeljebb a béd halalaig csak a kdltségelven bérbe adott lakdsdianek mértékéig emelldet

(6) E torvény hatélybalépésével egyideg az Lt. 41. §-a (1) bekezdésének, a 43. 8-bgRezdésének, a 45-48.
§-ainak, az 55. §-a (2) bekezdésének, a 66-6mdkan 69-74. §-ainak, a 76. §-a (2)-(4) bekezd#sém 77-78. §-
ainak, a 94. §-a (7)-(10) bekezdéseinek rendellehésalyukat vesztik.

(7) Az e torvény alkalmazasahoz szikséges oOnkormadinyrendeletet az Lt. 2. szamu mellékletében
meghatéarozottakra tekintettel ugy kell feltlvizsgds - az Lt. 3. §-a (1)-(2) bekezdése, 12. §}dekezdése, 13. §-
a (1)-(2) bekezdése, 34. §-a, 53. §-a (1) bekez@#se§-a (1)-(2) bekezdése, tovabba a 86. §-¢2)1pekezdése
rendelkezéseinek figyelembevételével - médositamgy a modositott rendelet 2006. marcius 31. napgtalyba
Iépjen.

(8) A miniszter az Lt. 87. 8-4nak rendelkezésepjdlia a bérleti és az elidegenitési rendeletet\idédjalja és ugy
maédositja, hogy a moédositott rendelet 2006. margiusiapjan hatalyba Iépjen.

(9) E torvény hatélybalépésével egyidegy hatalyat veszti az arak megallapitasarol si8i@0. évi LXXXVII.
torvény mellékleténelB) Szolgaltatasok cim alatti tablazatabdl a 714-11Szblgéltatdsszam alatti ,Telepilési
onkorményzat tulajdonaban Elakdsok bére” megnevefészolgaltatas, valamint a 714-11-01 Szolgaltatdegza
»A magantulajdonban lévlakasra 1989. januar 1-jeddl létrejétt vagy azt folytaté bérleti jogviszonyeretében
hasznositott lakas bére, ha arra a lakasra korakiyéthet) lakbér a kétszerese volt az &llami tulajdonu lakas
lakbérének” megneveziésszolgaltatas és a hatdésagi ar megéllapitdjakérgjetdtt ,a telepulési énkormanyzat
képviseb-testilete” szovegrész.

(10) E torvény hatalybalépésével egyideg hatalyat veszti az ingatlankdzvetitészo6l6 49/1982. (X. 7.) MT
rendelet, az ezt modositd 91/1988. (XIl. 22.) MThdelet és a 17/1990. (I. 31.) MT rendelet, tovalaza
ingatlankdzvetité$t szol6 49/1982. (X. 7.) MT rendelet végrehajtadéealott 13/1988. (XII. 27.) EVM rendelet és
az ezt modositd 8/1990. (II. 1.) BM rendelet é64.497. (VIII. 14.) BM rendelet.

Modosulo jogszabaly

46. 8A bir6séagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi Llll.uény a kdvetkeZz 183/A. §-sal egészil ki:

.183/A. 8§ (1) A bérbeadd a hatarozottid kotott lakas és méas - nem lakas céljara szolg#lélyiségbérleti
szerddés esetén a meghatarozott itkjartat koved 60 napon belll kérheti a 183. §-ban meghatérozott
rendelkezések alkalmazaséat, ha a kérelem benywgtds#gyidejileg igazolja, hogy a bérleti szédesben
meghatéarozott idl eltelt. A kilirités iranti kérelem benyujtasaratagiallo hatarid jogveszb.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eljaras soran is afleaini kell a 182/A. 8§ rendelkezéseit azzal, hogyngatlan a
kitrités elhalasztasa szempontjabd6l nemasiihdnkényesen elfoglalt lakadsnak.”



Melléklet a 2005. évi CXXXII. torvényhez

»2. Szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. térvényhez

Az dnkormanyzat bérleti, illéleg elidegenitési rendeletének tartalma

Az dnkorméanyzat - e térvény keretei k6z6tt - reptledn hatédrozza meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2kbéés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

b) a bérbtarsi szeréddés megkotésének, tovabba a lakasban maradé térsészére a megiresedett tarsbérleti
lakrész bérbeadédsénak feltételeit [4. § (3) bekeZalé8 (3) bekezdés],

c) a felek megéllapodasanak tartalmat a bérbeadd jégakdtelezettségei vonatkozasaban [19. §, 9. § (1)
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2)zdéke 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét ésdigitdi20. § (3) bekezdés],

e)a bérb altal a lakasba befogadhaté személyek korét @sogbdas feltételeit [21. § (6) bekezdés],

f) a szer#dés kdzds megegyezéssel tobtémegsziintetése esetén a masik lakas bérbeadédlsésbeg a pénzbeli
térités mértékére és megfizetésére vonatkozé sodadl[23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett - megéllapodfgaala fizethed pénzbeli térités mértékét és feltételeit [27. §
(2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feliétetieértve az elhelyezésre jogosultak személyekék és
joévedelmi, vagyoni helyzetének szabdalyozasat is §3R) bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe adasahoz valéjandas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocidlis, kg#is# vagy piaci alapu bérlet - szerint differencialtrid&ét
[13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-fBkezdések, tovabba @&vérosi és a dvarosi kerlleti
onkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltttedeeljarasi szabalyait [34. § (3) és (6) bekerHE

I) a bérbeadd Aaltal nydjtott kilon szolgaltatas difét, azt a bérbeadonak nem masik jogszabaly aldg@kn
megéallapitania [35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18.thon

m) a lakasokra vonatkoz6 rendelkezések medfetdkalmazasaval, a helyiség bérbeadasanak és aauiib
hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez,dlieg atruhdzasahoz toriebérbeaddi hozzajarulas feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan éVasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak nkéités megfizetésének feltételeit [54. §
(1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 585K rendelkezéseire is], valamint a torvény giagtvasarlasi
joggal nem érintett lakasok eladasanak feltétgdit § (3) bekezdés],

p) a torvény alapjan é&Vasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranaktékét és megfizetésének madjat,
feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint avény alapjan évasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak
feltételeit [58. § (3) bekezdés],

g) a lakasok elidegenitéslbszarmazé bevételek felhasznalasanak részletdmilgai [62/B. § (2) bekezdés,
tovabbéa advéarosi dnkorméanyzat tekintetében a 63. § (3) bedslzd

r) a szocidlis intézményb elbocsatott személy részére a masik lakas bédséadk feltételeit [68. § (2)
bekezdés],

s) az 6nkorményzat koltségvetési szervének (vallatdasajat feladataihoz biztositott 6nkormanyzalyikég és
lakas bérbeadasara torééielhatalmazast, illéteg a bérbeadas feltételeit [80. § (1)-(2) bekeeklEs



