2003. évi CXXXIII.
torvény a tarsashazakrol
Hatalyos 2011.07.28.

Az Orszaggiilés a tarsashaztulajdon létesitése és biztonsagostaftasa, a tarsashazak
szabalyszdr, szakszdr és biztonsagos ikodése, valamint a tulajdonosok érdekeinek
ervenyesitése érdekében a kovedkigizvényt alkotja:

l. Fejezet
ALAPVET RENDELKEZESEK

A tarsashaz

1. 8 (1) Tarsashaztulajdon jon létre, ha az épuletiagah az alapitd okiratban meghatarozott,
miszakilag megosztott, legalabb két 6nall6 lakas vegm lakas céljara szolgald helyiség, dley
legaldbb egy 6nallé lakas és egy nem lakas céfjacdgalé helyiség a tulajdonostarsak kilon
tulajdonéaba kertl (a tovabbiakban: tarsashaz). pilethez tartozé foldrészlet, tovabba a kilon
tulajdonként meg nem hatarozott éplletrész, épélletlnlezés, nem lakas céljara szolgald helyiség,
illetéleg lakas — kulonoésen: a gondnoki, a hazfellgydéhkds — a tulajdonostarsak k6zos
tulajdonéba kertdil.

(2) Az épllet tart0szerkezetei, azok részei, az legépiliztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak k6zds céljat szolgalod épulletrépiiletberendezés és vagyontargy akkor is k6zds
tulajdonba tartozik, ha az a kulon tulajdonban 4H&dson vagy nem lakas céljara szolgald
helyiségen belil van.

(3) Ha a foldrészlet nem tartozik a kdzos tulajdmrdora a tulajdonostarsakat hasznalati jog illeti
meg.

2. 8(1) A koz0s tulajdon targyat kepgemgatlanrész a kilon tulajdonba tartozo lakas, tedas
céljara szolgalo helyiség alkotorészét képezi, laagaitt mirbstl 6ndllé ingatlantulajdonnak.

(2) A kozos tulajdonra vonatkozo, az egyes tulagdtérsakat megilléttulajdoni hanyad és a
lakdsra, a nem lakas céljara szolgald helyiségreatkozé tulajdonjog — az e tbérvényben
meghatarozott esetek kivételével — egymastol fliggét nem ruhazhato at és nem terhélmeeg.

3. § (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kozosségeva@bbiakban: k6zosség) az altala viselt
k6zos név alatt az épilet fenntartasa és a kodaglannal kapcsolatos tgyek intézése soran
jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalmt]d@an perelhet és pereliggyakorolja a k6zos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli k&zos tulajdon terheit. A perbeli
cselekwképesség a kdzos képviste(az intédbizottsag elndkét) illeti meg. A tarsashaznak vagy
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezaseddik személyekkel szemben hatalytalan.

(2)

(3) A k6zOsség egeszét terhdbtelezettség teljesitéséért a tulajdonostardajdtni hanyaduk —
vagy a szervezeti-tikodési szabalyzatban @teltérben meghatarozott mérték — szerint felelnek az
egyszeii (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

4. § (1) A lakasra vonatkozé rendelkezéseket — e tgnadté rendelkezésének hidnyaban —
megfeleben alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalgikégre.

(2) E torvény rendelkezéseit megféleh alkalmazni kell a nem lakds céljara szolgald
helyiségekbl all6 minden egyéb éplletre, amelyben a nem lakfjara szolgald egyes helyiségek
a tulajdonostarsak kilon tulajdonaban, mas réstdaglonostarsak kézos tulajdonaban vannak.

4/A. 8 A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari 8riiykonyv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit az e torvényben nem szabalyozatéekékben kell alkalmazni.



A tarsashéaz alapitasa, alapitd okirat

5. § (1) Tarsashazat fenndllé vagy felépitérépiletre lehet alapitani, ha abban legalabb két,
kulon tulajdonként bejegyezléelakas, illebleg nem lakas céljara szolgalé helyiség van, vagy
alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdtéwea vagy az ingatlan tulajdonosa, mint
egyszemélyi alapitd, alapitd okiratban kifejez&tpaasi elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapit6 okiratban a kulon tulajdonban akédsra, illetleg a kilén tulajdonban allé nem
lakas céljara szolgal6 helyiségre a tulajdonoskijeszara ebvasarlasi, élbérleti jog 1étesithét

(4) A (3) bekezdés szerintitaasarlasi, ébérleti jogot megékzi a lakas, illeifleg a nem lakas
céljara szolgal6é helyiség bérbeadasara, valamididegenitésére vonatkozo kilon jogszabalyok
elté rendelkezése.

(5) Az alapitdshoz a tarsashaztulajdonnak az imgatyilvantartasba vald bejegyzése is
szlikséges. Az alapito okiratot az ingatlan-nyilaé@assi iratokhoz kell csatolni.

6. 8§ A tarsashaztulajdon foldrészletre vald feljegynéké vagy megley éplletre valo
bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvdashan feltintetett jogokat toréljék, vagy az
érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a tamastortéh atalakitas utan mely ingatlanokat
fogjak terhelni.

7. 8 (1) Tarsashaz felépitetid@piletre ugy alapithatd, hogy az épllet engedésyezaradékkal
ellatott tervrajzanak megfetidn a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi twiagstarsa az
alapitasi szandékot alapitd okiratba foglalja, és ebzetes alapitas tényét az ingatlan-
nyilvantartasban a foldrészlet tulajdoni lapjargefgyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, led®bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) A feljegyzett alapitast kouen a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzépgeds és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély alapjdmeké Ha a hasznalatbavételi engedély eltér az
epitési engedél§t, a bejegyzés feltétele, hogy a valtozas szerrdlapitd okiratot 60 napon beldl
modositjak és a szintenkeénti alaprajzot a modasitapitdé okirathoz csatoljak.

8. 8 (1) A kozb6s tulajdonnak tarsashaztulajdonnd vakakitdsat barmelyik tulajdonostars
kérelmére a birdséag is elrendelheti. Az alapitdadét ilyenkor a birésagi hatarozat potolja.

(2) Tobb épllettl allo tarsashaz esetén az egy vagy tobb épuldthvériakasok tulajdonosainak
— tulajdoni hanyad szerinti — tobbsége kérhetiradaigtol onallé tarsashaz alapitasat, ha az nem
sérti a megmarado tarsashaz tulajdonosainak mékadrgekét.

(3) A keresetlevelhez mellékelni kell az alapitdrak illetéleg az alapito okiratok tervezetét és a
szilkséges hat6sagi engedélyt.

9. §Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

a) a kilon tulajdonba keréillakasokat, nem lakas céljara szolgélo helyiségeket

b) a kdz6s tulajdonban allo épuletrészélkies a foldrészleth az egyes tulajdonostarsakat
megillet — a kdlon tulajdonba kel lakdshoz tartoz6 — tulajdoni hdnyadot és ezek
meghatarozasanak maédjat,

c) a kdzos tulajdonba kektiEplletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkiegyéb adatot, jogot és tényt,

e) a kdzosség kdzds nevét, amely egyéb megjeldlés/dtian a tarsashaz cime, a tarsashaz
megjeldléssel egyuitt.



Az alapito okirat modositasa

10. §(1) Az alapit6é okirat médositasahoz — ha e torv@agként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtbedstll jelenteni az ingatlanigyi hatosagnak.

(2) Az 1. 8 (2) bekezdésében meghatérozott ing&sanés vagyontargy kivételével az alapitod
okirat felhatalmazast adhat arra, hogy a k6zdgdoial kapcsolatos elidegenités jogat a kozésség
gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlankiéatakithatd, vagy amellyel a megtekilon
tulajdon targya &vithe®s. Ebben az esetben a ko#s az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb
kétharmados tobbségével rendetkeztulajdonostarsak igefl szavazataval donthet az
elidegenitésil. A hatarozatban rendelkezni kell a kalén tulajdon tartozo kézds tulajdoni
hanyadok megallapitasarol. A kofdgs hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejeggzé
alkalmas okirat.

(3) A kbzosség a kdzos tulajdonnal kapcsolatog2) dekezdésben emlitett — elidegenités jogat
abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapitatakodositasaval a tulajdonostarsak 0sszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négyotddos téhbsegyetért. Ebben az esetben a hatarozatban
fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostiéas a kzos képviselintézsbizottsag elndke)
részére — a hatarozat meghozatalatél szamitott ef®m belll — tortéh irdsbeli nyilatkozat
megtételére arrél, hogy élnek-e az e térvényberaitdgozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett ko#dgsi hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegygzé
alkalmas okirat, ha az abban meghatarozott hétahelll a kisebbségben maradt tulajdonostarsak
irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkokaszerint a keresetinditas jogaval nem
kivannak élni. A hatarozatban rendelkezni kell doRitulajdonhoz tartozé kézos tulajdoni
hanyadok megallapitasarol.

(5) A (2)—(3) bekezdések szerinti hatarozatot kiatlka vagy ugyvéd — jogkdrén beldl
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbbféglalni.

(6) A kdzgyilés hatarozata alapjan — ha az (1)—(3) bekezdésekbghatarozott feltételek egyike
sem all fenn — barmely tulajdonostars kérheti @&d#igtol, hogy a kdzos tulajdonban allé olyan
épuletrészre, amely 6nall6 ingatlanként kialakiihatgy amellyel a megléwkulon tulajdon targya
bévithets, megszintesse a kozos tulajdont, ha az a kisehing#ignyos érdekét nem sérti. A
kereseti kérelemhez mellékelni kell az o6nall6 ifayatkialakitasara vonatkozd, az eépitésugyi
hatdésag altal engedélyezett épitési tervet.

Alapito okirat Iétrehozasanak és modositasanak kozdszabalya

11. 8 Az alapitd okiratot és annak modositasat kozdsaravagy tugyved — jogkdrén belul
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbbféglalni.

Alakulo6 kdzgylés

12. §(1) Az alakul6 kdzgyilés hataroz a tarsashaz kdzos képgjéakk vagy — a kdzos képvisel
helyett — intédbizottsaga elndkének és tagjainak, valamint sziksétgn a szamvizsgalo bizottsag
tagjainak megvalasztasarol, valamint a fizetésindadnegnyitasarol.

(2) Az alakul6 kozgiést barmely tulajdonostars vagy az épittaivhatja 6ssze.

(3) Az alakul6 kozgiflést az alapité okirat alairasat kéavétatvan napon belil meg kell tartani.
Ezt kdveben a tulajdonostarsak — a tarsashaztulajdon ingagldvantartasba toérténbejegyzését
flggéen — gyakorolhatjak azokat a jogokat és viselhatigkat a terheket, amelyek a k6zosséget
megilletik és terhelik.



A szervezeti-fikodési szabalyzat

13. 8 (1) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogaitkételezettségeit, a kozos koltség
viselésének szabalyait a koz0sség szervezkbdesi szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-ikddési szabalyzatnak — e torvény keretei kdzdadrtatimaznia kell:

a) a tulajdonostars kulon tulajdonanak hasznalat@sznositasara, a kilon tulajdonon beltl nem
mérhet kdziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszanralésamedfizetésére,

b) a k6zds tulajdon fenntartasara, ezen belll

— a kdzos koltség viselésére és a koltség-hatraldlanfizetésére,

— felujitasi alap képzése esetén az alap felhadzana,

c) a tarsashazi lakéépulet hazirendjére,

d) a kozgyilés, illetleg a részkozgites hataskorére és eljarasara,

e) a kdzos képvisélvagy az intédbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladatai

f) a szamvizsgalod bizottsag, ennek hianyaban a kégdaskedrzési jogkorére, feladataira
vonatkoz0 részletes szabalyokat.

(3) A legfeljebb hatlakasos tarsashaz ktzossegehdbarrol, hogy szervezetére egkidésére
az e torvényben meghatérozott rendelkezéseketnadizal. Ha a kdzosség ilyen hatarozatot nem
hoz, e térvénynek a szervezetitkddési szabalyzatra, a koZggsre, a kozos képvisek, illetéleg
az intédbizottsagra és a szamvizsgalo bizottsdgra vonatkemdelkezései helyett a Ptk. k6zos
tulajdonra vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

14. §(1) A szervezeti-riikodési szabalyzatot a kdzosség az alakuld Kdeggn — de legkébb
az azt kovet hatvan napon belll megtartott koafgsen — az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb egyszérszavazatttbbsédiatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat ugy ighmehato, hogy a kdzos képviselagy az
intézobizottsag elnodke felhivasara az irasbeli hataropataslatrél a tulajdonostarsak irasban
szavaznak. Az irasbeli szavazas eredményét a W@isseb vagy az intéébizottsag elnbke — a
szavazasra megjel6lt hat&idkdveth nyolc napon belll — koteles a tulajdonostarsakkagban
k6zo6lIni.

(3) A szervezeti-ikbdési szabalyzat tervezetét a kdidgg megtartasat, illeleg az irasbeli
szavazasra Kizott hataridt megebzo6 tizenét munkanappal korabban a tulajdonostarsakéré
meg kell kildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irdsbeli szavemdnénytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-
evel rendelke& tulajdonostarsak modositd javaslatot tesznek, adkoképvisél vagy az
intézobizottsag elndke az (1) bekezdésbédiirehataridn belll a kdzgglést koteles 6sszehivni.

15. 8 A kozOsség — a 14. §8-ban meghatarozottak szermtszervezeti-fikddési szabalyzatot
barmikor modosithatja. A szervezetitkddési szabalyzatot, iliéeg annak maodositasat az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.



Il. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kulon tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek

16. 8A tulajdonostarsat kulon tulajdona tekintetében ittetga birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostaogaét jazonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

17. 8(1) A szervezeti-rikddési szabalyzat

a) meghatarozza a kulon tulajdonban délakas hasznalatanak, hasznositasanak szabalyait a
lakéépulet rendeltetésének megféds;

b) ha a lakoépulet kulon tulajdonban allé nem laldrga szolgalo helyiségében a szerencsejaték
szervezeését szoOlo torvény hatalya ald tartozo, iletg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra
iranyulo tevékenységet kivannak folytatni, valamihia szexualis terméket és segédeszkozt
kivdnnak arusitani vagy forgalmazni, a lakdéépigeideltetésének megfedeh megtilthatja a nem
lakas céljara szolgalo helyiség hasznalatat ésnbafiasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és
hasznositdsanak szabdlyait.

(2) A szervezeti-riikddési szabalyzatban a lakas egészének vagy exgnedsa nem lakas céljara
tortérs hasznalatéra, hasznositaséra, tovabba a nemdékas szolgaldé helyiségben folytathato
tevékenyseég feltételeire megallapitott szabalyaknelyek nem lehetnek e térvény rendelkezéseivel
ellentétesek vagy annal szigorubbak — a haszrnadgiméél figgetlenil a mindenkori hasznal6
részére is koteléek.

(3) A teleplilési (Budapesten a kerileti) 6nkormanyzabsképi vagy kereskedelmi szempontok
alapjan — az épitésugyi, illetve a kereskedelmiszafpalyokkal 6sszhangban — rendeletben
meghatarozhatja a nem lakas céljara szolgal6 lBghsisznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek
megvaltoztatdsanak modjat, feltételeit.

18. 8§ (1) A lakéépllet kiulon tulajdonban all6 nem lakééljara szolgald helyiségének
megvaltoztatott hasznalatdhoz — a (3) bekeaji@sntjaban foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezd
b) pontja szerinti eltéréssel — a koas hozzajaruld hatarozata, és az engedélyhezt Igiaesi
munkak esetén a 21. § (1) bekezdés rendelkezéaémdinazasa nem szikséges.

(2) Ha a lakoépillet kulon tulajdonban &ll6 nem &akééljara szolgald helyiségének
megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatdrdelepengedély-koteles tevékenységhez
vagy kizarélag uzletben forgalmazhat6 termék (kheties termeék) forgalmazasara szolgald uzlet
Uzemeltetésére jogositdéukbdési engedélyhez kotott tevékenységhez szikségdémtosag az
engedélyél a (3) bekezdés szerinti — hatdifitn meghozott — koz¢iési hatarozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatatoaat foglaltak az engedélyezés soran
alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdeés szerinti esetben a hatésagviedhra a kdzdiyés — harmincnapos hatasid
beltl meghozott — hatarozattal

a) a 17. 8§ (1) bekezddy pontjaban foglalt feltételek fennéllasa eseténszexvezeti-riikddési
szabalyzat rendelkezéseivel és az erre vonatkdpd kibgszabalyokkal 6sszhangban — megtilthatja
a kulon tulajdonban lévnem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatsgnositasa modjanak
megvaltoztatasat, vagy meghatarozhatja hasznalaéaasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma — igy a zaj- és rezgésvedelalarnint a lakokornyezetet veszélyeétet
mas tevékenység medeése — érdekében a haszndlat, hasznositas modjdegkaltoztatasat
megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kilorszadpalyok dlirasainak figyelembevételével
kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozakntartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavaré
magatartasok részletezéset és ennek alapjan aihégiggontés indokolasat.



19. 8(1) A kozbsseég a 18. § (3) bekezdésében emlitett kKiegjyhatarozatot az dsszes tulajdoni
hadnyad szerinti legaldbb egysieszavazattobbséggel allapitia meg. A szervezékéaesi
szabalyzat élirhatja, hogy a hatarozat érvényességéhez a kémidktlérintett szomszedos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti legalédtitharmadanak igefhikzavazata is sziikséges.

(2) A kozos keépvisél vagy az intéébizottsag elndke felhivasara a hatarozati javasiadr
tulajdonostarsak — a szervezefikiidési szabalyzatban meghatarozott részletes gpkiak
megfeleben — irasban is szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kdzos kdpvisagy az intédbizottsag elndke — a
szavazasra megjel6lt hat&idkdveth nyolc napon belll — irasban koteles a tulajdomsakkal
kdzolni.

20. §(1) A tulajdonostérs koteles:

a) fenntartani a kulon tulajdonaban all6 lakast,

b) lehetvé tenni ésiirni, hogy a kilon tulajdonu lakasaba a kozosséghizettja a kozos
tulajdonban all6 éplletrészekkel, berendezéseklssizailiggésben a szilikséges éleds, a
rendkivili karesemeény vagy veszélyhelyzet fennallasiatt a lakadson bellil szikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak eléégzcéljabdl arra alkalmasslibn bejuthasson a
tulajdonostars, illéileg a bentlako szikségtelen haboritasa nélkal,

c) a szukseéges intézkedést megtenni ahhoz, hogyeeaeugglitt lakd személy, valamint az, akinek
lakdsa hasznalatat atengedte, betartggoant és a 16. 8§ rendelkezéseit,

d) a lakaséban tervezett épitkedégrtesiteni a kozos képvisehvagy az intédbizottsdg elndkét.

(2) A kdzbsség koteles megtériteni az (1) bekezilpentja szerinti beavatkozassal okozott kart.

21. 8(1) Az épitted tulajdonostars a lakaséban tervezett olyan éptkeregkezdéséhez, amely
miatt az alapitdé okiratot nem kell médositani, deanka az alapitdé okiratban kozos tulajdonként
megjeldlt épiletberendezésre tottéosatlakozassal vagy a kozos éplletrész, éplleitbezés
miszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyutt, anleépbiztonsaganak, allékonysaganak
megirzése érdekében koteles az ilyen munkaval kozvdtlérintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irasbeidjarulo nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épitted tulajdonostéars a tobbi tulajdonostars hozzajanyitatkozatanak beszerzése nélkul
jogosult a lakasaban tervezett olyan épitkezégeégere, amely miatt az alapitd okiratot nem kell
modositani és az (1) bekezdésben emlitett kortleiéngm allnak fenn.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett — az épitésugtdshg jogdis és végrehajthatd épitési
engedélye alapjan elvégzett — munka olyan lakassx@st vagy lakasdsszevonast eredményez,
amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitoratlian meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad, a kozij¢s az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalablyszeg
szavazattobbsédhatarozataval az alapito okiratot médosithatja.

(4) A kozgyilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata az ingatldwéntartasba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatarozatot kdzokiratba vagyvégdy— jogkoérén belll jogtanacsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglaini. A valész ingatlan-nyilvantartasba tortén
bejegyzésének feltétele, hogy az epittetilajdonostars az épitésigyi hatésag jogees
végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét azlarmgayilvantartasi iratokhoz csatolja.

22. 8 (1) A szervezeti-iikodési szabalyzat @rhatja, hogy a tulajdonostars koteles a k6zos
képvisebnek vagy az intébizottsag elnokének bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltgzast

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki aitedgtekinthet személyes adatat, iltdeg a
jogi személy nyilvanos adatat,

c) a kulon tulajdonat bé&| hasznéld személy (a tovabbiakban: ®ds) pontnak megfeléladatat,

d) a kilon tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a habmx) személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés) ésd) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor drleit ha a kdziizemi
szolgaltatas, illéileg a kdzponti ités- €és melegviz-szolgaltatas dija a diérérheli, vagy azt a
bentlak6 személyek szama szerint kell a tulajd@meak kozott megosztani. A tulajdonostars



koteles a bédt a r4 vonatkozo adat bejelentédér ha erre vonatkozéan a szervezetikgdesi
szabdlyzat kotelezést tartalmaz — tgjekoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben & beérirasbeli felszodlitas ellenére — a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezetildéla dsszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi koételezettsége atinfeA bérb irasbeli felszolitasara, ilideg a
hatralék megfizetésére vonatkozé részletésradokat a szervezetiitkdodési szabalyzatban kell
megallapitani.

(4) A szervezeti-ikddési szabdlyzat az (1) bekezdésben emlitett dveged megtételére a
birtokbavételt, illebleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toét&ejegyzesét kovetl5-60 nap
kozotti hatéridt allapithat meg.

(5) A kozos képvisél, illetdleg az intédbizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogylaz (
bekezdésben emlitett adatokrdl nyilvantartast \eresA kdzos képvisél (az intésbizottsag
elndke) a nyilvantartasba vett adatokrol kizarodadi6ziizemi szolgéaltatd, a kdzpontitds- és
meleg viz szolgéltatodja, valamint a birésag résadreat tajekoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostéhstéleg a bé vagy a volt béd a k6zos
koltség tartozasét, illékeg a kozizemi szolgaltatasra, a kozpotité$- €s melegviz-szolgéltatasra
fennallé dijtartozasat kiegyenlitette, a koz6s kegy (az intésdbizottsag elndke) a részére
bejelentett és a tartozassal 6sszeblagptot haladéktalanul kételes térolni.

A koOz0s tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek

23. §(1) Minden tulajdonostars jogosult a kdzds tulajdérgyainak birtoklasara és hasznalatéara,
ez azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostard kapesolatos jogat és jogos érdekét.

(2) A kdzgyilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modghatéozhatja.

24. 8§ (1) A kozOs tulajdonba tartoz6 éplletrész, épélathdezés, nem lakas céljara szolgalé
helyiség és lakas fenntartasanak koéltsége, valaamendes gazdalkodas koérét meghaladé kiadas (a
tovabbiakban egyutt: kd6zos koltség) a tulajdonesi#éat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a
szervezeti-kodési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-ikddési szabalyzatban kell meghatérozni:

a) a ko6zos koltség tulajdoni hanyadtdl edténegfizetése esetén, az érintett kdltségnemekat és
szamitds maodjat,

b) a kilén tulajdonon belil nem mérbekbziizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetélzen a
egyes szolgaltatdsokra vonatkozo6 kilon jogszabahlagjan tortéé elszamolas és a megfizetés
szabalyait,

c) a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekéberzaskikepvisdinek vagy az inté@bizottsag
elnbkéenek az ados tulajdonostars hatanaegjeldlésével torténfelszolitasaval, tovabba — ha a
felszélitas eredménytelen — a fizetési meghagydsckatasanak kezdeményezésévelplidgt— e
torvény rendelkezései szerinti felhatalmazasa eseté jelzalogjog bejegyzése és annak torlése
iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait

d) feldjitasi alap képzésének elhatarozasa esetéditéa jogszabalyban meghatarozott legkisebb
mérték figyelembevételével — a hozzajarulas méttéledamint az alap felhasznalasanak szabalyait.

(3) A kozbs képviséinek (az intéébizottsag elndkének) a (2) bekezdéy pontjaban
meghatarozott feladatkbrében a hatralékos tulajstan® részére — az ismert lakdhelyére vagy
levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltati@numegkuldott felszolitasat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekintean a hatralékos tulajdonostars az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvételllnélkem kereste” jelzéssel a koz6s
képvisebhoz (az intéébizottsadg elndkéhez) visszaérkezett felszOlitaphsai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kogemyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekintkd@izbesitési
vélelem).



(4) Ha az ismeretlen helyen tartézkodd hatralékogdoiestars nyilvantartasba vett Uj lako-
vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye #vamtartdst vezét szerv adatszolgaltatdsa
alapjan vagy egyéb moddon ismertté valik, a kézésisitélelem az () lako- vagy tartdozkodasi
helyre, székhelyre, telephelyre a (3) bekezdésirszendédon megkisérelt és eredménytelen
kézbesités esetében all be.

25. 8 (1) A koz0os tulajdonban all6 épuletrészek, helyedeés tertletek megfigyelését szolgélo,
zart rendszér miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeindszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitédléés Uzemeltetésé@r a kozgyilés az 6sszes tulajdoni hdnyad szerinti
legaldbb kétharmados t6bbségével rendélkalajdonostarsak igetlszavazataval donthet. Ebben
az esetben a szervezetikddési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kameramard
Uzemeltetéséhez szilkséges — a személyes adatoKmetle és a kozérdek adatok
nyilvanossagarol szoélo torvény rendelkezéseivelzlimsgban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

(2) A kozos képvisél vagy az intédbizottsag altal kotott szesdés alapjan a kamerarendszer
Uzemeltetje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magamoyoi tevékenység szabalyairol
sz0l06 torvényben meghatérozott személy lehet.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett ko#tdsi hatarozat alapjan létesitett kamerarendszer a
kovetked feltételek egyittes fennallasa esetén lizemeltethet

a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a épsteg, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsért cselekmények megelését és bizonyitasat, valamint a ko6zds tulajdorddiin vagyon
védelmét szolgalja,

b) a fennall6 kértlmények valdstisitik, hogy a jogvédelem mas maddszerrel, mint aételek
felhasznalasa, nem érfiel,

c) alkalmazasa aza) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengeldimitie szikséges
mertékig terjed, €s nem jar az informaciés onreqeddsi jog aranytalan korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a kilon tulaidm allé lakds vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyilaszadakor sem, ha az a ko6zos tulajdonban allé
épulleten, éplletrészen vagy tertleten van elhetyex\kamerarendszer nem helyezhelt a kozos
tulajdonban és a tulajdonostarsak kdzOs hasznalatabd olyan helyiségben sem, amelyben a
megfigyelés — a helyiség rendeltetédétakadoan — az emberi méltésagot sértheti (pbzdlt
illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenlegmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeirekelvételeket a rogzitést kovel5 napig kell
tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a rogzités heéhdz elkdvetett iincselekmény vagy szabalysértés
miatt indult bintei-, szabalysértési vagy mas hatdsagi, birésagiaslan — ideértve az érintett
személy vagy a tarsashazi kzosség altal, joganadnyesitése céljabdl inditott eljarasokat, akar a
polgari peres eljarast is — bizonyitékul, az erdevényben felhatalmazott adatkeielaltal
felhasznalhatéak legyenek. E hatéridejartat koveten a fel nem hasznélt felvételeket
haladéktalanul tordlIni kell gy, hogy azok tobbdegyenek helyreallithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekrea (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizarolag a rendszer lzemetijet férhet hozza, azokat csak a sadestdl fakado kotelezettségei
érvényesitéséhez szilkséges és a jdgesdlekmény megétése vagy megszakitasa érdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a fébkeecsak a birésag, a szabalysértési vagy
mas hat6sag részére tovabbithatja. A tovabbitaséadkag torvényben meghatarozott esetekben és
a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjama&gfeleb igazolasa utan kerllhet sor. A
felvételeket a tovabbitas megtorténte utan haladsakal tordini kell.



(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamemdsear altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitéséil szamitott tizenodt napon belil joganak vagy jo§omekének igazolasaval kérheti, hogy
az adatot annak Uzemeligt ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birosagyvmas hatésag
megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalamed kell kildeni. Amennyiben a megkeresésre
attdl szamitott harminc napon belll, hogy a megseités melbzesét kerték, nem kerdl sor, a
rogzitett felvételt haladéktalanul térolni kell gdyogy azok tdbbé ne legyenek helyredllithatoak.

(8) A felvételen szerefpltermészetes személy érintett szamara biztositalhivklamennyi, a
személyes adatok védelmiEgés a kozérdek adatok nyilvdnossagarél szolo térvényben felsorolt
jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelevébelével tortéé gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésirjegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kall
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — déRezdésben meghatarozottak szerint — jogosult
személy nevét, tovabba az adatok megismerésénekoldejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt éplletbe, émdebe és a kamerak altal megfigyelt tertletre
belépni, ott tartdzkodni szandékozd személyek figge j6l lathatd helyen, j6l olvashatéan, a
megfeleb tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni aek&bnikus megfigyéirendszer
alkalmazasanak tényére. A t4jékoztatasban meg jediini az Uzemeltét személyét és
elérhebségét is. Az Uzemelietaz érintett személyt — kérésére — koteles tajékoza felvételek
készitésével kapcsolatos minden téhyrigy kulondsen annak céljarél és jogalapjarél, az
Uzemeltetésre jogosult szeméblér a felvételek készitésének ombntjardl és tarolasanak
idétartamarol, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik medelvételeket. A tdjekoztatdsnak ki kell
terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolamar — ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott
jogait is —, valamint jogorvoslati leltetegeire.

A tarsashazi lakéépllet hazirendje

26. § (1) A szervezeti-ilkddési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiléajdaohon belili
epitési-szerelési munka, €s a zajjal jar6 mas wwieg végzésenek a lakhatas nyugalmat szolgalo
szabdlyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabahgk lehetnek ellentétesek az épitésrepligta
zajszint hatarértekére a lakdépllet tekintetébammyado kulon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kbzosség a hazirendben meghatarozza a kokdjddnban 6§ éplletrészek, terlletek és
helyiségek hasznalatara vonatkozo részletes szadlis.

(3) A héazirend szabalyait — a hasznalat jogcéiniiggetlenlil — a lakas, illétkeg a nem lakas
céljara szolgalo helyiség mindenkori hasznaldj&last betartani.

lll. Fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27. 8(1) A kozosseg legbb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol all@ykibdes, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozosség ugyintézesét a kozos képuisehgy az intédbizottsag latja el. Abban a
tarsashazban, amelyben huszontt lakasnal tobb laleds a kozOsség gazdalkodasanak
ellensrzésére szamvizsgald bizottsagot kell valasztani.

(3) A legaldbb egy elnokh és két tagbdl allé intébizottsagot, illebleg a szamvizsgald
bizottsagot a tulajdonostarsaknak sajat maguk kéalll megvalasztaniuk; az int@zizottsag
elndkének jogallasa és felekége azonos a kozds képwuisad torvényben meghatarozott
jogallaséaval és feléssegeével.



A tarsashaz szerveinek térvényessegi fellgyelete
27/A. 8
A kozgyilés

28. §(1) A kozgyilés kizarélagos hataskorében hataroz:

a) az alapito okirat modositasarol, a tarsashazumadegszintetessy

b) a k6z0s tulajdonban all6 éplletrészek hasznalatéaéznositasardl, fenntartasarol és a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadasok vallalasarol;

c) a kdzosséget tertiekotelezettségek vallalasardl,

d) a k6zds képviséhek vagy az inté&bizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szzsgeailo
bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésir dijazasardl,

e) a kozbosség éves koltségvetésének és elszamolasanakzamviteli szabalyok szerinti
beszamoléjanak elfogadasardl, valamint a kozos ikéfvvagy az intéébizottsdg részére a
jovahagyas megadasardl,

f) a kozos képvisél(az intésbizottsag elndke, tagja), illdeg a szamvizsgald bizottsag elndke,
tagja (az elleérzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen kawésdi per inditasardl, illéteg
blntebtfeljelentés megtételét;

g) polgari jogi vita esetén perme@eb kozvetidi eljaras kezdeményezééker

h) minden olyan tGgyben, amelyet a szervezdtkdaési szabalyzat nem utal a kdzos képiisel
vagy az intéébizottsag, illebleg a szamvizsgalé bizottsag hataskorébe.

(2) A kozgyilés hatarozatanak — szd szerint — tartalmaznia &eflapirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekélagszavazott feltételek esetén a hatarozat
végrehajtasanak maodjat, ikéeg feltételeit.

(3) A kozgyilés a kozos kepviséet, az intés-, illetéleg a szamvizsgalé bizottsagot barmikor
felmentheti. A felmentett k6zos képvisel intédbizottsdg esetén annak elntke — a kdireg/
hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladdigeesével és valtozatlan dijazas ellenében
koteles az U] kozds képvisel(intézbizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felmétiks
szamitott kilencvenedik nap leteltéig tgyskeént ellatni a k6zosség Ugyeinek intézéseét.

29. 8

30. 8 (1) A kozgyilés a hatarozataval a legalabb harom hénapnak telgiezos koltség
0sszegének befizetésével hatralékba kerllt tulagténs kilon tulajdonanak és a hozza tartozo
k6zos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé redwtlését rendelheti el a hatralék
megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékogltulastars nem élhet a szavazati jogaval az
tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallag@afigyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatométulajdonostars részére az e térvényben
meghatarozott jogorvoslat lelds€gének feltlintetésével kézbesiteni kell.

31. 8 A kozos kepvisél vagy az intédbizottsag elnoke a hatralékos tulajdonostars kilon
tulajdonanak és a hozza tartozd ko6zos tulajdonydddmnak jelzaloggal valé megterhelését — a
kozgyilés 6sszehivasa nélkul — akkor rendelheti el, ha d&@ra szervezeti-fikddési szabalyzat
felhatalmazza.

32. §(1) A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésé&zolo kozgyilési hatarozatot, illéteg a
kozos képvisél vagy az intédbizottsag elndke rendelkezését kdzokiratba vagyédy- jogkdrén
belll jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganabaell foglalni.

(2) A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom priala megfelél hatralékonként
megismételheét

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékogyaalitették, a kozos képviselvagy az
intézobizottsag elndke a kiegyenlitést kévetyolc napon bellil kételes a jelzalog torléséhez
sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokirastyy tgyvéd — jogkdrén belil jogtanacsos —
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.



33. 8§ (1) A kozgyilést a kdzos képvis&élvagy az intéébizottsdg elndke hivja dssze. A
kozgyilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell mweghamellyel egyiddjleg a meghivo
egy példanyét a tarsashazban — j0l lathatd helyarkell fliggeszteni.

(2) Surds esetet — igy kulondsen: a kdzos tulajdonban épidletrészek, éplletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetlgagzélyeztdt helyzet kialakulasat — kivéve
az irasbeli meghivot legkésh a kozgyilés idspontja ebtt nyolc nappal meg kell kuldeni.

(3) A tulajdonostéars altal irasban meghatalmazottiéts képvisét a kozgyilésre minden
esetben meg kell hivni. Az altalanos és az eseghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései
az iranyadok.

34. §(1) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgyilés idbpontjat és helyét;

b) a kdzgyilés levezet elndke, a kozgilési jegydkonyv vezebje é€s a jegydkodnyvet hitelestt
két tulajdonostars megvalasztasara, valamint sagzava éiterjesztett napirendet;

c) reszkozgiilések tartasa esetén az erre a korilmeényre tHuiatast;

d) a megismételt kdzdgyes idpontjat és az eltér hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

(2) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasrétezjesztett napirendre vonatkozé irdsos —
kulondsen az éves koltségvetdsés elszamolasrol e torvéeny 47-48. §-a alapjaesziitett —
eléterjesztéseket.

(3) A kozgyilés levezet elnbkének és a koztiesi jegydkonyv vezebjének ugyanaz a személy
is megvélaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szefdpyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. 8§ (1) Kozgyilést szikség szerint, de legalabb évente egyszirtdmani. Az éves
elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasaroloskéizgyilést évente a szervezetiRodesi
szabdlyzatban meghatarozotipontig, de legkéshb majus 31-éig meg kell tartani.

(2) Koteles a kozgyilés oOsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-éemedelked
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kiilégy hatarozatra tett javaslat megjeldlésével aash
kértek. Ha a kozos képviseVagy az intédbizottsag elndke a kérés kézhezveétedlézamitott 30
napon bellli idpontra a kdzg§lést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot KoYt napon
beluli idépontra a szamvizsgald bizottsdag, ennek elmulasz&ssén az Osszehivast &ér
tulajdonostarsak vagy az altaluk irhsban megbi#otnely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

36. 8(1) A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes wildjdoyadnak tdbb mint a
felével rendelked tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a koigg megnyitasat kovéen, tovabba az egyes napirendékr
tortérs szavazast medgedoen a kozgulés altal megvalasztott elndkiszemély és a koziési
jegyzokonyv vezebje allapitja meg.

37. 8 (1) Ha a kozgylés nem hatarozatképes, vagy a leuwezeindk a kozgilést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztettasmeégplt kozgiilést kell tartani.

(2) A megismételt kozgitést a hatérozatképtelen kozdgst koved 15 napon beldli idpontban
az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné agyilés esetén a koz@hes berekesztéset
koveten fennmarad6 — napirenddel kell 6sszehivni. A sraédtelt kozgilés az eredeti kbzgiés
meghivéjaban az eredeti kozdgs hatarozatképességiéfiiggs feltétellel a hatarozatképtelen
kozgyilés napjara is kiizhet), ha a szervezetilhddési szabalyzat étteltésen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kdzdifés a jelenletk tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatlee ezt
a kortlményt a megismételt koadggs meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy alabrvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitoéghatarozott aranyat koveteli meg a
hatarozat elfogadasdhoz, ennek hidnyaban a kérdéabi#rozat nem hozhaté.

38. §(1) A kozgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk adauy illeti meg a szavazati
jog.

(2) Ha e térvény masképpen nem rendelkezik, a Kdegyillebleg a megismételt kozgiés a
hatarozatat a jelen I8v tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmitwgyszei
szavazattobbségével hozza meg.



(3) A rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasoklasfihoz a tulajdonostarsak egyhangu
hatarozata szikséges.

39. §(1) A kozgyilésil jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kalldndsen:

a) a kozgyilést levezet elndk, a jegydkonyvvezeb és a jegydkonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét,jdota hanyadat, tovabba a tavol éev
tulajdonostars &ltal meghatalmazott személy nevéegyzkdonyvhéz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;

c) a kdzgyilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek dsszefoglalasat;

e) a kdzgyilés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint égasmazas eredményére vonatkozo
adatokat.

(2) A jegydkonyvet a kozgiés levezet elndke és a jegykonyvvezed irja ala, és azt a
kozgyilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hiteles

(3) A jegydkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és larréa masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

(4) A kozos képviséhek vagy az intgbizottsdg elndkének a kozggsen meghozott
hatarozatokat a koz@hés megtartasatol szamitott nyolc napon belll aathrazban jol lathatd
helyen ki kell fliggesztenie, tovabba ezzel egyidgj — ha a szervezetittkddési szabalyzat ilyen
kotelezettséget &lr — azokrdl valamennyi tulajdonostarsat irasbaeséenie kell.

40. 8(1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kivag kbzgyilési hatarozat is meghozhato
irasban. Ebben az esetben a kdikgsi napirendre vonatkozéan a kdzOs képvisehgy az
intézobizottsag elndke felhivasahoz mellékelt irasbeliatmzati javaslatrél — ha szamvizsgalo
bizottsag nikodik, irasbeli véleményének ismeretében — a tatadtarsak irasban szavaznak.

(2) Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megaiapiak részletes szabdlyait a szervezeti-
mikodési szabalyzatban kell meghatarozni.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kdzos képvigaly az intédbizottsag elntke — a 19. 8
(3) bekezdésében foglaltaknak megi@el — irasban koteles kozdlni a tulajdonostarsakkal.

41. § (1) A szervezeti-ikbdési szabalyzat a kozigs megtartasanak maédjat részkddggek
formajaban is meghatarozhatja; ebben az esetbedllagitja a reszkdzgyesi korzeteket.

(2) A részkozgyléseket azonos napirenddel kell megtartani, és avagatokat 6ssze Kkell
szamitani. A részkozglesek megtartasara a kozdgsre vonatkozo szabalyokat kell megfédsl
alkalmazni.

(3) A szervezeti-ikddési szabalyzat az elkilonitbegazdalkodasu épuletrészekhez tartozo
lakédsok tulajdonostarsai tekintetében létesitsitk@zgyilést onallo dontési jogkorrel ruhazhatja fel
az elkulonithet gazdalkodas tgyében.

42. § (1) Ha a kozgiilés hatarozata jogszabaly vagy az alapité okiletolieg a szervezeti-
mikodeési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a lissspjogos érdekeinek lényeges sérelmével
jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti adddigtol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szaréttan napon beldl.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatljasirésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti.

(3) E 8 rendelkezéseit a kozos képwisek vagy az intéhbizottsdg elndkének a 31. § szerinti
rendelkezésére is alkalmazni kell.

Kozo6s képvisél illetdleg intézbizottsag

43. 8(1) A kozos képvisélvagy az intégbizottsag jogkorében eljarva koteles:

a) a kozgyilés hatarozatait é&késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hegpk
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat a@s szervezeti-iiikddési szabalyzat
rendelkezéseinek,



b) minden szikséges intézkedést megtenni az épuletiaitdsanak biztositasa érdekében,

c) kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat térkékzos koltséghez vald hozzajarulas dsszegét,
tovdbba a 24. § (2) bekezdéy pontja szerinti, kilon jogszabalyok alapjan me§iratott
szolgaltatasok dijat, valamint érvényesiteni a k82g ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények
érvényesitése iranti perben a targyalast — ha egwéakedésre nincs sziikség — ledkds a
keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljaras péakélasa esetén pedig az iratoknak a birésaghoz
tortérs érkezéséll szamitott harmincadik napra kell &ini. A kereset mas keresettel nem
kapcsolhato 0ssze, keresetvaltoztatasnak és sigsmtk helye nincs.

(2) A kozos képvisdl vagy az intéébizottsag elndke a kdz@hés hatarozata alapjan tarsashaz-
kezebi tevékenységet is ellathat. Ebben az esetbenraésésnek tartalmaznia kell az 52. § (2)
bekezdésében meghatarozott tarsashazdiemlékenység korében ellatandé feladatokat és az e
tevékenység dijazasa kérdésében térteagallapodast is.

(3) A kozos képvisdl (az intédbizottsag elntke) koteles miggni az ingatlantgyi hatésaghoz
benyujtott alapito okirat és szervezetikidési szabalyzat egy példanyat.

44. 8§ (1) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke) koteles a kofdgs hatarozatairdl és a
hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast (a tbisban: Kozgiilési Hatarozatok Koényve)
vezetni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban -italeBitett kdzgiiési
jegyzokonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyilés idpontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok sz szerinti szévegétszavazaskor jelen tewlajdonostarsak,
illetéleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személét és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartdzkodott bontasban,

c) a kdzgyilési hatarozatok végrehajtasanak maodjat ésadtjat,

d) a kdzgyilési hatarozatok végrehajtdsanak elmaradasa esaték indokat.

(3) Ha a kdz6sség a hatarozatot irasban hozta an€?), bekezdéga) ésb) pontjaiban emlitett
adatokat az irdsbeli szavazas alapjan, érteletreszé&ell feltiintetni.

45. 8§ (1) A kozb6s kepvisél (az intédbizottsdg elndke) a kulon tulajdont eéfint
tulajdonosvaltozas esetén — a sédézfelek kéréseére, részukre — koteles a Kaéhegi Hatarozatok
Konyvét, illetleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonaikwtarozatokat bemutatni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostatskirthet és a hatarozatokrél —
a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhe

46. 8(1) A kozo6s képvisél (az intédbizottsag elndke) a kilon tulajdont éfiritilajdonosvaltozas
esetén — a tulajdonostars kérésére — koteles irasftiatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol.
Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatrakdeégét is meg kell jeldlni. Az irdsbeli nyilatkbza
tartalmaért fennallé felésségre a Ptk. szabalyai az iranyadoak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- iggnymentességér tett szavatossagi
nyilatkozata a kdzoskoltség-tartozas aldl tGftémentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a
szerddés megkotése soradn a tartozas fennallasanak kbetésiem kéri a kozos képvisglaz
intézobizottsag elndke) e torvényben meghatarozott rkgleitanak megadasat.

47. 8 A kozos képvisél, illetdleg az intédbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként
koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevétekekkiadasokat koltségnemenként,

b) a tervezett Gizemeltetési, karbantartasi es fakijihunkakat, valamint

c) a kozos koltséghez vald hozzajarulas 6sszegdulajdonostarsak nevének feltlintetésével —, a
kulon tulajdonban l&vlakasok és nem lakas céljara szolgald helyisépelrgi bontasban.

48. §(1) A szamviteli szabalyok szerinti kbnyvvezetésbészadmolod alapjan a kézos képwisel
illetéleg az intéébizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemerdge a kdzos koltség megosztasanak a
szervezeti-ikodési szabalyzatban megallapitott szabalya skebobhtasban, ezen belll az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdsékaa felljitAsokat az elvégzett munkak
részletezéseében,



b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasokinszédeértve a kdzosség javdra még nem
teljesitett — lejart — kovetelések részletezését lishajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) aza)-b)pont kilénbségének zarbegyenlegét a pénzkésHemdtési helye szerint részletezve,

d) a kdzOsseg tulajdonat kegpezagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartoz0, a kozosség egészét tekbatlezettségeket, tovabba

f) a kozos koltségekhez valo hozzajaruladrasat es teljesitését — a tulajdonostarsak neveének
feltiintetésével —, a kilon tulajdonbanddakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekrgi
bontasban.

(2) Az éves elszamolas elfogadasa esetén a Ulimgya kozos képvis@l illetéleg az
intézobizottsag targyévi ugykezel tevékenységeét jovahagyja. A jovahagyas nem jeleati
esetleges kartéritési igédytorténs lemondast.

(3) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke) — ha a kéZggs e megbizatasa alol felmenti —
koteles az ) kdzos képvise(az intédbizottsag Uj elndke) részére a megvalasztasatohisaid
harminc napon belll irasbeli jedikdnyv alapjan, a tarsashazra vonatkoz6 6sszeg, ietoerdl
sz0l6 teljességi nyilatkozattal egydtt, atadni.

49. §(1) Nem lehet koz6s képvisevagy az intédbizottsag elndke, tagja (a tovabbiakban egyuitt:
tisztségvisdl), és nem lathat el tarsashaz-kégehgatlankezeli tevékenységet:

a) aki buntetett ééleti,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaré foglalastdl eltiltas hatalya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodé szereézatletsleg amely ilyen tevékenységével
Osszefuggen keletkezett, jogésen megallapitott fizetési kotelezettségének néneleget,

d) Uzletszefien végzett tarsashaz-kedel ingatlankezeli tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e torvényben meghatarozott szakikéssesl és nem tesz eleget az e térvény szerinti
nyilvantartasba vételre vonatkozé bejelentési kditsegenek.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezd@sésb) pontjaban meghatarozott kizaré ok (a tovabbiakban:
kizaro ok) nem all fenn:

a) a tisztségviséi megbizatas elfogadasat, a tarsashaz-kezat ingatlankezél tevékenység
megkezdését medealben az e jogviszonyt Iétesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisél a tarsashazkezelaz ingatlankezél— megbizatasanak dthrtama alatt — a
kozgyilés irasbeli felhivasara a felhivastdl szamitateriot napon belil, ha e hat&mdbelll a
tisztségvisdin, a tarsashazkezel, az ingatlankezéh kivil allé6 ok miatt nem lehetséges, az ok
megszinesét kovdten haladéktalanul

a kozgyilés Aaltal erre kijelolt szerv (a tovabbiakban: Kije szerv) részére hatdsagi
bizonyitvannyal igazolja.

(3) A kozgyilés a tisztségvisé@l megbizatas fennallasanak, a tarsashaz-#iezebfatlankezeii
tevékenység veégzésenektartama alatt irdsban, a mulasztas jogkdvetkeznmgglyésmertetésével
felhivhatja a tisztségvisétl a tarsashazkezg) ingatlankezéit annak igazolasara, hogy vele
szemben nem all fenn kizaré ok. Ha a tisztség¥jsetarsashazkezglaz ingatlankezéligazolja,
hogy vele szemben nem all fenn kizaré ok, a taésasla igazolas céljabdl dimiigyi nyilvantart
szerv altal kidllitott hatosagi bizonyitvany kiadasranti eljarasért megfizetett igazgatasi
szolgaltatasi dijat a tisztségviseh tarsashazkezglaz ingatlankezélrészére megtériti.

(4) A Kkijel6lt szerv a kizaro ok fennallasanak miéagéitasa ceéljabdl kezeli a tisztségvidednt,
tarsashazkez@ként, ingatlankezéként jogviszonyt létesiteni szandékozd személyetvd a
tisztségvisdl, a tarsashazkezglaz ingatlankezélazon személyes adatait, amelyeket a kizaré ok
fennalldsanak megéllapitasa céljabol anigyi nyilvantartd szerv Aaltal kidllitott hatdsagi
bizonyitvany tartalmaz. A személyes adatokat dsigp/iseb megbizatasanak, a tarsashaz-kiazel
az ingatlankezél tevékenység megkezdésénekpdntjaig, vagy — a megbizatas elfogadasa, a
tevékenység megkezdése esetén — a tiszts&gvisebgbizatds, a tarsashaz-kérelaz
ingatlankezéli tevékenység megsaéséig lehet kezelni.



(5) A tisztségvisdli, tarsashaz-kez&l ingatlankezdii jogviszonyt Iétesiteni kivané személy,
illetve a kozgyilés felhivasara a tisztségviseltarsashazkez&l ingatlankezél a megbizasanak
idétartama alatt a tevékenységével osszefliggésbemieges kdztartozasrdl szolé igazolast a
kijelolt szerv részére koteles bemutatni.

(6) A kozgyilés azonnali hatallyal felmenti a tisztséguwiselisszavonja a tarsashaz-kéiehz
ingatlankezdli tevékenyseg végzésére vonatkozé megbizatast, ha

a) e személy a (2) bekezd® pontjaban foglalt kotelezettségének az ismétadbalyszei
felhivastol szamitott tizendt napon belll nem teleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség
elmulasztasa rajta kivul allé ok kdvetkezménye,

b) ha a kizaré ok fennallasat a kohas az igazolas céljabdl dimiigyi nyilvantarté szerv altal
kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjargéllapitja.

50. 8 (1) A koz0s képvisél (az intédbizottsag elndke) — a (2) bekezdés rendelkezésének
kivételével — jogosult a kozosség képviseleténditdsdara a birésag és mas hatéséy &. E
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szenhlagdlytalan.

(2) Epitésiigyi hatosagi eljarasban — amennyiben adidéz kozossége ugyfélnek gsil —
annak képviseletére az (1) bekezdésnek megézieh kozos képvisgl(az intésdbizottsag elntke)
jogosult, azonban az Uj épitmény épitésére, valanan megléé épitmény tdmegének
megvaltoztatasara jogosito, tovabba a tarsashadnkéne hozott épitési engedélyt valamennyi
tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalo bizottsag

51. §(1) A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor elledrizheti a kozos képvisel illetéleg az intéébizottsag Ugyintézéseét, havonként
ellendrzi a kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyes elé terjesztett javaslatot, igy kilénésen ams#@li szabalyok
szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan ellgdszéives elszamolast és a kovetkeavi
koltségvetést, valamint a szervezetikiidési szabalyzat altal meghatarozott értékhatitt fa
bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a k6zos képvisdlletoleg az intéébizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) 6sszehivja a kozgiést, ha a kozos képvisevagy az intédbizottsag elntke az erre vonatkozo
kotelességéenek nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében agd®ndelkezései megfeten iranyadok.

(3) A szamvizsgalo bizottsag tagjai kézil valasmjag elndkét; dontéseit szotdbbbséggel hozza
meg.

(4) A szamvizsgalo bizottsaggal nem rendetk&rsashaz kdozossegenek ediési jogkoret és
feladatait a szervezetiitkodési szabdlyzatban az (1) bekezdés rendelker&sein
figyelembevételével kell megallapitani; a szabdlye®irhatja, hogy e feladatokat évente a
kozgyilés hatarozataval felhatalmazott tulajdonostéja Bt

(5) Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatasmgz&galo bizottsag vagy a (4) bekezdésben
emlitettek szerint felhatalmazhatd tulajdonostar&nya miatt nem biztosithatd, e feladatok
ellatasaval — a szervezetikodési szabalyzat éir szolo rendelkezése esetén — a szamgiltelr
sz0l6 torvény szerinti konywviteli szolgaltatds wégére jogosult szolgaltaté vagy okleveles
konywvizsgalbi képesitéssel rendelikezs a szamvitedt szol6 térvény szerinti nyilvantartasban
szerepb (a tovabbiakban: regisztralt) személy vagy olyazdalkodd szervezet is megbizhato,
amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.



lII/A. Fejezet
A GAZDASAGI ELLEKIRZES SEGITESE

A gazdasagi ellefirzést segié személy

51/A. 8 (1) Ha a kozosség éves pénzforgalma meghaladjsantillié forintot vagy az alapitd
okirat szerint kilén tulajdonban léviakasok €s nem lakas céljara szolgalé helyisegdékna
meghaladja az 6tvenet, a szamvizsgald bizottséagpldg az ellefirzési jogkdr gyakorléja (a
tovabbiakban egyutt: szamvizsgalo bizottsag) faklddasanak segitésére — a szamviteli szabalyok
szerinti kbnyvvezetés és beszamold alapjan ellgszétves elszamolas és a kovetkeavi
koltségvetési javaslat @etes vizsgalatara és véleményezéesére — gazdasagiraést segi
személyt kell igénybe venni. Gazdasagi dltegst segit személy a szamvitélr sz6l6 térvény
szerinti konyvviteli szolgéltatas végzésére jogbssHolgaltatd vagy okleveles kdnyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkegs regisztralt személy lehet.

(2) Nem kotele& az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi @l#st segét személy igénybevétele,
ha:

a) az elledrzési feladatok ellatasa az 51. § (5) bekezdésdadpztositott,

b) a szamvizsgald bizottsag elndke vagy tagja mééeek konyveéli vagy okleveles
konywvizsgaloi képesitéssel rendelées regisztralt személy, vagy

c) a k6zos képvisé| az intépbizottsag elndke vagy tagja mérlegképes korwedgy okleveles
konywvizsgaldi képesitéssel rendeléezs regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezehgy
ingatlankezeli szakképesitéssel rendelkezik és megfelel az eénfr 52— 55. § szerinti
feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellémzés segitésével olyan gazdalkod6 szervezet is imtethh, melynek tagja
vagy alkalmazottja rendelkezik az (1) bekezdésbeghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkodo
szervezet megbizasakor a gazdaséagi @ltést seglt természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellefirzést segié személy jogai és kotelezettségei

51/B. 8 (1) A gazdasagi ellémzést segit személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éiggamolas és a kovetkesvi koltségvetési
javaslat — éves kozgiés elé terjesztett — tervezeténebzekes vizsgalata és vélemeényezeése.

(2) A gazdasagi ellémzést segét személy az (1) bekezdésben meghatérozott feladatan
elvégzése céljabdl betekinthet a kozosség szainvitgllvantartasaiba — ideértve a
pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is —, az éatmasztd bizonylatokba, dokumentumokba,
valamint a kdz6s képvisibl, az intésbizottsag elnokét, tagjaitol és a szamvizsgalo bizottsag
elndkéetl, tagjaitdl felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellémzést segét személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1)zdéksben
emlitett kozgyilési napirendi pont targyalasan, amely$e koteled meghivni. A gazdasagi
ellerdrzést segit szemeély a véleménydreés vizsgalatdnak eredmén§ier ideértve azt is, ha
tudomast szerez a kdozosség vagyonanak varhatdselestkkenésél, illetve mas olyan tényi,
amely tarsashazi tisztsegvisefelelésségre vonasat vonhatja maga utan —, irasban &otele
tajékoztatni a kozdilést. A gazdasagi ellérzést segét személy e tdjékoztatdsat a meghivéhoz
mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az bektartozo napirendi pontokrol hozott kOAsi
hatarozat érvénytelen.



IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvet rendelkezések

52. 8 (1) Aki uzletszetien kivan tarsashaz-keéeltevékenységet folytatni, koteles az erre
irAnyul6 szandékat az ingatlanvallalkozas-feligydlatdsagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezeh tevékenységi kérén beldl:

a) a tarsashaz adottsagainak ismeretében — gazddsagiés alapjan — ajanlatot készit az épulet
fenntartasara vonatkozoan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi s@éésben foglaltak szerint szervezi az Uzemeltetési
és karbantartasi feladatokat, iranyitja és éliena tervezett feltjitasokat,

Cc) a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz djeadidsa, a kdzos
tulajdonu épuletrészek hasznositasa kérdéseiben.

53. 8(1) Aki Uzletszetien kivan ingatlankez&l tevékenységet folytatni, koteles az erre irdnyuld
szandekat az ingatlanvallalkozas-feligyeleti hajnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezél a tevékenységi korén beldl:

a) az ingatlan jellemi@nek ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan ajdefatot készit az
ingatlan fenntartdsara vonatkozéan,

b) a megbizoval kotott szeidésben foglaltak szerint ellatja az Uzemeltetésa ésrbantartasi
feladatokat, irdnyitja és ellérzi a tervezett feltjitasokat,

C) a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlanrad \gazdalkodas és az
ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

(3) A 49. 8-ban meghatarozott feltételek az Uzletszer végzett tarsashaz-kedelés
ingatlankdzvettii tevékenységet folytatd szolgaltatdkra is megéelelalkalmazandok.

A szakképesités megszerzése

54. § (1) Uzletszellen végzett tarsashaz-kedelilletéleg uzletszdren végzett ingatlankezgl
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik az tevény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott szakmai képesitésselmégfelel az ott meghatarozott egyéb
feltételeknek.

(2) Uzletszelien végzett tarsashaz-kediel illetdleg uzletszdren végzett ingatlankezel
tevékenységet olyan gazdalkodd szervezet folytathatelynek legalabb egy személyesen
kozremikdds tagja vagy alkalmazottja — egyéni vallalkozo esetéa a tevékenységet nem maga
latja el, legalabb egy foglalkoztatottja — rendelkeaz e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott szakmai képesitésselmégfelel az ott meghatarozott egyéb
feltételeknek. A gazdalkodd szervezet koteles a&kenység folytatasara iranyuld szandekat a
hatésagnak bejelenteni.

(3) Az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésag @éteenyseg végzesére jogosult, bejelentést tev
személyekdl, illetve gazdalkod6 szervezetéknyilvantartast vezet.

(4) Az ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatésag az tsdefien végzett tarsashaz-keielvagy
ingatlankezeli tevékenység gyakorlasanak éidrtama alatt lefolytatott hatésagi elerés
keretében ellafrzi azt is, hogy a nyilvantartasba vett Gzlet8earvégzett tarsashaz-kedevagy
ingatlankezeli tevékenységet végzszemély biintetlen &leti, és nem all tarsashaz-keiel
illetve ingatlankezéli tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastdlték hatalya alatt. A hatésagi
ellendrzés céljabol az ingatlanvallalkozas-feligyeletitosag adatot igényelhet atrigyi
nyilvantartasi rendszeéh Az adatigénylés kizarélag azon adatra iranyyltetgy a tarsashaz-
kezeb vagy az ingatlankez&lblintetlen eléleti-e, és tarsashaz-keékelilletve ingatlankezdi
tevékenyseég folytatasat kizaré foglalkozastol @isilhatalya alatt all-e.



(5) A (4) bekezdés alapjan megismert személyes adatkangatlanvallalkozas-fellgyeleti
hatosag

a) a hatGsagi ellgirzés idtartamara,

b) Uzletszellen végzett tarsashaz-kedelvagy ingatlankezél tevékenység gyakorlasanak
megtiltasara iranyul6 eljaras jogerbefejezéséig
kezeli.

55. §(1) A hatlakasosnal nagyobb tarsashaz kolEpe a természetes személy kdzos képvisel
vagy az intéébizottsag elndke részéreéghatja a tarsashaz-kedelszakképesités megszerzéset,
amennyiben a kdzos képviéelagy az intéébizottsag elndke a tulajdonostarsak megbizasaaalapj
a tarsashaz kezelésével Osszedlidgladatokat is ellatja. Az ilyen kozghgsi hatarozatban
rendelkezni kell arrdl is, hogy a szakképesitésanegésével jard koltség megfizetése — ha azt a
k6zos képvisél nem vallalja — a tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. 8 (1)—(2) bekezdéseiben meghatarozottelédettség a nem Uzletsizer
tarsashazkezelést végzermészetes szemeély kozos képvisel illetbleg az inté#bizottsag
elnokére nem vonatkozik.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelme? rendelkezések

56. §E torvény alkalmazasaban:

1. Tarsashaza lakoépulet és nem lakas céljara szolgalo épulet.

1.1. Lakéépulet:az olyan épulet, amelyben atszakilag megosztott, 6nallo lakasok szdma
meghaladja az épiiletben é¥nallé nem lakas céljara szolgalo helyiségek stama

1.2. Nem lakas céljara szolgalé épuleninden egyéb olyan épilet, amelyben legalabb két,
miiszakilag megosztott 6nall6, nem lakas céljara sadlpelyiség van (tarsas irodaépulet, tarsas
aduie, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartas:az Gzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

2.1. Uzemeltetés:a kozos tulajdon rendeltetésszenasznalatahoz folyamatosan szilkséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a kdztuizemi szolg&kbétalijanak kifizetése, a kozponti berendezések
Uzemben tartéi feladatainak elldtasa, szikség reseg@ndnoki, hazfeligyél, hazmesteri
szolgaltatasok megszervezese, az tiottsag rendszeresitése esetékddesének biztositasa.

2.2. Karbantartds: a kozos tulajdonban lév ingatlan 4allaganak és rendeltetésgzer
hasznalhatésaganak biztositadsa érdekében szikségdajdonosok kdzossegét tehahegebzo
és feltjithsnak nem misil javitdsi munkak elvégzése, ildeg egyes kozosségi berendezések
cseréje.

A karbantartés lehet:

2.2.1. hibaelharitas amely az életveszélyt okoz6, tovabba az épuletg@ karositdo és
rendeltetésszér hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali ezt igényd hibak és
hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. idoszeri karbantartds amely az épllet allagat veszélyeitede rendeltetéssZer
hasznalhatésagat lényegesen nem akadalyozo, azdra@alatkozast nem igémdylhibaknak és
hianyossagoknak eseti vagy az éplleten elvédgzeyyéb javitdsi munkakkal egyitt, de az
eszlelésil szamitva legké&bb hat hdnapon belili megsziintetése,

2.2.3.tervszefi karbantartds amely az épllet allaganak és rendeltetégdzasznalhatosaganak
biztositasa érdekében végzémdndszeres allagmegovasi munka.

2.3. Felljitas: az ingatlan egészére, iddtg egy vagy tdbb dszerkezetére kiterjéd
id6szakonként szikségessé valo olyan altalanos jaépdes-szerelési munkak végzése, amelyek
az eredeti riszaki allapotot — megkozealleg vagy teljesen — visszadllitjak, ibétg az eredeti
hasznalhatésagot, lUzembiztonsagot az egyes szekedmrendezések kicserélésével vagy az
eredetiél eltérs kialakitdsaval novelik. A felujitas lehet:



2.3.1.teljes feldjitas a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egesierjed Kilss-
bels javitasi munkak elvégzése,

2.3.2.részleges felljitasaz épllet legalabb egydzerkezetére kiterjéd teljes feldjitasnak nem
minésils, de abba belathatddd bellil beilleszthét altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3.korszefisités:megléw épilet, éplletrész, épiletberendezés rendeltetéssz biztonsagos
hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati drtédigesitképességét, lizembiztonsagat nével
epitési-szerelési munka. Korsisgitésnek kell tekinteni a megujuldé energiaforragopenergia,
szél, geotermikus energia stb.) alkalmazasérazpdii fit6- és melegviz-ellaté berendezésnek az
energiaracionalizélassal, a lewtgztasag-vedelemmel Osszefidg@talakitasara vagy cseréjére
vonatkozo, tovabba az épllet energiahatékonys&gdgddo éplletszerkezeteken végzett épitési-
szerelési munkat is.

3. Rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasoplallagvédelmet meghalado, a fenntartas (az
Uzemeltetés, a karbantartas és a felljitas) korem tartozO olyan munkalattal 6sszeféigg
kiadasok, amelyek az alapitdé okirat szerint kozidagjdonban 1§ épulet, éplletrészolitésével,
atalakitasaval vagy kozos tulajdonba kériilj épulet, épiletrész, ilideg éplletberendezés
létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-fikddési szabalyzat tekintetébdma az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott
ervényes és azonos irasbeli szavazatok aranya rieeh & tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egysZetobbséget,

4.2. minden mas esetbeha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érwgrgs azonos irasbeli
szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsaljdtni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségnek a térvényben meghatarozottkéerte

5. Kozvetlenul érintett szomszédos tulajdonostarsaktarsashazban lévkilon tulajdont
elhatarolo épuletszerkezet két oldalarbléajdonosok.

6. Uzletszefien végzett tarsashaz-kejiellletve Uzletszefen végzett ingatlankezelevékenység:
tarsashaz-kezé&l illetve ingatlankezéli szolgaltatas, mely a szolgaltatasi tevékenység
megkezdésének és folytatasanak altalanos szaldhlgaidlo torvényben meghatarozottak szerint
onallo, Uzletszdien — nyereség elérése érdekében rendszeresens@gizkiackazatvallalas mellett
— végzett gazdasagi tevékenység.

7. A kozbsség éves pénzforgalnaagazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamialytb
0sszes bevétel és kifizetett 6sszes kiadas egyisitseege.

A birésagi eljaras megétése

57. 8 (1) A kozosség és a tulajdonostars, dliey a kozosség és harmadik személy kozott
keletkezett polgari jogvitaban — ha az érintettekegaillapodni nem tudnak — a kozvéitit
tevékenysédgil sz6lo kulon térvény rendelkezései alapjan perrtegekozvetiti eljarast lehet
kezdemeényezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitdbamedt felek irasbeli — a koz6sség tekintetében
kozgyulési hatarozat alapjan Iétrejott — k6zds megegyrmtkezdemenyeztiet

Hatalybalépés

58. §(1) Ez a torvény — a (2)—(3) bekezdésekben megimt# kivételekkel — 2004. januéar 1-jén
lép hatalyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §-4nak ,,a Kélpy Hatarozatok Konyveének, ilideg"
szovegrésze, a 45. §-a (2) bekezdésének, valarhirg-&nak rendelkezései 2005. januér 1. napjan
Iépnek hatalyba.



(3) E torvény 13. §-anak, 17. §-anak, 22. 8-andk 82anak, 26. §-anak, 28. &apontjanak, 40.
8-a (2) bekezdésének, 41. §-anak, 48. §-a (1) békea) pontjanak, 51. 8-a (1) bekezddsge
pontjanak és 51. 8-a (4) bekezdésének rendelkeaégmivény hatalybalépéséig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjaekdmatalyba.

59. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvéngaabalyozott kozigazgatasi hatdsagi
eljarasokban rendeletben kozigatds hatésagot jeloljon ki.

Atmeneti rendelkezések

60. 8 (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzettasiiaz alapitdo okirata olyan — a kilon
tulajdont nem érirdt — szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirastataraz, amely kijavitassal
orvosolhatd, a kozdyés — a jelen l&v tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmito
legalabb egyszérszavazattobbségével meghozott — hatdrozatavdhpitaokiratot kijavithatja; e
hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzédkednaas okirat.

(2)

(3) Az (1)—(2) bekezdések rendelkezései szerinthmsgft hatarozatot kdzokiratba vagy ugyved —
jogkorén belll jogtanacsos — altal ellenjegyzetgamekiratba kell foglalni.

(4)

61. 8 A 60. 8-ban emlitett kbzgyesi hatarozatok érvénytelenségének megallapitésdnely
tulajdonostars e térvény rendelkezéseinek mediaiekeresettel kérheti a birésagtol.

62. 8(1)-(2)

(3) Az (1) bekezdeés rendelkezései szerint meghdzathrozatot kdzokiratba vagy Ugyved —
jogkorén belll jogtandcsos — A&ltal ellenjegyzett gémkiratba kell foglalni; a hatarozat
ervéenytelenségének megallapitasa e torvény rermbdkgek megfeléén keresettel kérhéta
bir6séagtol.

(4)

63. 8(1) Az e torvény hatalybalépésételkeletkezett koriiményre alapitott igényt a Kedees
idején hatalyos szabaly szerint kell elbiralni.

(2) A torvény hatélybalépésekor bejegyzett tarsasdidpitd okiratanak az e térvény kotélez
jellegi rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatabgrti, €s helyébe e torvény rendelkezése
lép. Az alapitdé okirat ennek megfdiekijavitdsat az alapitd okiratnak egyéb okbols elsben
tortérd modositasa soran kell elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépéséttelétesitett alapité okirathoz mellékelték a tahswi
lakdsok beosztasat tartalmazd tervrajzot, a kuldmajdonban all6 lakads beosztasanak
megvaltoztatdsahoz nem sziikséges az alapitd okiddsitasa.

64. 8 (1) Az e torvény hatélybalépésekor bejegyzettakiraz kozgjlése — valamennyi
tulajdonostars hozzajaruldsaval — donthet arrélgyha tarsashaztulajdont lakdsszovetkezeti
tulajdonna atalakitja.

(2) Az atalakulasrol hozott koztiesi hatarozat alapjan a lakasszévetkezet alapdtasa
szervezetére és tikodésére a lakasszovetkezetékszolo kulon térvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

64/A. 8 A tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIl. torvéemyddositasardl szolo 2010. évi
CLXXVII. torvény (a tovabbiakban: Médtv.) altal mégapitott 51/A. § és 51/B. § rendelkezéseit
azon kozgyilés elé terjesztett, a 2010. évre vonatkoz6, a sixélirszabalyok szerinti kdnyvvezetés
és beszamol6 alapjan elkészitett elszdmolas éslh 20i koltségvetési javaslat tekintetében is
alkalmazni kell, amely kozdyeésre a meghivd vagy az irasbeli szavazasra thrtéihivas a
napirendek megjeldlésével a Madtv. hatalybalépédséapjaig még nem kerilt megkuldésre.

65. 8 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az ingatlaalkalkas-felligyeleti hatosagot
rendeletben kijeldlje.



66. 8§ Felhatalmazast kap a lakdsgazdalkodasért és l@iésprt felebs miniszter, hogy az e
torvény szerinti Uzletszéen vegzett tarsashaz-kedel illetéleg Uzletszdren végzett
ingatlankezedli tevékenység folytatdsanak részletes feltéteteitevékenység bejelentésének és a
tevékenységet folytatokrol vezetett nyilvantart&sna személyes adatot nem tartalmazdé
adattartalmat, valamint a bejelentésre és a nyilw&s vezetésére vonatkozo részletes eljarasi
szabalyokat, tovabba a tevékenységre jogszabalybagy hatdésagi hatarozatban oiet
kotelezettségek be nem tartasa esetén alkalmapagkdivetkezmeényeket rendeletben szabalyozza.

67. 8 Felhatalmazast kap a telepulési (Budapesten deki@riinkormanyzat képviséltestilete,
hogy varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjéae épitéstigyi, illetve a kereskedelmi
jogszabalyokkal 6sszhangban — rendeletben hatésalmeg a nem lakas céljara szolgalo helyiség
hasznalatdnak, hasznositdsanak, illetve ezek megtathsanak maodjat, feltételeit.

(A piros csikok a torvény szovegében bekbdvetkezett valtozasokat jeldlik.)



