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torvény
a lakasszovetkezetekil

Hatalyos 2011.07.28.

Az Orszaggiilés az o©Onkéntes tarsulason alapuldo lakasszovedezdinallésaga, a
lakasszOvetkezetek létesitése és biztonsagos fErmataszabalyszees szakszérmikodése, és a
lakasszoOvetkezeti tagok erdekeinek érvényesitélaképen a kovetkézorvenyt alkotja:

l. Fejezet

ALAPVET RENDELKEZESEK
A torvény hatélya

1. 8(1) A torvény hatalya lakasszovetkezet alapitadérantartasara, szervezetérdikidésére,
gazdalkodasanak alapdetzabalyaira, tovabba a lakasszovetkezet és tiaigditti jogviszonyra, a
lakdsszOvetkezet szervezeti atalakulasaira és iimegszre, valamint a lakasszovetkezeti
érdekképviselet sajatos szabalyaira terjed ki.

I (2) Az e tbrvényben nem szabalyozott kérdésekb&wolgari Térvénykonyv (a tovabbiakban:
Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasszoOvetkezet fogalma

2. 8(1) A lakésszovetkezet a lakééplletek eépitésérefeéatartasara létrejott gazdalkodo
szervezet. A lakasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakasszovetkezetnek természetes és jogi dyekpévalamint jogi személyiséggel nem
rendelked gazdasagi tarsasagok lehetnek a tagjai. Kilf@eimely akkor lehet a lakadsszovetkezet
tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az allantkigieg az idleges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazasa szempontjabdl lakasskéxet: a lakas, a nyugdijashazi, az tdal
személygépkocsi-tarold, a iimely, vagy uzlethelyiség-épit és -fenntarté szovetkezet (a
tovabbiakban egyiitt: lakasszévetkezet).

(4) E torvénynek a lakasszovetkezetekre és az iBginletekben 1&y lakasokra vonatkozé
rendelkezéseit — ha a térvény masként nem rendklkea nyugdijashazakra, a bennukdév
lakasokra, illetleg az Udih, a személygépkocsi-tarold, ilideég a niihely, vagy Uzlethelyiség
epitését és fenntartasat végzovetkezetekre és az ilyen épuletekbed inallo nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre is megféleh alkalmazni kell.

(5) A lakasszovetkezet tevekenységét a sajat ®stagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerném torekszik.

(6) A lakasszovetkezet a tevékenysegének ellatéd@bol — e térvény rendelkezéseinek
figyelembevételével — véllalkozasi teveékenységet fadytathat. A lakasszovetkezet altal
Uzletszeilen végzett tarsashaz-kediekes ingatlankezél tevékenységre a tarsashazakrél szoélo
torvény erre vonatkozo rendelkezéseit meghelelalkalmazni kell.



Il. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A lakasszoOvetkezet alapitasa, alakuld kitggpy

3. §(1) A lakasszovetkezet alapitasat legalabb héiitalaag esetén, valamennyi alapité tag
részvételével tartott alakulé kodgs hatarozza el. Az alakulo kozdgst barmely alapito tag vagy
az épittet hivhatja dssze.

(2) Az alakul6 kozgtlés:

a) dont a lakasszdvetkezet megalakulasardl,

b) elfogadja a lakasszovetkezet alapszabalyat;

c) megvalasztja a lakasszoOvetkezet igazgatosagat fékigyebbizottsagot, illelleg e szervek
tisztségvisdiit;

d) elfogadja az alapité vagyon 6sszegét,dleg megallapitja a tagok épitéssel és fenntartassal
kapcsolatos befizetéseinek feltételeit;

e) dont az alakuld kdzdg¥esig a lakasszovetkezet javara megkotott sekrzek jovahagyasarol.

(3) Az alakuldé kozgilés a hatarozatait egysherszotobbséggel hozza, az alapszabaly
elfogadasahoz azonban az alapit6 tagok szavazatadttearmados sz6t6bbsége sziikséges.

(4) Az alakuld kozgilésol jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a levedeelnbk és a
jegyzokonyvvezed ir ala, és a kozdyesen erre megvalasztott két lakasszovetkezetiltigasaval
hitelesiti.

Az alapszabaly

4. §(1) Az alapszabaly a lakasszovetkezet alapitasémekbba a szervezeténelgktidésének és
gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalméat a lakdskedet tagsaga a lakasszovetkezet céljait és
adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatarozni:

a) a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevekenyskgeljat és tevekenységi korét;

b) a lakasszOvetkezet szervezetére €s szerveitiktidésére vonatkozé szabalyokat;

c) a lakasszovetkezet testileti szerveinek hatasketatatait, tagjainak szamat;

d) a lakasszovetkezet tisztségvisela feladatuk ellatdsahoz sziikséges szakmai &fiményeket,

a megbizatasuk édartamat, ideértve az dd6zi megvalasztasra vonatkozo eljarasi szabalyégat
megbizatas istartamat is;

e) a tisztségvisélhel szemben felmerdlkizaré okot, vagy a tisztség betdltésével tsshetétlen
korilmény megszintetésére, és mégézére vonatkozé igazolas maédjat;

f) a kdzgyilés vagy — ha az alapszabalgigh — a reszkodzdies, a kildottgilés dsszehivasanak
maodjat, hataskorét és eljardsanak szabalyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h) az épitési, és a fenntartasi koltségek viseléséadlosztasanak modjat;

i) a koltséghatralék megfizetése érdekéeben az igasdgnnak az ados tag hatéritegjeldlésével
tortérd felszolitasaval, tovabba — ha a felszélitas eregteéen — a fizetési meghagyas
kibocsatasanak kezdeményezésével, tovabba az aldhgzan kapott felhatalmazas esetén az
igazgatosagnak a jelzélogjog bejegyzése és anmigsedranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos
feladatait;



j) a tagfelvételi és a tagsagi viszony megesére vonatkozo Ugyekben, ha azokrél nem a
kozgyilés dont, az eljarasra illetékes testiiletet édjarde szabalyait;

k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes yzathal

l) a haszndlati jog gyakorlasanak és atruhazasahétefeit;

m)az allandé vagy az étkges hasznalati jog megszerzéséhez szikségesnvdgarajarulas
mértékét és megfizetésének maodjat;

n) a tagsagi viszony medszse esetén a volt taggal, 6rokdsével vald elsZamoidodjat és
hatéridejét;

0) a lakasszovetkezet hazirendjét, vagyp) pont szerinti keretek kozoétti részletes szabalyaza
tortérs felhatalmazas mellett — annak alagvetabalyait;

p) az alapszabalyon kivul a hazirend, és mas — a&dakaetkezet sajat, valamint a vallalkozasi
tevékenységének ellatasat ségit bel$ szabdalyzat megalkotasanak lélsgigét, megnevezéseét,
targyat, alapveétszabalyait, tovabba a megalkotasara jogosultlegstiegjeldléesét;

q) az irasbeli szavazasra — e torvény keretein belébterjeszthei napirendeket, az eljaras
részletes szabalyait, a szavazas eredméhntygténs tajekoztatas modjat és a hatarozat kozlésének
hataridejét;

r) a térvény altal élirt vagy a kozgglés altal szilkségesnek tartott egyéb kérdéseket.

(3) Ha az alapszabaly méasként nem rendelkezik,)) ddRezdés)pontjdban emlitett koltségek
felosztasa soran a lakasok teljes alapteriletéagisaga az iranyado.

(4) Ha az alapszabaly a lakasszovetkezékduésének idtartamarél nem rendelkezik, a
lakasszOvetkezet hatarozatlafiriel alakul meg.

(5) A kOzgyilés az alapszabalyt — a jelend&szavazatanak kétharmados tobbségével — barmikor
modosithatja. Az alapszabalyt és annak modositdsaikiratba vagy dgyvéd — jogkérén belll
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbbféglalni.

(6) A (2) bekezdén pontja szerinti igények érvényesitése iranti peragargyalast — ha egyéb
intézkedésre nincs szikség — ledhds a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljpeisd
alakulasa esetén pedig az iratoknak a birosaghtemitérkezéséll szamitott harmincadik napra
kell kitizni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhato pkepesetvaltoztatasnak és sziinetelésnek
helye nincs.

A lakasszovetkezet nyilvantartasba vétele

5. 8(1) A lakasszovetkezet alapitasat az alapszaltfélyaelasatol szamitott harminc napon belil
— bejegyzés és kozzététel céljabol — be kell jel@nt cégnyilvantartast vesdebirésagnak (a
tovabbiakban: cégbirésag).

(2) A lakésszovetkezet — a cégeljarasrol szoldzalalyokban meghatarozott feltételek szerint —
a cegnyilvantartasba tori@nbejegyzéssel jon létre. A lakasszovetkezetet &hstge szerint
illetékes cégbirdsag veszi nyilvantartasba.

(3) Ha a cégbirésag a lakasszbvetkezet bejegyzéselnkét jogefsen elutasitja, a
lakdsszOvetkezet koteles a tevékenységét megsaiintet tagok az alakuld kozgyésol a
tevékenység megszintetéséig tejjetbszakra vonatkozéan kételesek egymassal elszamolni.

6. 8(1) Azok, akik a cégbejegyzés megtorténtétteh sajat neviikben, de a lakadsszOvetkezet
javara eljartak, korlatlanul és egyetemlegesenifele a vallalt kotelezettségekért. A féisseg
kizarasa vagy korlatozdsa harmadik személlyel seerhitalytalan.

(2) A cégbejegyzést medgeben az (1) bekezdés szerint vallalt kotelezettségelemnalld
felelosség meggmik, ha a lakdsszovetkezet koiipse a szetwlést utdlag jovahagyja.

A lakasszovetkezet képviselete



7. 8(1) A lakasszovetkezetet az igazgatosag elnokg aag- igazgatosag helyett megvalasztott —
Ugyvezed elndk, vagy az Ugyvezeigazgatd, vagy a kozgiés altal képviseleti joggal felruhazott
igazgatosagi tag keépviseli. E jogkorik harmadik nszlgekkel szemben érvényesen nem
korlatozhat6. Mas tag vagy alkalmazott a képvisgleggal rendelke& tisztségvisdl irasbeli
felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszézetke ebben az esetben legalabb két tag vagy
alkalmazott egyuttes felhatalmazésa sziikséges.

(2) A cégjegyzési jog az (1) bekezdésben meghaitiedzszerint a lakasszovetkezet szervezeti
képviseletével rendelkéztisztségvisdit illeti meg. A tisztségvisél cégjegyzési joga dnallo; mas
tagot vagy alkalmazottat az egyittes cégjegyzés ijtii meg.

Torvényességi felligyelet

8. 8A lakasszovetkezet torvényességi felugyeletékaslszovetkezet székhelye szerint illetékes
cégbirdésag latja el a cégnyilvdnossagrol, a biidsageljarasrol és a végelszamolasrol szolo
torvény rendelkezései szerint.

Hatarozatok bir6séagi felllvizsgalata

9. §(1) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem thjdianosa, tovabba az allandddlieges)
hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti addghol a lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal
hozott olyan hatarozat hatalyon kivil helyezéséhelg jogszabalyba, a lakasszovetkezet
alapszabalyaba vagy mas lietzabalyzataba ttkozik. Ez a jog érvényesen nehatéki.

(2) Ha a kozgilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek léayagelmével jar, barmely tag
vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandolégks) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti
bir6séagtél a hatérozat hatalyon kivil helyezését.

(3) A keresetet a hatarozat kozlés&zamitott hatvan napon beldl kell a lakasszowkellen
benyujtani. A keresetinditdsnak a hatarozat végd#aa halaszté hatalya nincs, de a birésag a
hatarozat végrehajtasat — kérelemre — felfiggeszthe

(4) Az alapszabaly kotelézé teheti, hogy az (1) bekezdésben emlitett esetld@indsagi eljaras
meginditdsanak szandékat a felligpedottsagnak irasban be kell jelenteni. A bejelermti@pjan a
fellgyebbizottsag a birosagi eljaras elkertlése érdekébarbejelentés kézhezvétélészamitott
legké$bb tiz napon belll — kételes a hatarozatot meghalzisszovetkezet vagy szerve részére a
hatarozat megvaltoztatasara vagy fenntartasaratkauta javaslatat megtenni és azt részletesen
indokolni.

(5) A fellgyebbizottsag a (4) bekezdésben emlitett intézkedEsebejelentés kézhezvétdiet
szamitott tiz napon belll irdsban tdjékoztatja amtedt lakasszovetkezeti tag vagy nem tag
tulajdonost, az allando @eges) hasznalati jog jogosultjat.

(6) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot meghoz@dszdvetkezet vagy szerve koteles a
fellgyebbizottsag javaslatanak kézhezvétdidzamitott legk&bb harminc napon belll a javaslat
elfogadasarol vagy elutasitasarol donteni és azOérintett lakdsszovetkezeti tag vagy nem tag
tulajdonost, az allandé (@teges) hasznalati jog jogosultjat, valamint a fgklgbizottsagot
haladéktalanul irasban értesiteni.

(7) A keresetinditas (3) bekezdésben meghatartetétrideje a feliigyébizottsaghoz intézett
irasbeli bejelentés kézhezvétéléta lakasszovetkezet vagy szervének a (6) bekeedésb
meghatarozott dontése kozléseéig, az (5) vagy ab¢Bezdésben foglalt hatasid elmulasztasa
esetén e hataiét eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha azonban agwdyst koveten a
keresetinditasi hatad@ol tiz napnal kevesebb van hatra, e hataridvabbi tiz nappal
meghosszabbodik.

lll. Fejezet



TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK A LAKASSZOVETRBER

10. 8A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nertutaiglonosok vagy a lakasszovetkezet
tulajdonaban allnak.

11. 8Ha a lakasok a tagok tulajdondban allnak, az épeéde tartozé foldrészlet, az
éplletszerkezetek, az épllet k6zds haszndlatragaaolteriletei é€s helyiségei, a kodzponti
berendezések, a hazfeligye(gondnoki) lakas, tovabba a lakasszovetkezeacdzolgald mas
épitmények (iroda, tihely, raktar stb.) és vagyontargyak a lakasszoretkelajdonaban alinak. A
lakdsszoOvetkezet céljat nem szolgald épitmény érkislen a gépkocsitarolé — a tag vagy a nem tag
tulajdonos tulajdonaban is allhat.

12. §(1) A lakasok — ha az alapszabaly igy rendelkezi& lakasszovetkezet tulajdonaban is
allhatnak. A tagot ilyen esetben meghatérozottdattando hasznalatdnak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakast maga hasznalhatja, hasznodthidlgtve a hasznalat jogat atruhazhatja. A
hasznositas, illéteg a hasznalati jog atruhdzasénak feltételeitapsaabalyban kell meghatérozni.

(3) Az éllandé hasznalat joganak visszterhes &amage esetén a lakasszOvetkezetet az
elévasarlasra vonatkoz6 szabalyok szerinti jog illeteg. A lakasszovetkezet e jogat maga
gyakorolja, vagy erre valamely tagjat jelolheti ki.

(4) Ha a lakasszovetkezet nem él a (3) bekezdésinditett jogaval, a tag hasznalati jogat olyan
személyre ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknegfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme
nem utasithato el.

(5) A tag halala, illetleg a nem természetes személy tag megse esetén a hasznalati jog
tekintetében jogutodlasnak van helye.

(6)

13. 8§(1) Az alapszabdly

a) meghatarozza a tag vagy a nem tag tulajdonabanhasynéalataban Iévakas hasznalatanak,
hasznositdsanak szabdlyait a lakasszovetkezettetedének megfeléén;

b) ha lakééplilet esetén a lakasszovetkezet vagy, #otzhba a nem tag tulajdonos tulajdonaban
allé nem lakés céljara szolgal6 helyiségben a szsgjaték szervezé$€szolo torvény hatalya ala
tartozd, vagy szexualis vagy erotikus szolgaltatasinyulé tevékenységet kivannak folytatni,
valamint, ha szexualis terméket és segédeszkdahkak arusitani vagy forgalmazni, a lakdépilet
rendeltetésének megfedeh megtilthatja a nem lakas céljara szolgalé hétyibasznalatat és
hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznélatamals &sositdsanak szabalyait.

(2) Az alapszabalyban a lakads egészének vagy esgemék a nem lakas céljara toftén
hasznalatédra, hasznositasara, tovabb4 a nem lak@sacszolgaldé helyiségben folytathatd
tevékenyseég feltételeire megallapitott szabalyaknelyek nem lehetnek e térvény rendelkezéseivel
ellentétesek vagy annal szigorubbak — a hasznadgiméél figgetlenil a mindenkori hasznal6
részeére is koteléek.

14. §(1) A lakéépllethez tartozd, a lakdsszovetkedajdanaban allé foldrészlet és épuletrészek
hasznalatara — a kozijgs hatarozatanak keretei kdzo6tt — a tagok mindegyegosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek jag&agy jogos érdekeinek sérelmére.

(2) A lakasszovetkezet alapszabalyaban — vagy agrsahbaly felhatalmazasa esetén, az abban
megéallapitott alapvétszabalyok keretei kdzott a lakasszovetkezet mié beabalyzataban — meg
kell hatarozni a lakason belili épitési-szerelésnka, €s a zajjal jar6 mas tevekenység végzesének
a lakhatds nyugalmat szolgaldé szabalyait (a towddiain: hazirend). Ezek a szabalyok nem
lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a mafsaiarértekére a lakdépilet tekintetében iranyado
kuldn jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza ddeéfk6z0s hasznalatra szolgalo tertletei és
helyiségei hasznalatara vonatkoz6 részletes szat#ilis.



(4) A hazirend szabalyait — a hasznalat jogciintétggetlenil — a lakas és a nem lakas céljara
szolgalo helyiség mindenkori hasznaldja kotelearbai.

14/A. 8(1) A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, kdzoszhalatra szolgald épulletrészek,
helyiségek és terlletek megfigyelését szolgaldt rdndszelr miszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyél rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) |&égité&s Uzemeltetésdr
a kozgyilées, vagy a kamerarendszer kiépitésével kozvetle@iihtett épllet (épuletek)
részkozgylése a tag é€s nem tag tulajdonosok legalabb ket tdbbségének igénl
szavazataval donthet. Ebben az esetben a lakaiszpek alapszabalyanak vagy mas bels
szabalyzatanak tartalmaznia kell a kamerarendszaméitetéséhez sziikséges — a személyes adatok
védelméél és a kdzérddk adatok nyilvanossagarol szolé térvény rendelkazés@&sszhangban
megallapitott — adatkezelési szabalyokat.

(2) A kamerarendszer Uzemetiiet az igazgatosag altal kotott sziteés alapjan e tevékenységgel
megbizott — a személy- és vagyonvédelmi, valamintagannyomozoi tevékenyseg szabalyairol
sz0l16 térvényben meghatarozott — személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kdvetkerltételek egyittes fennallasa esetén lizemeltethet

a) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a épsteg, a személyi szabadsag veédelmét, a
jogsért cselekmények medidését és bizonyitasat, valamint a lakasszovethkalagtionaban allé
vagyon vedelmét szolgalja,

b) a fennall6 kdrtlmények valdstisitik, hogy a jogvédelem mas maédszerrel, mint aételek
felhasznalasa, nem érfiel,

c) alkalmazasa aa)pontban meghatarozott célok eléréséhez elengealiimite szikséges
mertékig terjed, €s nem jar az informaciés onreqeddsi jog aranytalan korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy n@q tulajdonos tulajdondban -
lakasszOvetkezet tulajdonaban allé lakas esetéllarrdo (idleges) hasznalataban — allé lakas, és
nem lakds céljara szolgalé helyiség bejaratara vagy nyilaszaréjara akkor sem, ha az a
lakdsszoOvetkezet tulajdondban allé éplleten, é&gdletn vagy terileten van elhelyezve. A
kamerarendszer nem helyezhetl olyan kdz6s hasznalatban all6 helyiségben samelyben a
megfigyelés — a helyiség rendeltet@détakadoan — az emberi méltésagot seértheti (plzélt
illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenlegmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kdvetelményeirekelvételeket a rogzitést kovetizendt napig
kell tarolni abbol a célbdl, hogy azok a rogzitesybzinén elkbvetett timcselekmény vagy
szabalysértés miatt indult blrdetszabalysértési vagy mas hatésagi, birésagiask@n — ideértve
az érintett személy vagy a lakasszOvetkezet ajtajainak eérvényesitése céljabdl inditott
eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is -oryiitékul, az erre térvényben felhatalmazott
adatkezdlk altal felhasznalhatdéak legyenek. E hatéridjartat koveten a fel nem hasznalt
felvételeket haladéktalanul térolni kell agy, haagok tobbé ne legyenek helyredllithatoak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhea (7) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizarélag a rendszer lUzemetijet férhet hozz4, azokat csak a s#déslél fakado kotelezettségei
ervenyesitéséhez szilkséges és a jdgesdlekmény megé&tése vagy megszakitasa érdekében
mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a fébkdtecsak a birdsag, a szabalysértési vagy
mas hat0sag részére tovabbithatja. A tovabbitaséadkag térvényben meghatarozott esetekben és
a felvételre igényt tart6 adatkezelési jogalapjama&gfeleb igazolasa utan kerilhet sor. A
felvételeket a tovabbitas megtorténte utan haladsakal torolni kell.

(7) Az, akinek jogéat vagy jogos érdekét a kamemdsear altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitéséil szamitott tizendt napon belil joganak vagy jogo$ekének igazolasaval kérheti, hogy
a felvételt annak lUzemeltge ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birbsagywmas hatdsag
megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalaegl kell kildeni. Amennyiben megkeresésre attol



szamitott harminc napon belil, hogy a megsemmisitdi$zesét kérték, nem kerul sor, a rogzitett
felvételt haladéktalanul tordini kell gy, hogy &z26bbé ne legyenek helyredllithatdak.

(8) A felvételen szerefpltermészetes személy érintett szamara biztositalhivklamennyi, a
személyes adatok védelmiEés a kozérddk adatok nyilvdnossagarél szolo térvényben felsorolt
jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelevébelével tortéé gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésirjegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kall
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — déRezdésben meghatarozottak szerint — jogosult
személy nevét, tovabba az adatok megismerésénekoldejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetke&ggiletbe, éplletrészbe és a kamerak altal
megfigyelt teriletre belépni, ott tartézkodni székaizd személyek figyelmét jél lathaté helyen, jol
olvashatéan, a megfetel tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni azk&bnikus
megfigyebrendszer alkalmazdsanak tényere. A tajékoztatasiem kell jeldlni az Gzemeliét
szemelyét és elértietégét is. Az Uzemeltetaz érintett szemeélyt — kérésére — koteles tajékioza
felvételek készitésével kapcsolatos minden @nigy kulondsen annak céljarél és jogalapjarol, az
Uzemeltetésre jogosult szeméblér a felvételek készitésének ombntjardl és tarolasanak
idétartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik medelvételeket. A tdjekoztatdsnak ki kell
terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolaar — ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott
jogait is —, valamint jogorvoslati leltetegeire.

IV. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET SZERVEZETE

A kozgyilés

15. 8§(1) A lakasszovetkezet lgiffb szerve a kozdgyés. A kozgyilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) az igazgatésag tagjainak és elndkének,slbgt az Ugyvezét elndknek a megvalasztasa,
felmentése;

c) a felugyebbizottsag tagjainak és elntkének megvalasztasmefdbse, vagy a feladatukat
ellaté més személy megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségvisék dijazasanak megallapitasa;

e)a beszamol6 és a targyévi koltségvetés (koltéggalzat) elfogadasa, dontés az adozott
eredmény felhasznalasardl, ilelg a veszteség fedezetének forrasarol, sziksétgnese
potbefizetés elrendelégér

f) a lakasszbvetkezet egyesilésének, szétvalasanal émkasszovetkezet megsésének
elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épuletrégktk 8) hasznalata, hasznositasa maddjanak
megvaltoztatasa,;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti sgégbe tortéh belépésil, illetsleg az abbadl
torterd kilépésol;

j) tisztségvisdl ellen Kkartéritési per inditAsanak elhatarozasketslég buntebfeljelentés
megtételédl vald dontes;

K) mindaz, amit e térvény vagy az alapszabdly a kiiggyhataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdéf pontjdban felsorolt szervezeti atalakulasokrolletdleg az (1)
bekezdég) pontjdban emlitett vagyonmegosztasrol a dontéézgyklés kizarélagos hataskorébe
tartozik. Az alapszabaly minden mas ugy eldéntéd@réve a kildottgllés hataskorére vonatkozo
alapszabalyi rendelkezést — a kuldotigg hataskorébe utalhatja.

(3) A lakééplletnek a lakasszovetkezet, a tag \agem tag tulajdonos tulajdonaban allé nem
lakés céljara szolgalé helyisége megvaltoztatozhalatahoz — az (5) bekezdggpontjaban



foglalt kivétellel, illetve az (5) bekezd®3 pontja szerinti eltéréssel — a koaps hozzajaruld
hatarozata nem sziikséges.

(4)Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiseg megxi@tott hasznalata jogszabalyban
meghatéarozott telepengedély-koteles tevékenységiwzkizarolag tzletben forgalmazhatd termék
(Uzletkoteles termék) forgalmazasara szolgald litetmeltetésére jogositdikddesi engedélyhez
kotott tevékenységhez szilkséges, a hatdsag azéygedz (5) bekezdés szerinti — hatéteén
meghozott — kdzdilési hatarozat figyelembevételével dont, feltévagyha hatarozatban foglaltak
az engedélyezés soran alkalmazando jogszabalyekatértik.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a hatosagveedara a kozgyés — hatvan napos hat&iid
belll meghozott — hatarozattal

a)a 13. 8 (1) bekezddy pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén z— atapszabaly
rendelkezéseivel és az erre vonatkozé kilon jogdyakkal 6sszhangban — megtilthatja a (3)
bekezdésben emlitett helyiség hasznélata, hasasasimodjanak megvaltoztatasat vagy
meghatarozhatja hasznalatdnak és hasznositaséesdidd,

b) a lakhatas nyugalma — igy a zaj- é€s rezgésvédelalamint a lakokodrnyezetet veszélyedtet
mas tevékenység medeése — érdekében a haszndlat, hasznositas modjdegkaltoztatasat
megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kilorszadpalyok dlirasainak figyelembevételével
kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozakntartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavaré
magatartasok részletezéset és ennek alapjan aihégiggontés indokolasat.

(6) Az alapszabaly erre vonatkoz6 felhatalmazas#énsaz (5) bekezdés szerinti dontést a
kozgyilés helyett az igazgatésag is meghozhatja; ebbenesstben a (3)—(5) bekezdés
rendelkezéseit megfetadn alkalmazni kell.

16. 8(1) A kozgyilést — ha e torvény masként nem rendelkezik — azgatosag hivja dssze. A
kozgyilést szikség szerint, de — ha kuldotigg nem nikdodik — legalabb évente egyszer 6ssze
kell hivni.

(2) Koteled a kozgyilés oOsszehivdsa, ha ezt a tagok legaldbb tiz skézalagy a
fellgyebbizottsag irasban, a napirend, az ok és a Kiegyhatarozatra tett javaslat megjeldlésével
inditvanyozza. Ha az igazgatdésag az inditvany kaaiteléél szamitott negyvendt napon beldli
idépontra a kozg§lést nem hivja 6ssze, azt a negyvenotodik napoetikdvarminc napon beldli
idépontra a feligyébizottsag, ennek elmulasztasa esetén az 6sszekédsagok vagy az altaluk
megbizott személy jogosult 6sszehivni.

(3) Siurgs esetet — kilondsen: a lakasszovetkezet tulaj@onalllo éplletrészek,
épuletberendezések, vagyontargyak allékonysagaipnsagat kozvetlenll veszélyedtdielyzet
kialakulaséat — kivéve az irasbeli meghivot legkdsa kdzgyilés iddpontja ebtt tizendt nappal meg
kell kiildeni. Ezzel egyidéjeg a meghivé egy példanyat minden Igbézban, 6l lathato helyen ki
kell figgeszteni. A meghivéban a ko#tgs surgs dsszehivasa esetén, annak indokat is fel kell
tintetni. Ha az alapszabaly letw teszi, a kozgités hirdetmény utjan is 6sszehivhato.

(4) A kozgyalési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmazaia k

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a kdzgyilés napirendjét, ishontjat és helyét;

c) reszkozgiilések tartasa esetén az erre a kortlményre touiatast;

d) a megismételt kozdyes idbpontjat és az eltér hatarozatképességi szabalyra vonatkozé
figyelemfelhivast.

(5) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasrétezjesztett napirendre vonatkozd irasos
eléterjesztéseket és a koZdgs hatarozataira tett javaslatot.

(6) A kozgyilés levezdt elnbkének és a kdztesi jegydkonyv vezebjének ugyanaz a személy
is megvalaszthato.

(7) A meghirdetett napirendben nem szefepyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

17. 8(1) A kozgyilés hatarozatképes, ha azon a tagok tdbb minearfepjelent.

(2) A hatérozatképtelen vagy az ilyen okbdl beretait kozgyilés esetén a hatarozatképtelen
kozgyalést kéved 15 napon beldli idpontban az eredetivel azonos — a kdit€¢y berekesztése



esetén az ezt koven fennmaradd — napirenddel Ujabb kd#ést kell tartani (a tovabbiakban:
megismételt kdzgiyés). A megismételt kdzdes az eredeti kdzglés meghivdjaban az eredeti
kozgyilés hatarozatképességiétfiiggo feltétellel a hatarozatképtelen ko#tgs napjara is
kitizhet, ha az alapszabdly étteltérben nem rendelkezik. A megismételt ks a megjelent
tagok szamara tekintet néelkil hatarozatképes.

(3) Nem lehet megismételt kozggst tartani:

a)a lakasszovetkezet egyesllése, szétvalasa és imégszkapcsan meghozandd dontések
esetében,

b)ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kbgdh kapcsolatos vagyonmegosztasrol
meghozandd dontések esetében.

(4) A megismételt kozdyeés csak az eredeti napirendben szérekérdésekben hozhat
hatérozatot.

18. 8§(1) Ha e torvény, az alapszabaly vagy a kdkggy maskéent nem rendelkezik, a koiigg a
hatarozatait a jelen Iéwagok tobb mint felének szavazataval és nyilt azassal hozza.

(2) A kozgyilésen lakasonként (hasznalati egységenként) csagkegg szavazatot lehet
figyelembe venni. Ha a lakas (hasznalati egyséfb ttag tulajdonaban (hasznélataban) all, az
alapszabaly hatarozza meg a lakason (hasznalatségegy) bellli ellentétes szavazatok
figyelembevételének modjat.

(3) A lakasszoOvetkezet tagjat a ko#tpsen irdsbeli meghatalmazés alapjan lehet képuiskl
képviseletre vonatkozé részletes szabalyokat azpsaddalyban kell meghatarozni; a
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezéséngadok.

(4)

(5) A kdzgyilésol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kallénosen:

a)a kozgylést levezei elndk, a jegyékonyvvezedb, és a jegydkonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és neveét, dlegy a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazo jelenléti ivet;

c) a kdzgyilés hatarozatképességéenek megallapitasat;

d) a targyalt Gigyek (inditvdnyok) 6sszefoglalasét;

e) a kdzgyilés altal meghozott hatarozatokat €s a szavazdmérg/ére vonatkozo adatokat.

A jegyzokbnyvet a kozgilés levezeat elnbke és a jegykoOnyvvezed irja ald, és azt a
kozgyilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezetiitagsiti.

(6) A jegyzdkdnyvbe barmely tag betekinthet és arrél — a masdaltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

(7) Az igazgatdsagnak a kdZggsen meghozott hatarozatokat valamennyi tag el részére
irasban, a kozdgyeés megtartasatol szamitott — irasbeli szavazasrese szavazasra megjelolt
hataridit kdveth — 30 napon belll kézbesités Utjan kdzolnie kellaiendelkezés iranyadd a nem
tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizekédelezettségek élrdsara és teljesitésére
vonatkoz6 hatarozatok kozlésére is.

I 19. 8Nem lehet irasban szavazni a 15. § (1) bekeapéppontjaiban meghatarozott
kérdésekben.

A részkdzgilés

20. 8(1) Az alapszabdly a kozghs megtartdsanak maodjat részkddggek formajdban is
meghatarozhatja. Ebben az esetben megallapitgzkdzgyilési korzeteket.

(2) A részkozgyléseket azonos napirenddel kell megtartani, és avagatokat ©6ssze kell
szamitani.

(3) Az alapszabaly a részkoZifseket a részkdzglési korzet meghatarozott bélsigyeiben
onallé dontési jogkorrel ruhazhatja fel, ha az ligyott hatarozat mas részko#bpsi korzetet nem
érint.



(4) A részkozgyilés hataskorére és eljarasara egyebekben — ideg1{® bekezdésben emlitett
eseteket is — a kdzgfesre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

A kuldottgyilés

21. 8(1) A legalabb 100 lakéast, vagy hasznalati egységagdban foglald lakasszovetkezet
alapszabalya kuldottgies mikodését irhatja 81 Ebben az esetben meghatarozza a kuldotteknek a
taglétszamhoz viszonyitott aranyat, megvalasztaeikjat és megbizatasuksidrtamat, annak
figyelembevételével, hogy a kiuldottek letszama hiacmél kevesebb nem lehet.

(2) A kuldottgyilés — az alapszabaly felhatalmazasa alapjan — a@y&iés kizardlagos
hataskorébe tartozo tgyek kivételével minden Ugyierthet.

(3) A kiuldottgyilésen — tanacskozasi joggal — a lakasszovetkemmighatagja részt vehet.

(4) A kuldéttgyilés hataskorére és eljarasara egyebekben a Wésgy vonatkozd szabalyokat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy hatak@gdéelenség esetén megismételt kilddiigy
nem tarthato.

Az igazgatosag

22. §(1) A kozgyilés — legfeljebb 6tévi ittartamra — legalabb harom tagu igazgatésagot wtalasz
Az alapszabaly igazgatosag helyett Ugyvé@zelhoki tisztséget rendszeresithet (a tovabbiakban
egyultt: igazgatdsag).

(2) Az igazgatésag tagjava — ha az alapszabalyréetié nem rendelkezik — csak a
lakasszévetkezet tagja valaszthatd meg.

(3) Az igazgatésagnak, egyuttal a lakasszovetkekedz elnokét a kozgilés kulon szavazassal
valasztja meg.

23. 8(1) Az igazgatosag a kozdfgs hatarozatainak megfeleh iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységeét. Kialakitia és iranyitja a lakasstk@zet munkaszervezetét, gyakorolja az
alapszabaly altal hataskorébe utalt munkaltat@laty €s alkalmazza a lakasszovetkezet lgydezet
igazgatojat, ha az alapszabdly ilyen tisztségetszeresitett.

(2) Az igazgatosag dont minden olyan ugyben, anedyreldontése nem tartozik a
lakdsszévetkezet mas szervének hataskorébe; agzzabdlyban meghatérozott részkadgyi
korzetet kozvetlendl ériit dontésének meghozatalastel azonban kételes az érintett korzet
véleményeét kérni. Az igazgatdsag tevékenységéé@irgyiilésnek felebs.

(3) Az igazgatosag az alapszabalyban meghataraiidtbzonkent, de évente legaldbb egyszer
koteles beszamolni a kdzggsnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénzigyi ésigine helyzetésl
€s az igazgatosag tevékenysébger

(4) Az igazgatésag a tagnak a lakdsszovetkezelletpleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkozd irasbeli megkeresésére, dley az abban felvetett kérdésekre — a kézhezoktelt
szamitott 30 napon belll — irasban koteles vakdait

24. §(1) Az igazgatosag a tag tulajdonaban allo lakéisiic tulajdonosvaltozas, illétleg a tag
id6leges vagy alland6 hasznalati joganak atruhazéstéres- a tag kérésére — koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koéltségtartozasrol. Ha tartoah fenn, a nyilatkozatban a hatraléek 6sszegét is
meg Kkell jeldlni. Az irdsbeli nyilatkozat tartalmtdenndllé felebsségre a Ptk. szabdlyai az
iranyadodak.

(2) Az eladénak a lakas per-, teher- és igénymeétgsl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas aldl torténmentesség szavatolasara kiterjed akkor is, haedsiés megkotése



soran a tartozas fennallasanak kérdésében nemakérgazgatésag (1) bekezdésben emlitett
nyilatkozatanak kiadasat.

24/A. 8(1) Az igazgatosagnak a 4. § (2) bekezjig®ntjaban meghatarozott feladatkorében a
hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére ismagrt lakohelyére vagy levelezési cimére —
igazoltan, postai szolgaltatd utjan megkuldott Zélaasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékosvigy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A
masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem keltgslzéssel az igazgatdsaghoz visszaérkezett
felszoélitast, a postai kézbesités masodik megksEmek napjat kowetnyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem)

(2) Ha az ismeretlen helyen tartozkod6 hatraléagsvagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba
vett 0) lakdé- vagy tartézkodasi helye, székhelyeleghelye a nyilvantartast veéetszerv
adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb maédon ismeiiité a kézbesitési vélelem az 0 lako- vagy
tartozkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az lfgkezdés szerinti médon megkisérelt és
eredmeénytelen kézbesités esetében all be.

A felligyebbizottsag

25. §(1) A kozgyilés — legfeljebb otévi igtartamra — legalabb harom tagu feltgyetottsagot
valaszt. A felugydibizottsag elnokét a koz@kes kulon szavazdssal vélasztia meg. A
fellgyebbizottsag dontéseit szotdbbséggel hozza, szavyemiégég esetén az elndk szavazata
dont.

(2) A lakasszovetkezet a feluggblzottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt hetesithet.

(3) Az alapszabaly éirhatja, hogy felugyébizottsag helyett a lakdsszovetkezet egyik tadja 1a
el a fellgyebbizottsag feladatait. Az igy megbizott személytisgvisainek kell tekinteni.

26. 8(1) A felugyebbizottsdg a tagok érdekében a lakasszovetkezetz égegkenységere
kiterjed folyamatos elleérzést végez.

(2) A fellgyebbizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinekikidésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmght U
megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba beteddint

b) a lakasszovetkezet tisztségvisll, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagokli@tsleg
a nem tag tulajdonosoktdl felvildgositast kérhetjsatségvisdlk és az alkalmazottak az iratok
bemutataséara és a felvilagositds megadasara vandatkoés teljesitését nem tagadhatjak meg;

c)az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabdlgkknaz alapszabalynak, mas Bels
szabalyzatanak vagy a koZdgs (részkozgilés, kuldottgyilés) hatarozataiban foglaltaknak
megfeleben jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatésag egészének vaggsetpgjainak a felmentését, féledégre
vonasat, tovabba a kozijgs 0sszehivasat;

e) 6sszehivja a kbzgiest, ha az igazgatdosag nem tesz eleget erre \axtakotelessegenek;

f)az éves beszamol6 [23. § (3) bek.] alapjan vélgméyilvanit a kozgilés részére a
lakdsszOvetkezet gazdalkodasarol; e nelkil az Bessamold targyaban érvényes hatarozat nem
hozhato;

g) vélemeényt nyilvanithat a kozghés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentéisek

h) javaslatot tesz a kdzgifesnek a tisztségvisik dijazdsanak megallapitésara;

i) tevékenységél a kozgyilésnek legalabb évente egyszer beszamol.



27. 8A lakasszOvetkezet igazgatosaga, dleg a kozgylés koteles érdemben megtargyalni a
felligyebbizottsag javaslatait, inditvanyait, €s azok tabgyaaz alapszabalyban meghatarozaéi id
belul hatarozni, illeileg allast foglalni. A felligyébizottsag elndke — vagy a bizottsagnak altala
megbizott tagja — a lakdsszovetkezet barmely stk (lésén tanacskozasi joggal részt vesz.

28. 8Az ellerbrzésre jogosult allami szervek az ellerés megkezdésgr kotelesek a
fellgyebbizottsagot értesiteni és koznékidését lehéwé tenni.

A tisztségvisék

29. 8(1) A lakasszovetkezet tisztségvisehz igazgatdsag elndke és tagjai, dley az tigyvezét
elnok, tovabba a felugy@izottsag elndke és tagjai, ikdeg a bizottsag feladatainak ellatasaval
megbizott személy, valamint — ha az alapszabalyrégylelkezik — az lUgyvezetgazgatd. Az
alapszabaly tovabbi tisztségeket rendszeresithet.

(2) A tisztségvisdlket titkos szavazéssal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatésag elndke és tagjai — ha az ald#yddzagy rendelkezik — a lakasszovetkezettel
munkaviszonyban is allhatnak. Ebben az esetbenrkditatdi jogokat a kozgyés (kildottgyilés)
gyakorolja; az alapszabaly — a munkaviszony lgissjta felmentés és az alapbér megallapitasanak
kivételével — etil eltésen is rendelkezhet.

I 30.§(1) Nem lehet tisztségvigel

a) aki nem tagja a lakasszoOvetkezetnek, kivéve, halgzszabaly szerint a tisztség betbltéséhez

tagsagi viszony nem szikseges;

b) aki blintetett ééleti;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizaro fdglabstol eltiltas hatalya alatt all, az itéletben
megjeldlt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetné

d) aki lakasszoOvetkezetnél folytatott tevékenységédeszefiiggésben keletkezett, jdgen
megéllapitott fizetési kdtelezettségének nem tetjet;

e) aki az alapszabalybansét szakmai kévetelményeknek nem felel meg.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdd<sc) pontjdban meghatarozott kizar6 ok (a tovabbiakban:
kizaro ok) nem all fenn,

a)a tisztségvisél megbizatds elfogadasat megden az e jogviszonyt tisztségviSkeént
létesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisél — megbizatasanak dthrtama alatt — a kdz@lés irasbeli felhivasara a
felhivastol szamitott tizenét napon belil, ha éhdin belll a tisztségviséh kival allé ok miatt
nem lehetséges, az ok mefyszsét koveten haladéktalanul

a kozgyilés altal erre kijelolt lakasszovetkezeti szerid@abbiakban: lakasszévetkezeti szerv)
részére hatdségi bizonyitvannyal igazolja.

(3) A kozgyilés a tisztségvisél megbizatdas idtartama alatt irdsban, a mulasztas
jogkdvetkezményeinek ismertetésével felhivhatjszAadégvisdit annak — a lakasszdvetkezeti szerv
részére tortéh — igazolasara, hogy a tisztséguvisell szemben nem all fenn kizar6 ok. Ha a
tisztségvisdl igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizarp aokakasszovetkezet az igazolas
céljabdl a Kintgyi nyilvantarto szerv altal kiallitott hatosdgzonyitvany kiadasa iranti eljaraseért
medgfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tég¥sseb részére megtériti.

(4) A lakasszovetkezeti szerv a kizar6 ok fennaliak megallapitasa céljabdl kezeli a
tisztségvisdiként jogviszonyt létesiteni szandékoz6 szemébtvidl a tisztségvisglazon személyes
adatait, amelyeket a kizaré ok fenndllasanak magtfisa céljabdl aibnlgyi nyilvantarté szerv
altal kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalmaz.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott személyes lkatata lakasszovetkezeti szerv a
tisztségvisdl valasztasanak fgontjaig vagy — a megbizatas elfogadasa esetétisztaégviseli
megbizatas megsaéeséig kezeli.

(6) A tisztségvisél a megbizatas elfogadasat mégéén, illetve a kozgylés felhivasara a
megbizasanak ddartama alatt a lakasszévetkezetnél folytatott kemgségével 6sszefliggésben a
nemleges koztartozasroél sz6l6 igazolast a lakasskéxeti szerv részére kdteles bemutatni.



31. §(1) A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és ékstak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszOvetkezetnek tisztségviselEbben az esetben az dsszeférhetetlenség femr@dinz- és
anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetletidgilk, valamint a fellgy@bizottsag elndoke
és tagjai kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatosaganak elndke @m,taz Ugyvezét elnok, illebleg az
Ugyvezed igazgatod, tovabba az alapszabaly altal rendstettesias tisztségviseinem valaszthato
meg a felligydlbizottsag tagjava.

(3) Az alapszabaly az dsszeférhetetlenség tovaaéeit is meghatarozhatja.

(4) Tisztségviséivé — ha az alapszabaly megengedi — egy személylaidlsszovetkezetnél is
megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségoeters jeldléseéél az érdekelt
lakdsszOvetkezetekeibeketesen — irasban — tajékoztatni koteles.

32. 8§(1) A tisztségvisélk az ilyen tisztséget betdlt személyeldl altalaban elvarhaté
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik neggsevel a lakasszovetkezetnek okozott karért
a polgari jog szabdlyai szerint egyetemlegesemdieé.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti f&dskg azt a tisztségvisel aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozottileakozaséat a felligyébizottsagnak — irasban —
bejelentette.

| 33.8(1) Megs#nik a tisztségvisél megbizatasa:
a) a megbizatas édartamanak lejartaval;
b) a tisztségvisél halalaval,

c) a kozgyilés altali felmentéssel;

d) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal, aehebki tisztség esetén az igazgatésagi, a
fellgyebbizottsagi tagsagot is megsztinteti;

e)a lakasszOvetkezeti tagsagi viszony mégégével, feltéve, hogy e torvény vagy az
alapszabaly szerint a tisztség betoltéséhez tagszginy szikséges.

(2) Megstinik a tisztségvisél megbizatdsa, ha a kizardé okot vagy az dsszefédretéget annak
felmertlésétl szamitott tizendt napon belil nem szinteti mege&saz alapszabalybandit
maodon nem igazolja.

(3) A kdzgyilés azonnali hatallyal felmenti a tisztséguiseha

a)a tisztségvisél a 30. § (2) bekezddd pontjdban foglalt kotelezettségének az ismételt
szabalyszdr felhivastol szamitott tizendt napon belll nem teleget és nem bizonyitja, hogy a
kotelezettség elmulasztasa rajta kivil allé ok kkeeménye,

b) ha a kizaré ok fennallasat a koalgs az igazolas céljabdl dimiigyi nyilvantartd szerv altal
kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjaegéllapitja.

(4) A tisztségvisél felmentéséil a kozgyilés titkos szavazassal dont.

(5) A megs#nt megbizatasu tisztségviéel az igazgatdsag vagy a feludgimkottsag irasbel
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladaigkésével és valtozatlan dijazas ellenében —
koteles az Uj tisztségviselmegvélasztasaig, de legfeljebb a megbizatas re§sabl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig ugywvv tisztségvisélként kozrenikddni a lakasszOvetkezet
tevékenységének ellatasaban.

(6) A megs#nt és az Uj megbizatasu tisztségvikekotelesek a feladatkérikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a szikséges dokumentumdlatve a befejezetlen, folyamatban &ev
Ugyeket jegyékonyvben rogziteni. A jegykonyvnek tartalmaznia kell a medsit megbizatasu
tisztségvisdinek az atadott dokumentumokra vonatkozo teljessétztkozatat. Az atadas-atvételi
eljarast az Uj megbizatasu tisztségviselegvalasztasat kévetharminc napon belul le kell
folytatni.

V. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY

34. §(1) A lakasszOvetkezetnek az lehet tagja, aki:



a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek etedgf

b) a lakéds tulajdonosa, ilideg — a hasznalati jogon alapulé lakasszovetkezetében — az
allando vagy idleges hasznalati jog megilleti, tovabba

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendell@izésagara nézve kotekgzek elismeri és
vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak medfelelebirt fizetési és mas kotelezettségeket
teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfdleh a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogaingk é
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egy@masmaod kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskakd a cseleldképességet kizard6 gondnoksag
ala helyezett tizennegyedik életévét betoltott sask nevében torvényes képvigel kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltotskari a torvényes képvisge hozzajarulasaval
lehet tagja lakasszovetkezetnek.

(4) A lakas tulajdonjogaval, illéleg az allandé vagy az dbges hasznalati jogaval rendel&ez
személy tagfelvételi kérelme — ha az (1) bekezdeszabalyozott feltételeknek megfelel — nem
utasithato el.

(5) Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, 6iket hasznalatdban van, mindegyik
tulajdonostars, illéileg hasznalatra jogosult kérheti tagként val6 fie\éd a lakasszovetkezetbe.

(6) Az 6rokos, a megajandékozott és advagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kéeab
megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott feltatelek

| 35.8

36. §(1) A tagfelvételbl a kozgyilés vagy az alapszabalyban meghatéarozott tessidetiv a
felvételi kérelem benyujtasat kovelegkozelebbi tlésen, de legfeljebb 3 honapon bedimt. A
dontésél a belépni kivano személyt értesiteni, és — héaralém febl nem a kdzgiglés dontott — a
kozgyilést tajékoztatni kell.

(2) A tagsagi viszony — elt@ralapszabalyi rendelkezés hidnydban — a felvétélielem
idépontjara visszameénhatallyal jon létre.

(3) A tagfelvételi kérelem elutasitasa eseténaelidontése a birosag hataskorébe tartozik.

37. 8(1) A tagsagi viszony meg&azik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személgdgatpd nélkil megsmik;

b) a tag a lakasszovetkezéthilép;

c) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkdajionjoga vagy allandé, illéteg idsleges
hasznalati joga megsazik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkul meigsiz.

(2) A kilépés szandékat az igazgatésagnak irasleakelb jelenteni. Az alapszabalyban kell
meghatarozni, hogy a kilépésre vonatkozO bejeleges tagsagi viszony megsese kozott
milyen idétartamnak kell eltelnie. A tagsagi viszony ezeftadtam elteltével smik meg.

38. 8(1) A lakasszOvetkezet kizarhatja a tagot, hagdrasbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a
jogszabalynak és az alapszabalynak medfetelmegallapitott épitési, fenntartasi koltségekhez
tortérd hozzajarulas megfizetéseére, valamint a potbeszetgesitésére vonatkozo kotelezettségét.

(2) A kizarasra jogosult — alapszabalyban meghatdte- testileti szervnek a kizarast targyalo
Ulésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irdésba
kozolni kell.

(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondd hatardaatlésébl szamitott harminc nap elteltével
sZinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat kébbi idspontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsagi felllvizsgalatara hatvan ndpelll keresetet inditottak és a birésag a
kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja vaggligan kivil helyezi;

c) a tag kérelmére a kozijgs a kizard hatarozatot megvaltoztatja.



39. §(1) Ha a tagsagi viszony megsik, — az alapszabaly elterrendelkezése hianyaban,
illetéleg a talfizetés kivételével — a volt tag a szoeett részére teljesitett befizetések
visszatéritését a szovetkesetiem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 37. § (1) bekez)és) pontja vagy (2) bekezdése alapjafirsk meg,

a volt taggal (6rokodsevel) el kell szamolni.

40. 8Ha a lakas alland6 hasznélatanak a joga nfiegsa volt tag koteles a lakast kilriteni, és

elhelyezésre nem tarthat igényt.

VIA. FEJEZET

A NYUGDIJASHAZI SZOVETKEZETEKRE ES AZ UDBZOVETKEZETEKRE VONATKOZO
ELTER) RENDELKEZESEK

40/A. 8A nyugdijashazi szbtvetkezet és az ddibvetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyaira,
az udubszovetkezet kozgyesén a tag szavazati jogara, tovabba a nyugdiaszévetkezeti
tagsagi viszonyra a lll-V. Fejezetekben meghatidtomnmdelkezéseket az e Fejezetben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

40/B. 8§(1) Nyugdijashazi sztvetkezet esetén a lakasakeetkezet tulajdonaban allnak, a tagot
a lakas éallandé hasznalatanak joga illeti meg.

(2) Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az efedt aki a lakasszovetkezeti tagsag 34. §-ban
eloirt feltételeinek megfelel, és nyugdijas vagy kijogszabalyban meghatarozott nyugdijézer
rendszeres szocialis ellatasban részeslil, vagsegségi nyugdijkorhatart elérte.

(3) A tag a lakasba csak a (2) bekezdéshéint deltételeknek megfelélszemélyt fogadhat be.
Mas személy befogadasa a tagsagi viszonyt megszikiteve, ha a befogadott személy a tag
héazastéarsa.

(4) A nyugdijashazi szévetkezet tagjanak halalééesaz 6rokos a lakast csak akkor hasznalhatja,
ha a (2) bekezdésbensmt feltételeknek megfelel, és — kérelmére — a ekbzetbe tagként
felveszik.

(5) Ha az 6rokds nem felel meg adidl feltételeknek, vagy tagfelvételét nem kéri, @landé
hasznalat jogat a teljes hatalyl hagyatékatadoésggetre emelkedését szamitott hat hdnapon
belul a feltételeknek megfeteszemélyre nem ruhazza at, a nyugdijashazi széedtietovabbi hat
honapig az alland6é hasznélati jogra a forgalmikénéa Ptk.-ban meghatarozott vételi jogra
vonatkoz6 szabalyok szerinti jog illeti meg.

— évenként, az alapszabalyban meghatarozittrichmra — egy Udéegyseg idleges hasznalatanak
joga illeti meg.

(2) Az iddleges udilhasznalat jogaval rendelkiezminden természetes személy tagot — a
hasznalat joga mértékét fliggetlenil — a kodzdifésen egy-egy szavazat illet meg. A nem
természetes személy tag minden olyan éeljj)ség utan, amelynek egész évi hasznalatara jogot
szerzett, a gazdalkodast édikerdésekben tovabbi egy-egy szavazattal rendélkezi

(3) A tag halala esetén a®ldges Udithasznalati jogra az oroklés szabalyait kell alkaina

(4) Az 6rokos, a megajandékozott és aoviagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kéed
az e torvényben és az Udstovetkezet alapszabalyabaéirtifeltételeknek megfelel.

40/D. 8(1) A nyugdijashazi szdvetkezeti és az ddidbvetkezeti hasznalati jog megszerzésének
feltétele a tagsagi jogviszony létesitése.

(2) Ha a nyugdijashazi lakas allandé hasznalatjogla vagy az Uddegység idleges
hasznalatanak joga megst, a volt tag — a szefdo felek elté6 irasbeli megallapodasanak hianya
esetén — legkébb a megsmést kévei harminc napon belll koételes a lakast vagy az
ddukbegységet kilriteni, és elhelyezésre nem tarthatigé

VI. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI TAG JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI



41. 8A tag alapvei joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységébeneé®lyes kozrefhddésének, vagyoni
hozzajarulasanak megfedeh részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasé@ukkéanyebl,

b) igénybe vegye a lakasszdvetkezet altal a tagaérédiztositott szolgaltatasokat,

c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyeagyid@sen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdéshmataegvisdikiol tajeékoztatast kérjen, és
az alapszabalyba, valamint a ko#lg@gi jegydkonyvbe, illebleg a jogaival, kotelezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, b&dezekil — a masolasi koltség megfizetése
mellett — masolatot kérjen.

42. 8(1) A tag alapvét kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részébatdizetési kotelezettségét, és vallalasanak melgien
részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékgaipen,

b) a lakaséban tervezett épitkedésrtesitse az igazgatdosagot,

c) lehetve tegye ésiitje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztsdgjaseagy alkalmazottja a
lakdsszOvetkezet tulajdonaban all6 épulletrészeldarbndezésekkel dsszefliggésben a szilkséges
ellendrzés, a rendkivili karesemény vagy veszélyhelyamtdllasa miatt a lakason belll sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak eléégzcéljabdl arra alkalmasslibn bejuthasson a
tag, tovabba a bentlakd szikségtelen haboritakalnél

d) a szukséges intézkedéest megtegye ahhoz, hoge &gelitt lakd személy, valamint az, akinek
lakdsa hasznalatat atengedte, betartdgpant és a 14. § (1) bekezdés rendelkezéseit.

(2) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (@jebdé<) pontja szerinti beavatkozéassal
okozott Kart.

43. 8§(1) Az alapszabaly é&irhatja, hogy a lakas tulajdonosa koteles az igasggnak
bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban bérki aitedgtekinthet személyes adatat, iltdeg a
nem természetes személy nyilvanos adatat,

c) a lakasat bésl hasznald személy (a tovabbiakban egyuttoh&pontnak megfelél adatét,

d) a lakasaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a habmx) személy nevét.

(2) Az alapszabaly éirhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozotiladatjelentésenek
kotelezettsége a hasznalati joggal rendélkag szamara megfetan iranyado.

(3) Az (1) bekezdés) ésd) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor drledt ha a koztuzemi
szolgaltatas, illéileg a kdzponti ités- és melegviz-szolgaltatas dija a diérérheli, vagy azt a
bentlak6 személyek szama szerint kell a tagok kom@gosztani. A tag koteles a légrl ra
vonatkoz6 adat bejelenté8br— ha erre vonatkozéan az alapszabaly kotelezasalmaz —
tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben & béak igazgatdsag irasbeli felszdlitasa ellenére —
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, akezlett hatralék 6sszegének megfizetéseért az
érintett tagnak helytallasi kotelezettsége all feAa irasbeli felszolitasra, illéeg a héatralék
megfizetésére vonatkozo részletgdréksokat az alapszabalyban kell megéallapitani.

(5) Az alapszabdly az (1) bekezdésben emlitettldrdfss megtételére a lakas birtokbavételét,
illetéleg a lakasra vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyibadtasba térténbejegyzését kovétl5—-60
nap kozotti hatérigt allapithat meg.

(6) Az igazgatosag felhatalmazast kap arra, hogy(Bz bekezdésben emlitett adatokrol
nyilvantartdst vezessen. Az igazgatdésag a nyilvégha vett adatokrdl kizardlag a koziuzemi
szolgaltatd, a kozpontiifées €s meleg viz szolgéltatdja, valamint a birosdsgere adhat
tajékoztatast.



(7) Ha a tag vagy a volt tag, ilideg a béd vagy a volt béfl a lakasszdvetkezet részére fennallo
tartozasat, illéileg a kozlzemi szolgéltatasra, a kdzpotitie$s és melegviz-szolgéltatdsra fennallo
dijtartozasat kiegyenlitette, az igazgatdésag aéréshejelentett és a tartozassal 6sszéfiagtatot
haladéktalanul koteles tordlni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. §(1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok agg& és terhelik mindazok a
kotelezettsegek, amelyek a tag tulajdonost — a sklvetkezet altal a tagnak nydjtott
szolgaltatasok, a lakdsszovetkezet vallalkozasétedsi, illetleg az ezekkel kapcsolatos kdltségek
kivételével — megilletik, illetleg terhelik.

(2) A kozgyilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolfitesési kotelezettsegek
eléirasara és teljesitésére vonatkozé targyévi koltég és a beszamoldé napirendi pont
megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebdmenesetben a koz@hgs Osszehivasa,
hatarozatképességének megallapitasa és a szavazaioka vétele soran — ideértve az irasbeli
szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat isldigype kell venni. A nem tag tulajdonost a
kozgyilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavpaga csak a tag tulajdonostol kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.

VII. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

45. §(1) A lakasszovetkezet tevékenységének pénzigydat a tagok épitéssel, a tagok és nem
tag tulajdonosok fenntartassal (Uzemeltetés, kaabzs és felujitds) kapcsolatos befizetései és a
lakdsszbvetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

(2) A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, tietassal kapcsolatos kotelezettségeit
épuletenként és lakadsonként kulon-kilon kell megéiani €s nyilvantartani.

46. 8(1) A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a temg&égebl ereds tartozasaiért. Ha a
lakdsszOvetkezet vagyona a tartozasok fedezésegrelegend, a kdzgyilés a tagokat és a nem tag
tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

(2) A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozterékenység esetében a tagok az (1) bekezdés
szerinti felebsség al6l csak akkor mentesllnek, ha a vallalkatasbed kotelezettségek
fedezésére a véllalkozassal aranyban allé vagymnezsalapszabalyban elkilonitenek. Ebben az
esetben a vallalkozasbdl eéelittelezettségekért a lakasszovetkezet az elkelbniagyonaval
felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet valladki tevékenységébered tartozasainak
fedezése érdekében potbefizetésre nem kotetezhet

47. 8(1) Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakassz@ézetk igazgatosagat, hogy a fenntartasi
koltség befizetésével legalabb harom honapnak redgféatralékba kerilt tag vagy nem tag
tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé mewgtiesét rendelje el a hatralek megfizetésének
biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elre@sielharom hdénapnak megféldiatralékonként
megismételhé&t Az igazgatésag hatarozatat ugyvéd — jogkorén |bggtanacsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgatosag hatarozatat a hatraléekos tageés tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetiség feltlintetésével kézbesiteni kell.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékogyaalitették, az igazgatdosag a kiegyenlitést
kovetb 8 napon belll koteles a jelzalogjog torléséhexkszges engedélyt kiadni; az engedélyt



kozokiratba, vagy ugyvéd — jogkorén belll jogtawmdcs altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

(4) A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kalates koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

VIIl. Fejezet
SZERVEZETI ATALAKULASOK

Lakasszovetkezetek egyesilése

48. §(1) Két vagy tobb lakasszodvetkezet kulon-kulortotarkozgyilésen szovetkezetenként
szamitva a jelen lévtagok egyszér sz6tobbségével elhatarozhatja, hogy Uj lakasskéxetté
egyesll vagy az egyik szévetkezet a masikba beolvad

(2) Az egyesitl lakasszovetkezetek egyittes kddggen allapitjdk meg az egyestlégpadntjat,
az U] lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtargakikséges valasztasokat.

(3) Az egyesill lakasszovetkezeteket megillgbgok és az azokat terlégtotelezettségek az Uj (a
befogadd) lakasszovetkezetre szallnak at.

A lakasszoOvetkezet szétvalasa

49. 8(1) A kozgyilées a jelenléy tagok egyszér szotobbségével elhatarozhatja a
lakasszOvetkezet szétvalasat két vagy tobb lakestda&retre. A szétvalashoz két koilgst kell
tartani.

(2) A szétvalast a lakasszOvetkezet tagjainak &amtiz szazaléka irdsban kezdeményezheti. A
szétvalas kezdeményezéseét kdeat az igazgatosag koteles harminc napon belll kbissdiea
lakasszévetkezet szétvalasétkelszit kozgyilést.

(3) A lakasszovetkezet csaliazakilag lehatarolhatd onallo tertleti vagy masségyek (épitési
Utem, épulet, éplletcsoport sth.) megtelakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az ebkészit kozgyilésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak avélasi szandékrol. Az
elokészity kozgyilést koveben a szétvalas befejezéséig Ujabb szétvalasi kexgerést
benyujtani nem lehet.

(5) Az ebkészit kozgyilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozattdpjan az igazgatosag
koteles vagyonmeérleget €s annak alapjan vagyonmggogavaslatot keésziteni.

(6) Az igazgatdésag az@észity kozgyilést koved hatvan napon belll Gjabb kdZdgst koteles
0sszehivni, amely hataroz a szétvalasrol, a vagygosztasarol.

(7) A lakasszovetkezet a szétvalast elhatarozo ibest koved harom napon belil koteles
tajékoztatni az ismert hiteléket a szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztag@bskozgyilési
hatérozatrol.

(8) A szeéetvalassal a lakasszovetkezet miagkz jogai és kotelezettségei az (]
lakasszOvetkezetekre, mint jogutédokra szdéllnakAdszétvalt lakasszovetkezet szétvalasttiel
kotelezettsegeiért a jogutdd lakasszovetkezeteMamennyi hitele hozzajarulasaval kotott eltér
megallapodas hianydban — az egymas koOzotti vagyposagas aranyaban felelnek. Ha a
kotelezettseg a szétvalast kdet mertl fel, a jogutdod lakasszOvetkezetek dsketge
egyetemleges.



Kivalas a lakasszovetkezélb

50. §(1) A lakasszovetkezaib a miszakilag elkilonilt, egy vagy tobb lakéépuletbewslé
lakdsok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulaj@gonesamennyiben fenntartasi (Uzemeltetési,
karbantartasi, felujitasi) koltségtartozasuk, tdéla lakasszovetkezet altal a kivalni szandékozoé
onallé egység javara felvett hiteltartozasuk adakévetkezettel szemben nem all fenn — egyuttesen
valhatnak ki.

(2) A kivalast a kivalni szandékoz6 onallé egysémjdinak és nem tag tulajdonosainak
0sszessége legalabb kétharmados szotbbbseggelzhaifa el. Az e célbdl tartott részkoatgsre
a lakasszovetkezet alapszabdlyanak a Kilégge vonatkoz6 rendelkezéseit kell megfidal
alkalmazni; a részkozgiés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly ilget rendszeresitett.

(3) A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkebepyilésének hozzajaruldsara, azonban a
kivalads szandékat tartalmazo nyilatkozatot — a k@sgyilés hatarozatanak, jegikbnyveének,
jelenléti ivének és a meghatalmazasoknak masoldiiraér® megkildésével — az igazgatésag
részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeleleejést és nyilatkozatot legkéb a kivalast
megebzé 90. napig kell az igazgatésaghoz megkuldeni.

(4) A lakasszovetkezetb minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kagdal kapcsolatos
0sszes koltséget a kivalni szandékozo6 egység tagrétag tulajdonosai viselik.

(5) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrakadszovetkezet kozjgse dont.

(6) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalglitdegfeleben alkalmazni.

51. §(1) Ha a kivalasra 6nallo Uj lakasszovetkezetitdsp céljabdl kerll sor, a kivalas feltétele,
hogy a kivalni szandékoz6 o6nall6 egység tag és tagmtulajdonosainak ¢6sszessége legalabb
kétharmados sz6tdbbséggel elfogadja a megalakké&daovetkezet alapszabalyanak tervezetét és
benyujtsak a szikséges hatosagi engedély irargirkét. Az 6nall6é 0 lakadsszovetkezet alapitasara
e torvény rendelkezéseit kell megféksh alkalmazni azzal, hogy a lakasszévetkezet a
cégnyilvantartasba tortérbejegyzéssel jon létre.

(2) Onallé U] lakasszovetkezet alapitasa céljabdéts kivalas esetén az 50. § (3) bekezdés
szerinti irasbeli bejelentésre csak az (1) bekdmdémeghatarozott feltételek teljesitését kdmmet
és olyan nyilatkozat megtételével egyide@ kertlhet sor, hogy a kivalasra a lakasszovetkez
cégnyilvantartasba bejegyzé&sidtiggéen kerul sor.

(3) Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasat@ljkertl sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni
szandekozo6 6nallé egység tag €s nem tag tulajdoegsaangulag elfogadjak az alapitd okirat
tervezetét és benyljtsak a szikséges hatosagid@pgeohti kérelmet.

(4) A kivalasi szandék irasbeli bejelentése éstag¥5) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas
utdn a létrehozando tarsashaz Iéetdajdonostarsai az alapitdé okirat tervezetét egesitik. A
kivalas a tarsashaztulajdon bejegyzésén&iadtjatol hatalyos.

(5) A létrehozand6 tarsashaz alapitdsara, szesdrezéts rmikodésére a tarsashazakrél szold
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) Az 50. § (3) bekezdés szerinti irasbeli bejsre csak a (3) bekezdésben meghatarozott
feltételek teljesitését kovian és olyan nyilatkozat megtételével egyitky kerulhet sor, hogy a
kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvansinaaortés bejegyzését fiiggéen kertil sor.

(7) Az 50. 8§ rendelkezéseit megféleh alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni szandékonallo
egység tag és a nem tag tulajdonosai a kivalaggadleileg nem kivannak tarsashaztulajdont
alapitani. Ebben az esetben az 50. § (5) bekezeleés#hlitett vagyonmegosztas utan létrejott kozos
tulajdon tarsashaztulajdonna valé atalakitasat tarsashazakrol szolé térvény rendelkezéseinek
megfeleben — barmelyik tulajdonostars kérelmére a birésarendelheti.

A szervezeti atalakulasok kd6z6s szabalyai



52. §(1) A 48-49. §-okban meghatarozott szervezetiaktdhsok esetén az 0] (a befogado,
illetéleg a jogutdd) lakasszovetkezetek az alapszabalyomiegfeleben moédositjak, amelyet a
kozgyalésen tortent elfogadastol szamitott harminc napill — bejegyzés és kdzzététel céljabol —
be kell jelenteni a cégnyilvantartast veézbirosagnak (cégbirdsag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megéael alkalmazni kell a tarsashazakrél szolo kilén
torvény rendelkezései alapjan lakasszovetkezettiakallo tarsashazak esetében azzal, hogy az
alapszabalyt a tarsashaz atalakulasardl hozottykitizg) hatarozattal egyiddpg — az 0sszes tag
legaldbb kétharmados szotdbbségével — kell elfagéadnalapszabaly elfogadasa alapjan, a tagok
egyszeii szotbbbséggel megvalasztjak a lakasszovetkezajagasagat, a fellgydizottsagot és e
szervek tisztségvisét, elfogadjak a lakdsszovetkezeti vagyon Osszeggta fenntartdssal
kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben emlitett ko#gg jegydkonyvét a levezét elnbk és a
jegyzokonyv vezebje irja ala, amelyet a koz@sen erre megvalasztott két tag alairasaval kitele

IX. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET MEGSRESE

53. §(1) A lakasszOvetkezet megsuk, ha:

a)a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételéwgjtanott kozgilés egyhangulag
elhatarozza, hogy jogutdd nélkil megsik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kiédel,

C) a cégbirésag megsznek nyilvanitja,;

d) a birésag felszamolasi eljaras soran megszinteti;

e) a hatarozott isre alakult lakasszovetkezet esetén a meghatandaagttelik.

(2) A legkisebb kotelez taglétszdm hianya miatt csak akkor van helye @dskbvetkezet
megs#intnek nyilvanitasanak, ha a szovetkezet hat honbptin nem jelenti be a cégbirésagnak a
legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszovetkezet a cégjegyzélkimld torléssel dmik meg.

54. §(1) Ha a lakasszovetkezet az 53. § (1) bekeapeagyc) pontja alapjan jogutéd néelkdl
megs#nik, végelszamolasnak vagy felszdmolasnak van hétymek soran a édeljarasrol, a
felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrol skoldn torvény rendelkezéseit kell megféket
alkalmazni.

(2) Ha a kozgtlés a végelszamold szemékiehatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirdsag
rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolas megasdinak kdzzététele utan lakasszovetkezeti
tagsagi viszony nem létesithet

(4) A lakasszbvetkezet meg@seese esetén a vagyon a volt tagok és nem tagdolagok k6zos
tulajdonéba kerul, érdekeltségik aranyaban.

X. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI ERDEKKEPVISELET

55. §(1) A lakésszovetkezetek — mind a maguk, mind k&édszovetkezeti tagok érdekeinek
védelme, nmikodeésuk, kdzos tevékenyseguk anyagi eszkozokketntbelomozditasa, tovabba a
nemzetkozi lakasszovetkezeti kapcsolatok apolasakében — terlleti vagy szakmai alapon
szervedds, tovabba orszagos érdek-képviseleti szbvetsédubadtatnak létre. E szervezetekhez
valo csatlakozés dnkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek terlleti, szakmai és ozaerdek-képviseleti szovetségei a tag
lakdsszOvetkezetek sajatiikddésének és gazdasagi tevékenységénégegitése érdekében,
szakmai tanacsado és vélemérdyszervezetet hozhatnak Iétre. Az ilyen céllal l&bmott szervezet
szakmai véleményének kialakitasahoz szukségesk irandelkezésre bocséataséra, tovabba a



vizsgalatra vonatkozé részletes szabalyokat azkéw@viseleti szovetség alapszabalyaban kell
meghatarozni.

(3) A lakasszovetkezeti eérdek-képviseleti szovetkegy az egyesulési jogrol szolé térvényben
foglalt rendelkezéseket kell megféleh alkalmazni.

(4) Az orszagos érdek-képviseleti szbvetség a niiizieszervezetekben is képviseli az érintett
magyar szovetkezeteket.

55/A. 8(1) A lakasszOvetkezeti érdek-képviseleti szOowggkétevékenységi korébe tartozik
kuléndsen:

a) a lakasszovetkezetek alapitasanak #ésiahésenek tamogatasa;

b) a lakasszovetkezetek integracids, terlleti, redisrvagy szakmai szempontok szerint téstén
egyuttmikdodésenek émozditasa;

c) a lakasszovetkezetek bel- és kilféldre iranyulidgadgi tevékenységénekisdgitése;

d) tanacsadas és oktatas a lakasszovetkezeteke ibgvk tagjai részére, ésorban gazdasagi,
pénzlgyi és jogi kérdésekben;

e) feladataikhoz kapcsol6édd oktatasi épitmények #lapj nikédésik tamogatasa, valamint
ismeretterjes#ttevékenység folytatasa;

f) kapcsolattartas, egyuttikdodés hasonld célu bel- és kilfoldi szervezetekéelmegallapodas
alapjan ezek tamogatéasa;

g) a lakasszovetkezeti tevékenység egyes terilet&inakasa.

(2) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetkées az orszagos érdek-képviseleti szovetseg
szolidaritasi alapot hozhatnak létre az (1) bekszel®@ meghatarozott tevékenységek gazdasagi,
pénzugyi feltételeinek biztositasa érdekeben.

55/B. §(1) A lakéasszovetkezeteket vagy azok tagsagatogianvaslatoknak a Kormany vagy az
Orszaggyilés elé terjesztesedtt ki kell kérni az orszagos érdek-képviseleti s#t8eg veéleményeét.
Ha az orszagos érdek-képviseleti szovetség a mtasinem ért egyet, a véleményeltérést a
Kormanynak, illetve az Orszagijgsnek be kell mutatni.

(2) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség azettriminiszternél jogszabalyok meghozatalat
kezdeményezheti.

XI. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelme? rendelkezések

56. §(1) E térvény alkalmazasaban:

1. Fenntartas:az Gzemeltetés, a karbantartas és a felljitas.

1.1.Uzemeltetésa lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszbasznalatahoz folyamatosan
sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a kozizeodjadtatasok dijanak kifizetése, a kdzponti
berendezések Uzemben tartéi feladatainak ellataséakség esetén gondnoki, hazfeligyel
szolgéltatasok megszervezése, az igazgatoéskgdasének biztositasa,

1.2.Karbantartas:a lakasszovetkezeti tulajdonban dewngatlan allaganak és rendeltetésszer
hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében szikségdajdonosok kdzosségét tekhehegebzo
es felgjitasnak nem misllb javitdsi munkak elvégzése, ilidtg egyes kdzossegi berendezések
cseréje. A karbantartas lehet:

1.2.1.hibaelharitasamely az életveszélyt okozd, tovabba az épuleagall karositdo és
rendeltetésszér hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali ezt igényd hibak és
hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,



1.2.2.iddszeli karbantartasamely az épllet allagat veszélyeédtetde rendeltetéssaer
hasznalhatésagéat lényegesen nem akadalyozo, azdma@alatkozast nem igérylhibaknak és
hianyossagoknak eseti vagy az épuleten elvédgzagyeb javitasi munkakkal egyitt, de az
észlelésil szamitva legkéibb hat hdnapon bellli megsziintetése,

1.2.3.tervszefi karbantartasamely az épulet allaganak és rendeltetéishasznalhatosaganak
biztositasa érdekében végzémdndszeres allagmegovasi munka;

1.3.Felujitas:az ingatlan egészére, ilidg egy vagy tobb okzerkezetére kiterjéd
idoszakonként sziikségessé valo olyan altalanos jaepdes-szerelési munkak végzése, amelyek
az eredeti iszaki allapotot — megkozelleg vagy teljesen — visszadllitjak, ilkeg az eredeti
hasznalhatésagot, lzembiztonsagot az egyes szwkedmrendezések kicserélésével vagy az
eredetibl elters kialakitasaval noévelik. A felujitas lehet:

1.3.1.teljes feltjitasa miszaki allapot alapjan szilkséges, az ingatlan egé&i@ried kilss-
bels javitasi munkak elvégzése,

1.3.2.részleges felljitasaz épllet legalabb egydzerkezetére kiterjéd teljes feltjitdsnak nem
minésils, de abba belathatodd belll beilleszthét altalanos javitasi munkak elvégzeése,

1.3.3.korszefisités:megléw éplilet, éplletrész, épiletberendezés rendeltetéssz biztonsagos
hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati drtédigesitképesseget, lzembiztonsagat nével
épitési-szerelési munka. Korsigitésnek kell tekinteni a megujuld energiaforragospenergia,
szél, geotermikus energia stb.) alkalmazasarazpdkiii fit6 és melegviz-ellatdo berendezésnek az
energiaracionalizélassal, a lewtgztasag-védelemmel Osszefiggtalakitasara vagy cseréjére
vonatkoz0, tovabba az épulet energiahatékonysagégadd éplletszerkezeteken végzett épitési-
szerelési munkat is.

2.Nem tag tulajdonosaki a lakasszdvetkezetbe nem lépett be, aki asak&etkezeth kilépett,
illetéleg abbal kizartak.

3. Lakoéplletaz olyan épulet, amelyben a lakassztvetkezetvagy a nem tag tulajdonaban,
illetéleg a hasznéalataban allé lakasok szama meghalddj@sszivetkezet tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek (iroddihmly, raktar stb.) szamat.

4. Hasznalati egysé@ lakéépuletnek nem niislls Gdil, személygépkocsi-tarolo, ihely-
vagy Uzlethelyiség-égités -fenntartd szovetkezeti épiletbertlés a szovetkezet tulajdonaban, de
a szOvetkezeti tag vagy a nem tag allandé vadleges hasznalataban &wvnallé, nem lakas
céljara szolgalo helyiség.

5. A lakasszovetkezet tevékenyseglakasszovetkezet olyan tevékenysege, amelygpiszs és a
fenntartas korében ténylegesen felmerilt koltsédefigyelembevételével, nem nyereségszerzés
céljabdl végez sajat maga, tagjai és nem tag whayshai részeére.

6.A lakdsszovetkezet vallalkozasi tevekenysggdakasszovetkezetnek az 5. pontban
meghatarozott tevékenysége kérébe nem tartozo mimds olyan tevékenysége, amelynek adozott
eredményét felhasznalhatja az épités és a fermfalé@atainak ellatasara.

7. Eredménytelen irasbeli szavazastakasonként (hasznalati egységenként) szangiteéinyes
szavazatok dsszessége nem éri el a tagok tobkarfetének, vagy a torvényben, az alapszabalyban
vagy a kozgiilés altal meghatarozott ndigitett szavazatarany szerint szamitott tobbségeérakos
irasbeli szavazatéat.

8. Beszamolba szamviteli szabalyok szerint elkészitett besz@&mo

(2) A szamvitelél sz0616 torvény alkalmazasa soran a lakasszovetkémottgyilésenek dontését
a kozgyilés dontésével azonos modon kell figyelembe venni.

57. §(1) A lakasszovetkezet, ilidleg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja aapm tag
tulajdonosa — ideértve az allandé vagy aédlddes hasznalati jog jogosultjat is —, tovabba a
lakdsszovetkezet, illéeg annak szervei és harmadik személy kézott ketetk polgari jogvitaban
— ha az érintett felek megallapodni nem tudnakkéavetiti tevékenysedgi sz6lo kulon térvény
rendelkezései alapjan permeigél kozvetiti eljarast lehet kezdeményezni.



(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitabante#t felek irasbeli — a lakasszovetkezet
tekintetében kozdyési hatarozat alapjan létrejott — kzos megegyeatgpjan kezdeményezhiet

Hatéalybalépés

58. §(1) Ez a tbrvény — a (2) bekezdésben meghatar&raitelekkel — 2005. januar 1. napjan
lép hatalyba.

(2) E torvény 4. 8§ (2) bekezdégdp-f), h)—i)ésk)-m)pontjainak és 4. §8-a (3) bekezdésének
rendelkezései 2006. januar 1. napjan lépnek haalyb

(3) A torvény hatalybalépésekor nyilvantartasba @stbejegyzett lakdsszovetkezet kizgye a
megléy alapszabalyat e torvény rendelkezéseinek megéieR006. januar 1. napjaig koteles
modositani; az eddig az ddontig a cégbirésaghoz, valamint a fdldhivatalhcenydijtott
alapszabaly médositasa illetékmentes.

59. 8§

60. 8

61. 8

(A piros csikok a térvény szévegében bekodvetkazdtbzasokat jeldlik.)



