4/2005. (I. 12.) Korm. rendelet

a fiatalok lakaskoélcsénéhez kapcsolodo allami kezesgy vallalasanak és
ervenyesitésenek részletes szabalyairol

A Magyar Koztarsasag 2005. évi koltségvetélsérold 2004. évi CXXXV. térvény 121. §-anal) pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan a Kormany az alabbiakaleli el:

Az allami kezesseég feltételei

1. 8(1) Az allam a mindenkori éves kdltségvetési toglram, valamint e rendeletben foglalt feltételelesgllése
esetén készfizétkezességet vallal a kdzponti kdltségvetés teraétakascéll ingatlan épitéséhez, vasarlasahoz
hitelintézetél igényelt kdlcsén dsszegének a hitel fedezetéilpgit, a hitelcél szerinti lakasingatlan hitelbeftéki
értékének 60%-at meghaladd részére, legfeljebbtalbiztositéki érték 100%-aig (a tovabbiakban: gtak
hitelrész). Az &llami kezességvallalds mértékerargalt hitelrész és az erre felszamitott kamatezelési koltség
100%-a.

(2) Az allami kezességvallalassal biztositott hitgizastarsak, élettarsak, valamint gyermeket tieagyeduléllo
személyek vehetik igénybe, ha:

a) a hitelkérelem benyujtasakor a hazastarsak vagdlettarsak egyike sem toltdtte be a 35. életéllétye a
gyermeket nevélegyedilallé személy nem toltdtte be a 35. életévét

b) megfelelnek a lakascélu allami tAmogatésokrél s2@l@001. (1. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakb@r): 2. §-
anak (2)-(4) bekezdésében, valamint 12. §-a (1¢tadsének) ése) pontjdban meghatarozott feltételeknek,

) a hazastarsak vagy az élettarsak legalabb egyiéevei a gyermeket nevelegyedilallé személy az R. 1. 8-a
(4) bekezdésének 7. pontjaban meghatarozott taotbgaemély,

d) a kolcsénszefdésben hozzajarulnak ahhoz, hogy a kezességvéafitételeinek ellebrzése érdekében, a
kezességvéllaldssal érintett allomany meghatarozélg@bol, tovabba a kezesség bevaltasa esetéallékletben
meghatarozott személyes adataikat €s a hitelretkmzta adatokat a hitelintézet tovabbitsa az AdoPérziigyi
Ellensrzési Hivatal és a Magyar Allamkincstar részére| ala adatokat az kezességvallalassal nydjtotskolceljes
visszafizetéséig kezelik.

(3) Az allami kezességvallalas feltétele, hogy aakséarsak vagy az élettarsak a kdlcson addsaiiegyés a
hitelcél szerinti ingatlanban kdzds tulajdonjogaerezzenek, illetve a gyermeket névelgyedilalld személy a
kélcsbn addsa legyen és a hitelcél szerinti ingbta tulajdonjogot szerezzen. A hitelcél szeringjatlanban
kizar6lag a hazastarsak, vagy az élettarsak, vagyeameket nevél egyedilallé személy, valamint gyermekeik
szerezhetnek tulajdonjogot.

(4) A gyermek fogalmanal az R. szerinti meghatésbkéll figyelembe venni.

(5) A hitelcél szerinti ingatlan vételara, U laképitése vagy vasarlasa esetén pedig a telekaiil red&amitott
altalanos forgalmi adét tartalmazé épitési koltseéaggy vételara (a tovabbiakban egyiitt: az ingatiéielara) nem
haladhatja meg:

a) Budapesten és megyei jogu varosokban hasznalt Edeitgn a 12 millié forintot, Uj lakas esetén aniilio
forintot,

b) mas telepuléseken hasznalt lakas esetén a 8 foliliitiot, Uj lakas esetén a 12 millié forintot.

(6) A kolcson felvételénél a (2) bekeza®gpontjaban meghatéarozott ados(ok) mellett adéstaesias(ok) kozeli
hozzatartozéja [Ptk. 685.18 pont] lehet.

(7) Egyediilallé az a személy, aki hajadoftjen, 6zvegy vagy elvalt és nincs élettarsa.

(8) Az egyeduldllo személy, illetve az élettarsipésolatban ék e csaladi allapotuk fennallaséardl irasban
nyilatkoznak a kélcsont nyujto hitelintézetnek.

(9) Az allami kezességvéllalas (2)-(8) bekezdésheghatarozott igénybevételi feltételeinek meglétélydsito
hitelintézet - a hiteligéngl altal benydjtott dokumentumok és nyilatkozatokp@da - koteles ellefrizni. Az R.-ben
foglalt feltételekre tortéhhivatkozasok esetén az elierésnél az R.-ben meghatarozottak szerint kelirglja

2. 8(1) Az allami készfizdt kezességvallalas tovabbi feltétele, hogy

a) a nydjtott kdlcson teljes 6sszege nem haladja mbgetcél szerinti ingatlan vételaranak, () lak&s&rlasa
vagy épitése esetén pedig a telekarral egyitt satindltalanos forgalmi adét tartalmazoé vételdkamagy épitési
koltségének 90%-4t,



b) a nyujtott kdlcson fedezetéll szolgald, a hitekZgrinti ingatlan hitelbiztositéki értékét a téfiidnek nem
minésuls ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarémsvonatkoz6 moédszertani elvékiszélé 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendeletnek megfel@n készitett és a Pénzigyi Szervezetek Allami Feléte altal jovahagyott
hitelbiztositéki értékmegallapitasi szabalyzat @amataroztak meg,

c) az adoés(ok), illetve adéstarsak hitelképességedgiu@ helyzetiiket is figyelembe véve a kolcsdnetelj
0sszegére vonatkoz6an - a kélcsdnt nyuijto hitedettbel$ szabalyai szerint - fenndll,

d) a kolcson fedezetét biztositd jelzdlogjog a hitélzet javara kizarélag a garantalt hitelrészt migita
kolcsondsszegre és annak jarulékaira kerll kikétésr

(2) Az (1) bekezdéb) pontjaban meghatarozott feltétel teljesil abbaas&tben is, ha a hitelintézet egy jelzalog-
hitelintézet Utjan - a jelzalog-hitelintézet jovélatt értékmegallapitasi szabalyzata alapjan -rbata meg az
ingatlan hitelbiztositéki értékét.

(3) Lakéasépitéshez és (] lakas vasarlasahoz nydkidlcson esetén a garantalt hitelrész 6sszegének
meghatarozésanal figyelembe véhathitelcél szerinti, fedezetil szolgalé ingatl@nhato hitelbiztositéki értéke.

(4) A hitelintézet a kolcsonszédésben rogziti a garantalt hitelrész 6sszegét émkamranyat a teljes
koélcsdndsszegen beldl.

(5) A garantélt hitelrész 6sszegét a fedezetilgstd] hitelcél szerinti ingatlan hitelbiralatkor gadlapitott
hitelbiztositéki értéke alapjan kell meghatarozAz ingatlan hitelbiztositéki értékének futaichlatt tortél
valtozdsa nem érinti a garantalt hitelrész 6sszegét

3. §(1) Az allami kezességvéllalas feltétele, hogy &d@n teljes hiteldijmutatojanak mértéke kisebbntna
kélcsont nydjté hitelintézet A&ltal &llami kezesséltplas nélkil, azonos devizanemben, kamattdmogatas
szempontjabol azonos feltételekkel nyujtott lakdssdn teljes hiteldijmutatdja. Amennyiben a kdlcgémogatott
€s nem tamogatott, illetve forint és deviza alapicdonrészeld all, az egyes kdlcsénrészekre vonatkozé teljes
hiteldijmutatonak kisebbnek kell lennie, mint aeliiitézet altal az adott kdlcsdnrésszel azonostéséikkel, de
allami kezességvallalas nélkil nydjtott lakaskotcsgjes hiteldijmutatéja.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teljes hjteldbtd a betéti kamat, az értékpapirok hozama t=djes
hiteldijmutaté szamitasarol és kozzététdlérolo 41/1997. (Ill. 5.) Korm. rendelet alapjarémitott, a hitelintézet
nyilvanos tajékoztatdjaban meghatarozott teljesldiijimutatot jelenti.

4. §(1) Deviza alapu hitelek, illetve hitelrészek esete 1. § (1) bekezdésében és a 2. § (1) bekegpésmtjdban
meghatarozott ardnyok szamitasanal

a) forintban folyositott kdlcson esetén a kélcsonrfiisszegét,

b) a koélcson devizanemében folydsitott kdlcson esetéhitelintézet altal alkalmazott, a kodlcsonszdés
megkotését megété 10. napnal nem régebbi deviza-vételi arfolyamot
kell figyelembe venni.

(2) Amennyiben a garantélt hitelrész részben vagdseben deviza alapu hitelrész, az allami kezeaflatas e
hitelrész tekintetében a devizaban rogzitett 6ssz2egnatkozik.

5. §(1) Az allami kezességvallaldsstartama a garantélt hitelrész @®lydsitasi napjatdl a felvett kdlcson és
jarulékai visszafizetéséig, illetve az allami ke bevaltasaig all fenn.

(2) A kolcson torlesztése soran a 2. § (4) bekezdésrinti arAdny megtartdsa mellett csékken a trtdritelrész
0sszege.

(3) A hitelintézet a negyedévet kdgdtonap 20. napjaig elektronikus Gton tajékoztatpagyar Allamkincstart a
garantalt hitelrészek negyedév végén fennall6 &loyardl, valamint e kélcsénok szamarol. A hitelbetitaz el
adatszolgaltatasi  kotelezettségotel értesitést killd a Magyar Allamkincstarnak, aradatszolgaltatoként a
nyilvantartasba felvételre keriil és azonositot Kaplagyar Allamkincstar a jelentkézitelintézeteknek az értesités
kézhezvételét kovéts munkanapon belll megkildi az adatszolgéltatdetes eljarasi szabalyait.

A kezességvallalasi dij
6.8
A kezesseg ervényesitese
7. 8 (1) Az adds nem teljesitése esetén a hitelintéZeiteh felmondasat megidéen bel$ szabalyai szerint
felszdlitja az adést a tartozas rendezésére.

(2) Amennyiben az allami kezességvallalassal étifitelszerddés felmondéasra kerll, vagy a véglejaratkor a
kdlcsént az adds még nem fizette teljesen vissZatetintézet a felmondast koveBl. naptdl érvényesitheti az



allami készfizet kezességvallalasbdl ekegbgait az Ado- és Pénzigyi Elémzési Hivatalndl. A hitelintézet az
allami kezesség bevéltasat az adohatésagnal kengenmiteti a melléklet szerinti igéihp felhasznalasaval a
10032000-01907003 APEH Allami kezesség bevalta@éitasi szamla ellenében.

(3) Deviza alapu hitelek esetében az allami kezpsdi@lassal érintett kdvetelés forint ellenértékédevizdban
meghatarozott kdvetelésnek a kezességvallalas yas#tésének napjan érvényes, a hitelintézet édkalnaazott
deviza-eladasi arfolyam alapjan kell meghatéarozni.

(4) Az allami kezesség bevaltasanal az Ado- ésRgmEllensrzési Hivatal az ad6zas rendjesz4l6 2003. évi
XCII. térvény szerint jar el. A bevaltas iranti kémet elutasitja, ha a hitelintézet eljardsa addiayajtasnal nem
felelt meg e rendeletben meghatarozott feltételekne

(5) A bevaltott kezesség - figyelemmel a Magyar tdézasag 2005. évi koltségvetéddzold 2004. évi CXXXV.
torvény 44. §-anak (4) bekezdésére - a hitelfélv@llammal szembeni kotelezettségéveé valikjlear érintettet az
Ado- és Pénziigyi Ellémzési Hivatal hatérozatban értesiti.

(6) Az érvényesitett kezességélkaz Ado- és Pénziigyi Ellérzési Hivatal a Magyar Allamkincstart félévente
tajékoztatja.

Zaro rendelkezések

8. §(1) E rendelet - a (2) bekezdésben foglaltak kiestd - 2005. februar 1-jén Iép hatalyba.
(2) E rendelet 6. §-a 2006. januar 1-jén 1ép hailyrendelkezéseit a hatélybalépést kiemtbenyujtott
hitelkérelmekre kell alkalmazni.

Melléklet a 4/2005. (1. 12.) Korm. rendelethez

lgénylélap az allami kezesség bevaltasahoz

I. Az adds(ok) adatai
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Az allami kezességvallalas mellett nydjtott kolcadatai a megkotott szefaés alapjan

II. A kdlcson

1. SZErBUBS KEIE: .ot e

2. A garantalt hiteIrESZ BSSZEUE: ...uuuiiiiceceeiie ettt ee e e e e e e bbe e aee s

3. A kezesSEgVAllalasi di] BSSZEE: .......aummmmeeeeieiiiriiiieeeeeieiiiirreeeeeeesssrnrreeesesesnrarrreeeeeens

4. A kezességvéllalasi dij megdfizetésének madjeel{htézet meghitelezte, vagy a hitelfeléeegy 0sszegben
00110 17421 1 (=) RSP

5. A KOICSON tElJES OSSZEUE: ..uvviieiei i i eereee sttt et e e e e e e st er e e e e e s s e e e e s e s nrerereeeeseenrnnees

6. A hitelcél szerinti iINgatlan VELEIAIaA: ... ueeeeioiiiiiieiiiiic e cseee e e

7. Uj lakas épitése vagy vasarlasa esetén a tedl€gyiitt szamitott, altalanos forgalmi adét tamtzd épitési
koltség vagy VELEIAr: .........cccvvvvviiiiieeeeeeee e

8. A hitelcél szerinti lakasingatlan hitelbizto&itertéke: ...........ooooveiiiiiiiiniiiei e

9. A hitelcél szerinti lakasingatlan cime, helyr&gzama: ..........cccccvceveeee v ceeeeeeeeennn

10. A KOICSON IEJAIALA ... ..vvvveieees i it cmmmem e e eee e e e s etteiee e ees e s sttt eaeeeeeaessantaneeaeee e s nnnsneereeesenanes

11. A kdlcson lejartakor/felmondasakor vissza neéretétt garantalt hitelrész, kezességvallalasiédijaz ezekre
felszamitott kamat és kezelési koltség 0Osszege agyese elemeket kulon  feltlntetve:



12. Az igényblap benyujtasakor fennalld vissza nem fizetett i@l hitelrész, kezességvallalasi dij és az ezekre
felszamitott kamat és kezelési koltség 0Osszege agyese elemeket kulon  feltlintetve:

lll. Az allami kezességbevaltas adatai

1. Az allami kezességhevaltas JOgOSUILIA: .....cerreeee e
2. Az atutalandd KEZESSEQ OSSZEUE: ....ciicerrreeeeeeeeisiritieiesesessserertereeesessneeeeeesasssnnaeeeeeeens
3. A kezesSEghEVAItAS INAOKA: .............coummmmrereeeee e i e e s st e e e eeerae e e e e e s e e nnenrar e ee s

IV. Mellékletek

1. Kélcsdnszeradés méasolata

2. Az 1. § (2)-(8) bekezdésében meghatarozotitédtiéet igazold okiratok, dokumentumok méasolata
3. A fizetési felszo6litAsok méasolata

4. Kolcsonszeraés felmondasara vonatkozé értesités masolatanék atvételét igazolo irat masolata



