1993. evi LXXVIII. térvény

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az eligenitésikre vonatkozo
egyes szabalyokrol

Az Orszéaggiilés a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozbadmk egységesitése, valamint egyézgése
érdekében, a lakasokkal val6 éséiber a piaci viszonyokhoz igazod6 gazdalkodas jeliéfeleinek megteremtése,
tovabba a bérlakasrendszer ellentmondasainak fad®paegszintetése céljabdl - a polgéri jog alajiebeem ebtt
tartva, az 6nkorméanyzatok bérbeaddi jogaiiséive és a béfk méltanyos érdekeinek védelmét érvényesitve - a
kovetked torvényt alkotja:

ELSO RESZ
A torvény hatalya

1. 8§ (1) A torvény hatalya kiterjed minden lakasra -édee a nyugdijashazban, garzonhazban, a szobkbérl
h&zaban (a tovabbiakban egyitt: otthonhaz) lakast, illetleg lakrészt és a sziikséglakast is -, tovabba aalcis
céljara szolgal6 helyiségekre.

(2) Ha a felek méasként nem éallapodtak meg, e tdrvéndelkezéseit a kilallam tulajdonabarslékasra és nem
lakés céljara szolgald helyiségre is alkalmazrii kel

(3) Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekbRalgari Térvénykdnyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendebsei
az iranyadoak.

A LAKASBERLET SZABALYAI
l. Fejezet

A lakasbérlet Iétrejotte

2. 8(1) A lakésbérleti jogviszonyt (a tovabbiakban:4akérleti jog) a bérbeadd és a bé&terddése hatarozott
vagy hatérozatlan &e, illetsleg feltétel bekdvetkezéséig hozza létre.

(2) A szerddés alapjan a bérbeadd koteles a lakast & hédznalataba adni, a légdedig a lakds hasznélatéért,
tovabbé a szeérés keretében a bérbeadd altal nyljtott szolgakatéakbért fizetni.

(3) A lakéasbérleti jog a lakasra és a lakashopzarhelyiségekre terjed ki.

(4) A fizetend lakbérben a szefdés megkotésekor kell megallapodni. Ha a lakbétékér jogszabaly allapitja
meg, a szetdés akkor is létrejon, ha a felek a fizetéhakbérben nem allapodtak meg.

(5) A lakés bérbeadasanak érvényességéehez ddéesrizasba foglalasa sziikséges.

3. 8 (1) A helyi 6nkorméanyzat tulajdonaban ¢élakasra (a tovabbiakban: dnkormanyzati lakas)ladonos
onkormanyzat - e térvény keretei kodzott alkotottrendeletében (a tovabbiakban: &nkormanyzati ret)dele
meghatarozott feltételekkel lehet sz@hast kotni. Az ©Onkormanyzati rendeletben meg keditalozni az
onkorméanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan tiriéérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennalloejivieds
vagyoni koértlményekhez igazodd feltételeit. Az dmkényzati rendelet a nem szocidlis helyzet alapiétérd
bérbeadas esetén szabalyozhatja a Ptk. rendelkeiéseegfelad dvadék kikotésének letistegét és feltételeit.

(2) Az dnkormanyzati rendelet - az allam tulajdardabé\s lakas (a tovabbiakban: allami lakas) esetén &&an
emlitett miniszter rendelete - a bérbeadas fetikézit meghatarozhatja, hogy a lakasbérleti §dézfennéllasa alatt
a bérb koteles életvitelszéen a lakdsban lakni. A rendeletben meghatarozpénilfeltételt a szeérésnek
tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérllakasbdl tortéh két honapot meghaladé tavollétét és annak
idétartamat koteles irdsban a bérbeadd részére hejeleA bérb altal bejelentett - kilondsen: egészséglgyi ok,
munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatasatrtiaters - tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondagrinn
lehet. Nem lehet felmondani a sz@ést abban az esetben sem, ha & lzéhejelentést mentliedkbdl mulasztotta
el, és erdl a bérbeaddt - felhivasara - irasban tajékoztatja.

(3) Ha az dnkormanyzati lakas, tovabbaigaremlakas bésjének kijeldlésére vagy kivalasztdsara megéllapodas
illetsleg e torvény hatalybalépésekor jogszabaly megbzdéirszervet jogosit fel, az altala megjelolt sekyel kell
szerddést kotni. A bédkijeldlésre, valamint ilyen megallapodas eseténéddbkivalasztasara jogosult dontése
alapjan a szefzlés hatarozatlan vagy hatarozotirg illetsleg feltétel bekdvetkezéséig kdtheA bérkbkijeldlésre



jogosult a szekés tartalméra vonatkozdan - ha erre térvény vaggattapodéas felhatalmazza - egyéb feltételeket
is ebirhat.

(4) Az e torvényben 6irt bérbeaddi hozzajarulas - ha a felek megallapélldl mas nem kdvetkezik - a
bérbkijeldlésre jogosult altal meghatarozott tartalorhm&vényes. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a
bérlskivalasztasi jog esetén is, ha e tdrvény a jogdmirajarulasat irja &l

(5) Az allami lakasra - a (3) bekezdés megtellkalmazasaval - a bérkivalasztasara jogosult altal megjeldlt
személlyel és idtartamra lehet szefdést kétni.

(6) A (3) bekezdésben emlitettitaremlakas esetén aiiwelédési és kdzoktatasi miniszter a lb&ijeldlési jog
gyakorlasat a Magyar Alkotdimészeti Kbzalapitvanyra atruhazhatja.

4. §(1) A lakast tobb béslegyuttesen is bérelheti (b&rsak).

(2) Onallo bérlet esetén bétérsi jogviszony akkor létesitligtha ebben a bérbeado és adérhlamint a leentl
bérstars megallapodnak.

(3) Onkormanyzati lakasra bétrsi szerédés nkormanyzati rendeletben meghatarozott fedtdtel kothes.

(4) Onkormanyzati lakasra - ha a Wé#ijelolésre jogosult eltéen nem rendelkezik - a hazastarsak kozos
kérelmére, béétarsi szerédést kell kotni.

(5) A bérbtarsak jogai és kotelezettségei egyehl| jogaikat egyuttesen gyakorolhatjak. Koteleggfik a
bérbeaddval szemben egyetemleges.

5. 8§(1) Ha a szekirés alapjan a béi a lakds meghatarozott lak6szobéjat és egyessigiit kizarolagosan,
mas helyiségét pedig k6z6sen hasznaljak, takdbekltarsbérd 6nallé bérb.

(2) Onkormanyzati és allami lakasban megiresedetbérleti lakrészt ismételten, 6nallo bérletkéétbe adni
nem lehet.

(3) Onkormanyzati rendelet szabalyozza az dnkormstnyakasban |é& megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a
lakasban maradé tarsbé&részére tortéhbérbeadaséanak feltételeit.

Il. Fejezet

A felek jogai és kotelezettségei

6. 8(1) Ha a lakbér mértékét jogszabaly hatarozza reemfélek a szebrlés megkotésekor a fizeténkhkbérben
nem allapodtak meg, a bérbeadd koteles a lakbéegssa bekolttzést kodenyolc napon belll a bénrel irasban
kdzdlni. Ha a béd a lakbér 6sszegét, a kbzlés kézhezvétietzdmitott nyolc napon belil irasban nem kifogasol
a kozolt bért koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér médodiisdnem tudnak megegyezni, annak megallapitasat a
birésagtél kérhetik. A bir6sag jogerhatarozataig a lakasért a korabban fizetett, lehid@myaban a bérbeadd altal
kozolt lakbért kell fizetni.

7. 8 (1) A bérbeadd a lakdst a komfortfokozatdnak metifelakdsberendezésekkel egyutt a sédésben
meghatérozott feltételekkel émbntban rendeltetéssidnasznalatra alkalmas allapotban kételes &héK atadni.

(2) A lakas rendeltetéssfiehasznalatra akkor alkalmas, ha az épilet kdzpmrendezéseinek a lakasbanslév
részei és a lakasberendezések lizemképesek.

8. 8(1) A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakas aAdskar rendeltetéssidnasznélatra alkalmas.

(2) A bérbeadd a bérlet fenndllasa alatt a lak&sss#efligd, torvényben meghatarozott, ildtg a szergdésben
vallalt kdtelezettségéért szavatol.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti szavatossadribas teljesités miatti szavatossag szabalyaé #zvényben
meghatarozott, illéleg a szergdésben kikotott eltérésekkel kell alkalmazni.

9. § (1) A bérbeadd és a bérimegallapodhatnak, hogy a lakdst a ®édszi rendeltetéssiemasznélatra
alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak melgfelakasberendezésekkel. A megallapodasban a felénertl
koltségek megtéritését és annak feltételeit is ketidhatarozni.

(2) A bérb a szavatossagi hiba elharitasahoz sziikséges nmuéibeadd helyett és koltségére elvégezheti, ha a
hiba elharitasarol a bérbeadé a b@rsbeli felszélitAsdban megjeldlt megféleataridben nem gondoskodik.

10. §(1) A bérbeadd koteles gondoskodni

a) az épulet karbantartasaral,

b) az épllet kézponti berendezéseinek allandd Uzerskd[@potardl;

c) a kdzos haszndlatra szolgald helyiségek allagatmapba e helyiségek berendezéseiben keletkezmik hi
megszintetésélr

(2) Az épiilettel, illefleg a kbzds hasznalatra szolgald helyiségekkedréidettel 6sszefudg- az (1) bekezdésben
nem emlitett - egyéb kételezettségek teljesitésdetek megallapodasa az iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, haglért a bérbeado6tol atvallalt kotelezettség teljesitisstén
milyen mérték lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. §(1) A bérbeadd a 10. § (1) bekezdésében meghattkiitelezettségét:



a) életveszélyt okozé, tovabbéa az épilet allagat wesztet) vagy a lakas, illéleg a szomszédos lakasok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek rendeltetéfisharsznalatat ténylegesen akadalyoz6 (a tovabbialdopfitt:
azonnali beavatkozast igéfiyhibak esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igéhtlibdk esetében pedig altalaban az épulet karhaséaal vagy felljitdséval
Osszefliggésben
koteles teljesiteni.

(2) A bérb az igazolt kéltségének egy 0sszegben valé meggétitgényelheti a bérbead6tdl, ha helyette azbnnal
beavatkozast igényimunkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnekdngtalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddnak & lgrolt koltségeit - haladéktalanul - egy 6sszegkell
megtériteni.

(4) Ha a bérbeadd az (1) bekezdggpontjaban foglalt kdtelezettségét - az ott megjfdliipontban - a béil
felszoélitdsa ellenére sem teljesiti, akkor adbérl

a) a bir6sagtdl kérheti a bérbeadd kotelezését aMijanatasara;

b) a bérbeado helyett és koltségére a munkat elvétiezhe

12. §(1) A bérb a lakbért a szeédésben meghatarozott dsszegben épadtban koteles a bérbeado6 részére
medfizetni. Ha a felek a lakbérfizetésspntjaban nem allapodtak meg, a Béa lakbért havonta &le egy
0sszegben, legkésb a honap 15. napjaig kételes megfizetni.

(2) A bérb és a vele egyulttlakd személyek a lakast rendstieéfien, a szemésnek megfeléen hasznalhatjak.

(3) A bérbt és a vele egylttlakd személyeket - a tobbidgainak és érdekeinek sérelme nélkil - megileti
kdz0s hasznélatra szolgald helyiségek és teriifeieknalatanak a joga.

(4) A bérbeadd a rendeltetésdzbiasznalatot, valamint a szédésben foglalt kdtelezettségek teljesitését évente
legaldbb egyszer vagy a sz&tésben meghatarozottak szerint évente tobb alkatdmna bérd sziikségtelen
haboritasa nélkil - ellénzi. A bérk arra alkalmas itben a lakasba tortérbejutast biztositani, és az elienést
tiirni koteles; ez a rendelkezés megf@el irdnyadé a rendkivili karesemény, dleg a veszélyhelyzet fennéllasa
miatt a lakason belil sziikséges hibaelhéaritas ebsimek biztositasa esetén.

(5) Onkormanyzati lakas esetén a (4) bekezdésbelitedmellertrzés egy naptari éven belul téréén
lefolytatdsénak gyakorisadgat énkormanyzati rentelekell meghatarozni.

13. §(1) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainakaékakas berendezéseinek karbantartdsaval, feliytgs
illetsleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos kédlségselésére a bérbeadd és a dériegallapodésa az
iranyadd; megallapodas hidnyaban a karbantart@éss&tlljitdssal kapcsolatos koltségek a dbéd poétlassal és
cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzésmoaidlis helyzet alapjan bérbe adott és az allakdis esetén
a bérbt terheli, a szekmés megkotésekor azonban a fizetetakbér 6sszegét ennek figyelembevételével kell
megallapitani. Allami lakas esetén a felekletttérsen is megallapodhatnak.

(3) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, toeabydilletben, az épulet kézponti berendezéseibénavagy
a vele egyuttlaké személyek magatartdsa miatt kethezik, a bérbeadd a hi#tdl a hiba kijavitdsat vagy a kar
megtéritését kovetelheti.

(4) Az épllet felvjitasa, illéteg a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakdeltih szikséges munkak
elvégzéséil a bérbeadd koteles gondoskodni.

14. §(1) A bérb a szer#gdésben vallalt kotelezettségét olyatigdntban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a
lakas, illebleg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszi.

(2) Ha a bérbeadé a jogszabalyban, dlegy a szergdésben foglalt kotelezettségét a Bérasbeli felszoélitasara
sem teljesiti, a béfla 9. 8 (2) bekezdésében szabalyozott médon jérhat

15. 8 (1) A bérbeadd és a bérimegallapodhatnak, hogy a hkérla lakdst atalakitja, korsZmiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy akék elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munketgzkse kovetkeztében a lakds komfortfokozata is
megvaltozik, az eredeti szédes modositasara akkor keriilhet sor, ha a felthériltségeket a bérbeadd viseli.

16. §(1) A bérbeadd, illéleg a bérb az 6t terheb munkéat ugy koteles elvégezni, hogy a lakéas,dilléet més
lakasok rendeltetéss#iehasznélatat - leh&iég szerint - ne akadalyozza. A munka megkezdlegér varhato
idétartamarol az érdekelt b8Ket ebzetesen értesiteni kell.

(2) Az életveszély elharitasahoz szikséges munkeisik fél felszdlitasa nélkil is elvéegezheErdl a masik
felet egyidefileg értesiteni kell.

(3) A bérb koteles tirni az épulet karbantartasaval, felljitadsaval, tedlijitdsaval, atalakitasavakjitésével és
korszefisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeaddt éshivdi terheb egyéb munkak elvégzését, ha ezek nem
eredményezik a lakas megsemmistilését.

17. §(1) A szerddés megsmésekor a béflkoteles a lakést és a lakasberendezéseket reédsitei hasznélatra
alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.



(2) A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visdZzalor a lakast és a lakadsberendezéseket a bérteeszild
rendeltetésszéhasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben azkeposblatban felmerilt kdltségeket a bdwbteles
a bérbeadbnak megtériteni.

18. §(1) Ha az épulet karbantartdséval, felujitasavalyrbéllitasaval, atalakitasavaljuitésével kapcsolatos
munkak csak a bérlatmeneti kikoltoztetése esetén végesket, a lakasbérleti jogviszony a munkék elvégzékén
idétartamara sziinetel. A sziinetelést és ann@kithmat a bérbeadd és a Bérlegallapodasa, vita esetén a birésag
allapitja meg.

(2) A bérbeadd az atmenetileg kikoltdztetett hénbszére ugyanazon a telepilésemvafosban a dvaros
teriiletén - koteles masik lakast felajanlani. Albéngbéséagai elhelyezésének, tovabba koltozésénakdgdi a
bérbeadot terhelik.

(3) A bérb kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokoakést is koteles elfogadni, ha az egyébként - az
egylttlakd személyek szamara is figyelemmel - mebéelakas kévetelményeinek.

19. §(1) Onkormanyzati lakas esetén, ahol a térvényrbda&lo és béiljogai és kitelezettségei vonatkozasaban
a felek megallapodasara utal, annak tartalmatlaelaéio tekintetében énkorményzati rendelet hatanozeza

(2) Az bnkorményzati rendelet felhatalmazhatja dobédot a megallapodas tartalmanak meghatérozasara.

20. §(1) A lakast jogcim nélkil hasznald, a jogosulzess lakdshasznalati dijat (a tovabbiakban: haatirdi])
koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megtlatt lakbérrel azonos 6sszeg.

(2) A jogcim nélkili hasznalat kezdetEszamitott két hénap elteltével a hasznélati digket. Ez a rendelkezés
nem alkalmazhat6, ha a jogcim nélkli hasznal6 kiagésra tarthat igényt.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a hasznalati dijlésérek mértékét és feltételeit dnkormanyzati risde
hatarozza meg.

(4) Bérbkijelolési jog esetén a hasznalati dij emelésénékéhét a bédkijeldlésre jogosult hatarozza meg. A
hasznalati dij lakbért meghalad6 6sszege @kigrldlésre jogosultat illeti meg.

21. 8(1) A bérb a lakadsba méas személyt - a kiskor gyermeke, vataarbefogadott gyermekének az egyittlakas
ideje alatt szuletett gyermeke kivételével - a bédd irdsbeli hozzajaruldsaval fogadhat be.

(2) Onkormanyzati lakdsba a b#ra bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is beflogiga hazastarsat,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekétmiataszibjét.

(3) A bérbtars a lakdsba mas személyt - a kiskorl gyermetamint a befogadott gyermekének az egyittlakas
ideje alatt szuletett gyermeke kivételével - a kégiristars irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A tarsbé a lakrészébe - a (2) bekezdésben emlitetteker kimds személyt csak a masik tarsbérésbeli
hozzéjarulasaval fogadhat be.

(5) A (3)-(4) bekezdés szerinti befogadashoz adab irdsbeli hozzajarulasa is szikséges, kivéae személyt,
akit a bérb a bérbeadd hozzajarulasa nélkil is befogadhat.

(6) Onkormanyzati lakas esetén, ha a befogadashbérieadséi hozzajarulas szilkséges, ennek feltételei
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

22. §(1) A bérb a lakashérleti jog folytatasa ellenében tartdsrzrdést a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval
kothet.

(2) A tartasi szetidés megkotése utan a felek a lakdsba mas szemésitori gyermekiik kivételével - a masik
fél irasbeli hozzajarulasaval fogadhatnak be.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadé megtagjadh tartdsi szesdéshez valé hozzajarulasat, ha a
szerdds felek életkora vagy egyéb koriilményei alapjan ddt@rtasra nem szorul, illdleg az eltarté a tartdsra nem
képes.

lll. Fejezet

A lakasbérlet megsgnése

23. §(1) A szerddés megsiik, ha

a) a felek a szetgést kbzos megegyezéssel megszintetik;

b) a lakds megsemmisil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a bérb meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasagagalt személy;

e)a bérb a lakast elcseréli;

f) a bérbt a Magyar Koztarsasag terilgtékiutasitottak;

g) a bérb lakasbérleti jogviszonyat a birésag megszinteti;

h) a bérb lakasbérleti jogviszonya hatdésagi hatérozat folytéegsanik.

(2) A hatarozott idre sz06l0, illebleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakdstiéjog a szergdésben
meghatarozott idl elteltével, illetleg a feltétel bekdvetkezésekokisik meg.



(3) A felek az dnkorményzati lakasra kotott sdeest kozos megegyezéssel Ugy is megszintethetiy;, &o
bérbeadd a bének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést.fA masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli
térités is fizethét A masik lakas bérbeadasara, dley a pénzbeli téritésre vonatkoz6 szabalyokat ményzati
rendelet hatarozza meg.

(4) Ha a lakéas elemi csapas vagy mas ok kovetkemtétegsemmisiilt, illéteg az épitéstigyi hatésag életveszély
miatt annak kilritését rendelte el és ad@nhsznald) elhelyezégémaga vagy a lakassal rendeléezerv nem tud
gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az emliasthd fekvése szerint illetékes telepllésyafosban a keruleti
onkorméanyzat feladata.

24. §(1) A bérbeado6 a szdidést irasban felmondhatja, ha

a) a bérb a lakbért a fizetésre megallapitotpntig nem fizeti meg;

b) a bérb a szerddésben vallalt vagy jogszabalybatigl egyéb Iényeges kotelezettségét nem teljesiti;

c) a bérb vagy a vele egyuttlakd6 személyek a bérbeadbdvaly vaglakdkkal szemben az egydttélés
kdvetelményeivel ellentétes, botranydshetetlen magatartast tandsitanak;

d) a bérb vagy a vele egyittlaké személyek a lakast, a kdwdznalatra szolgald helyiséget, dleg teriletet
rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesenn@jsik;

e)a bérb részére megfelélés bekoltdézhétlakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel.

(2) Bérbtarsi jogviszony esetén a felmondas valamennybti#dra csak akkor terjed ki, ha a felmondési okikel
szemben is megvalosult és a bérbeado a felmondi@shennyi béftarssal kozolte.

(3) A bérbead6 a felmondéas jogat a 3. 8 (3) belsHu¥n meghatéarozott rendelkezések alapjan fennallé
bérlskijelolési, vagy bédkivalasztasi jog esetén e jog jogosultjanak kezdsmdese alapjan, vagy - a jogosult
egyideji irasbeli értesitése mellett - 6nalléan gyakorolja.

25. 8(1) Ha a béd a bérfizetésre megéllapitotigbntig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado kotelbérbt - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesit&dsban felszoélitani. Ha a b felszélitdsnak nyolc napon beldl
nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napan ipésban felmondassal élhet.

(2) Ha a béd a szer#désben vallalt, vagy jogszabélybaibiel egyéb Iényeges kotelezettségét a bérbeadd altal
irasban megjeldlt hatadben nem teljesiti, a bérbeadd a hat#ridbvet tizendt napon belil irasban felmondéassal
élhet.

(3) Ha a béd vagy a vele egyuttlaké személyek magatartasa &zalfelmondas alapjaul, a bérbeadd koételes a
bérist - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a mag@amegszintetésére vagy megismétiesealo
tartdzkodasra a tudomasara jutastél szamitott ngajgon belll irdsban felszélitani. A felmondast adapjaul
szolgalé magatartas folytatasatol vagy megismétiesgamitott nyolc napon belil irasban kell k6zdlni.

(4) A felmondast nem kell &tetes felszélitdsnak megehie, ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy
bérbead6tdl a szdidés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondastdamasra jutastdl szamitott nyolc napon
beldl irasban kell kdzélni.

(5) A felmondas az (1) és (2) bekezdés esetébatnaziasztott hatarnapot kévehonap, a (3) és (4) bekezdés
esetében a hénap utolsé napjara szélhat. A felnsbidtanem lehet révidebb tizendt napnal.

26. §(1) A bérbead6 a hatarozatlarbid sz416 szekést irdsban felmondhatja, ha a bédszére egyidéjeg
ugyanazon a telepulésen -dvdrosban advaros teriiletén - cserelakast ajanl fel bérletviszpny létesitésére. A
felmondasi id azonban harom hénapnél révidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfetaégénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alapteriletét;

¢) miiszaki allapotét;

d) lakéhelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és épiileten belili fekvését;

f) lakbéreét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérlgtifjatarozatlan itte szolt, ezt a cserelakds megfééigénél is
figyelembe kell venni. A felajanlott lakds akkorrsegfelet, ha a lakdsok kozotti eltérést a felajanlott lakéss
elénye kiegyenliti. A béd kevesebb szobaszamd, kisebb alaptdtildtast csak akkor kdteles elfogadni, ha ez rea
vagy a vele egyutt laké személyekre nézve nenejénfis érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanllaai,a bédnek a bérelt lakassal azonos telepulésen - a
févarosban advaros teriiletén - megfeteés bekoéltdézhétlakasa van.

(5) A bérbeadd a hatarozatlansid sz6l6 szekrést - ha a felek masképpen nem éllapodtak megsbdn,
cserelakas és a 24. § (1) bekezdésea)ed) pontjaiban meghatarozott okok fennéllasa nélkifielmondhatja a
hénap utolsé napjara; a felmondagi azonban nem lehet révidebb harom hénapnal.

(6) Onkormanyzati, illélleg allami lakas esetén a bérbeado6 az (5) bekezdésimlitett cserelakas felajanlasa
nélkuli felmondas jogat érvényesen nem gyakoradhatj



(7) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott 6nkaryzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti fedidgna csak
az épulet (a benne lévakas) atalakitadsa, korsfieftése, lebontdsa vagy tarsbérlet megsziintetégsbdékerilhet
sor.

27. 8(1) A bérbeadd a 26. § (1) bekezdés szerinti feltAenesetén a bévlel megéllapodhat, hogy lakéas
felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést.fizet

(2) Onkormanyzati lakas esetén a pénzbeli téritéstékét és fizetésének feltételeit dnkormanyzatideset
hatarozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondéas esat®ért igényt tarthat arra, hogy a bérbeadd téritse meg a
lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmerult indokiltiségeit.

28. §(1) A bérb a hatarozatlan dte kotott szerddést barmikor irasban felmondhatja.

(2) A felmondas a hénap utols6 napjara szélhag fidmondasi il nem lehet rovidebb tizenét napnal.

29. §(1) A bérb a lakas bérleti jogat - a bérbeadd hozzajaruldséekserélheti; a csereszédést irasba kell
foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizardlag rkdakas bérleti vagy tulajdonjogara cseréthet

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozgagamegadasat és a cseresii#z érvényes megkotését
megebzéen a bérbeadd - legaldbb 30 napos hatéaridgjeldlésével - kiteles az 6nkormanyzati lakégrketi jogot
szerd cseréb féltél kérni:

a) a lakasbérleti szetdésének, illetleg a lakasbérleti jogviszonya fenndllasat tanusiébeadd irasbeli
nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténcsere esetén a tulajdondban allé lakdingatlannatkozé tulajdoni lap 30 napnal nem
régebbi hiteles mésolatanak
az iratokhoz tértéhbenyuijtasat.

(4) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadd megtagjadhcseréhez tortémozzajarulasat, ha a cserepartner a
(3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hatéaridliil nem teljesiti, vagy a benydujtott okiratdlketséleg -
szilkség esetén - a cserelakas helyszinen ¢orégtekintése alapjan kétség merill fel a cseregralakasbérleti
vagy tulajdonjoganak fennéllasa kérdésében.

(5) Az dnkorményzati lakas bérleti joganak cserépetbrtéd hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha barmelyik
cseréb fél

a) egészsegugyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi kdrilményeinek, igy kilénosepribbel allando jelleggel jogszéen egylittlaké személyek
(21. 8) szamanak megvéltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésbeftettihdokok nem allnak fenn.

(6) Az dnkormanyzati lakas bérleti joganak cseréptorté hozzajarulas nem tagadhaté meg akkor sem, ha az
(5) bekezdés) vagyb) pontjdban megjeldlt indok a bével allandé jelleggel jogszéen egyuttlaké személyek (21.
8) esetében all fenn.

(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben ethlitelokok fennalldsa esetén is meg kell tagadai,ah
bérkskijelolésre vagy az ismételten gyakorolhato Biérlalasztasra jogosult, illéteg az eltarté a cseréhez nem jarul
hozza.

(8) Ha a bérbead6 a lakascsere smbdghez tortéh hozzajaruldsat e térvény rendelkezései vagy aajogglo
visszaélés tilalma folytdn nem tagadhatja meg,esmeckdvetkeztében létrejé\ij bérleti szerédés feltételeit sem
allapithatja meg terhesebben a cserével niegskérleti szerédés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan
bérleti jogot szerk hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik adlakiiegallapitdséra, ha a csere folytan bérleti
jogot szerd cseréb fél a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a koréebktsl eltérs lakbérbesorolasba esik.

30. §(1) A bérktars és a tarsbérla birésagtol kérheti a lakasban laké mésik dbérs, illetleg a tarsbéd
lakasbérleti jogviszonyanak megszintetését, hiletsleg a vele egyittlaké személy

a) a lakassal kapcsolatos kdzos koltségigerheb részét nem fizeti meg;

b) a kdzds hasznalatl helyiségeket szdndékosan rand#iszennyezi vagy a tisztantartdsukra vonatkozo
rendelkezéseket megszegi;

c) a lakasban lak6é személyek nyugalmat zavarja vatilk\ezemben az egyittélés kdvetelményeit durvatd,sér
botranyos magatartast tanusit;

d) a lakasrészbe a torvény tilté rendelkezése elleméeszemélyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hazastarsaklébazastarsak esetében akkor lehet alkalmaziakaabérleti
jogviszonyukat a hazassag felbontdsat, dlésf a hazassagi életkbzdsség megssét koveten birdsagi eljaras
nélkul megallapodassal rendezték, vagy azt a lfrbgadttik szabalyozta.

(3) A kereset meginditasastl a bértarsat, illebleg a tarshéét fel kell hivni a kdltség megfizetésére, ity a
kifogasolt magatartds megszintetésére. Nincs sgiddsgetes felszdlitasra, ha a magatartads olyan suhagy a
sérelmet szenvedett féllta bérbtarsi (tarsbérleti) jogviszony tovabbi fenntartasan varhaté el.



(4) Ha a felszdliths eredménytelen volt, a ker¢setielhivasban a koltség megfizetésére megszalavdrids
elteltétl, illetéleg a sérelmes magatartas folytatdsatdl vagy megisaésésl, ha pedig a felszolitasra nincs
sziikség, a tudomasra jutastdl szamitott harminatepkell meginditani. E hataticelmulasztasa jogvesztéssel jar.

(5) Ha valamelyik bédtars a lakast a visszatérés szandéka nélkil elagybirésag - a visszamaradt 6enls
kérelmére - az eltavozott bétdrs bérbtarsi jogviszonyat megsziintetheti.

31. 8(1) A szerbdés megdmeése utdn a lakasban visszamaradd személy - awénydalapjan bérleti jog
folytatdsara jogosult kivételével - masik lakaskiaa tarthat igényt, ha a bérbeadd, dlefy a békijeldlésre vagy
a bérbkivalasztasra jogosult erre kotelezettséget vallalt

(2) Onkormanyzati lakas esetén a masik lakasbad edhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei
onkormanyzati rendelet szabalyozza.

®)
IV. Fejezet

A lakasbérleti jog folytatasa

32. 8(1) A bérb halala esetén az eltartd a lakasbérleti jogot lafddgtathatja, ha

a) a tartasi szetdéshez a bérbeado6 irasban hozzajarult, és

b) az eltartd6 a szebrésben vallalt tartasi - vagy ha a bir6sag a tagasrddést életjaradéki szeidéssé
atalakitja, e szeézlés szerinti - kdtelezettségét teljesitette, todgabb

c) a bérbeaddi hozzajarulastdl a Bérhlalaig legalabb egy év eltelt.

(2) Onkormanyzati lakas esetén az, akit e torvéapjan a béd a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a
lakasba, a lakasbérleti jog folytatdsara jogosdta béd a lakasba befogadta és a bérhlalakor életvitelszéen a
lakasban lakott.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultakasiaérleti jog folytatasara, eléémegallapodasuk hianydban a
lakasbérleti jogot a kovetkézorrend szerint folytatjdk: a bérhazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, tovabba a s#jé.

(4) A lakéasbérleti jogot az azonos sorrendben joljak - elté6 megallapodasuk hidnyaban - l6édksként
folytathatjak.

(5) A bérb halala esetén a békijeldlési joggal érintett lakas bérleti jogat arlbé&ijelolésre jogosult altal
meghatarozott személy folytathatja.

(6) A torvény alapjan onkormanyzati lakas bérletiggnak folytatasara jogosultak és az eltartd &ltér
megallapodasanak hianyaban a bédlala esetén a lakasbérleti jogot az eltart&dighy.

(7) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, kotelesakéishasznalatot valtozatlan feltételek mellett bvwa is biztositani
azok részére, akik a bérhalalakor jogszéien laktak a lakasban.

V. Fejezet

Az albérlet

33. 8(1) A bérb a bérbeadd hozzajarulasaval a lakas egy részédettie adhatja. Az albérleti dijban a felek
szabadon allapodnak meg.

(2) A lakés albérletbe adasanak érvényességélmzrAdes irasba foglalasa szilkséges.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadoi hozagfeltételeit bnkormanyzati rendelet hatarozeg.m

(4) A bérb az albérleti szetmést a kbvetkdzhdnap utolsé napjara felmondhatja.

(5) Az albérb a hatarozatlan ite kotdtt albérleti szetmést a hodnap tizenétddik vagy utolsé napjara
felmondhatja. A felmondasi édtizenot nap.

VI. Fejezet

Az dnkormanyzati és az allami lakas lakbérénekakérta bérbeadod altal nyujtott
kilon szolgaltatas dija

34. §(1) Az dnkorményzati lakasok lakbérének mértékeét
a) szocialis helyzet alapjan, vagy



b) kbltségelven, vagy

c) piaci alapon
tortérs bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati renddbpitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, dlleyy az allami lakas lakbérének mértékét a lakapvaka
jellemzi, igy kilondsen: a lakas komfortfokozata, alapttd) mirbsége, a lakdépulet allapota és telepilésen,
illetleg a lakéépileten belilli fekvése, valamint a 10erglelkezéseinek megfaleh a bérbeadd altal a szé&dés
keretében nyujtott szolgaltatas alapjan, tovabli3.ag (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembedréklkell
meghatarozni.

(3) A szocialis helyzet alapjan tortemérbeadassal érintett bigklrészére az dnkorményzati lakbértamogatas
mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasbéleit - a szocialis igazgatasrol és szocidligtédokrol szo6l6 kilon
térvényben meghatarozott, 6nall6 ellatasként ngfiftthelyi lakasfenntartasi tamogatésra vonatkondeakkezések
figyelembevételével - az dnkormanyzat rendeletdsdirmegallapitani. A bérbeado a jogosultsag feldséat évente
felllvizsgalja és a feltételek medisése esetén a lakbértdmogatas nyujtasat megszinteti

(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérénektékét a lakas (2) bekezdésben meghatarozott atapvet
jellemzi, tovabba a 10. 8 és a 13. § (1) bekezdésénekellambsei alapjan Ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeaddnak az épllettel, az épulet kézponti berrsivel és a lakassal, a lakasberendezésekketdtaims
raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérénekdéhét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevéetlagy kell
megallapitani, hogy az énkormanyzat ébdrarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adottdaksdetén a bél(3) bekezdésben emlitett dnkorményzati
lakbértamogatasra val6é jogosultsaga mégidz a bérbeadd - a bérlvagyoni és jévedelmi helyzetének
figyelembevételével - a fizetetidhavi lakbér 6sszegét az dnkorméanyzati rendeleirdzmagasabb lakbérmértéknek
megfeleben modosithatja.

35. §(1) A bérb koteles megtériteni a bérbeadd altal nyujtott ésemddésben - vagy mas megéllapodasukban -
meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat.

(2) A kildn szolgéltatas dijat 6nkormanyzati rertlelletsleg mas jogszabaly keretei kbzott a bérbeadd §bapi
meg.

MASODIK RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYA|

36. 8(1) A nem lakas céljara szolgél6 helyiség (a tovdldimn: helyiség) bérletének létrejottére, a fébejaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet mdgesére a lakdsbérlet szabalyait - e térvény Masofkkében foglalt
eltérésekkel - megfelébn kell alkalmazni.

(2) Az dnkormanyzat tulajdondban téhelyiség (a tovabbiakban: dnkormanyzati helyidégpbeadasanak és a
bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit - az 6n&oyaati lakasokra vonatkozé szabalyok megleddikalmazasaval
- dnkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyisénigrtékét az dnkormanyzati rendelet nem szablddyfzz

37. 8 A helyiség éatadasaval, rendeltetésézérasznalataval, karbantartasaval, feldjitasavalbéaeti jog
sziinetelésével, tovdbba a sseless megdmésekor a helyiség visszaadasaval kapcsolatbambeds® és a bérl
jogaira és kotelezettségeire a felek megallapodas@nyadd.

38. §(1) A felek a helyiségbér 6sszegében szabadonoéliegk meg.

(2) A bérbeadd nem koteles a liénkazastarsaval béthrsi szergdést kotni.

(3) A bérb a helyiségbe méas személyt csak a bérbead6 hazZ&i@val fogadhat be.

39. 8A szerddés akkor is megénik, ha

a) a gazdasagi tarsasag, ety a nem gazdasagi tarsasag formabékodd jogi személy béd jogutdd nélkil
megs#nik;

b) a bérbnek a helyiségben végzett tevékenységéhez szilkeggési vallalkoz6i igazolvanyat visszavonték vagy
azt a béd visszaadta.

40. §(1) Az egyéni vallalkozéi igazolvany alapjan tevkeéget folytatd béflhalala esetén csak az 1990. évi V.
torvény 13. 8-anak (2) bekezdésében meghataraaatiéyek jogosultak a bérleti jogot folytatni.

(2) A vallalkozéi igazolvanyhoz nem kotoétt tevékeay esetén csak a 21. § (2) bekezdésében felspealtélyek
jogosultak a bérleti jogot folytatni, ha a helyisétpvabbra is arra a célra hasznaljak, mint abérl

41. §(1)

(2) Ha a béd a gazdasagi tarsasagokrol szolo kilén torvényjaaparsasagot, illéteg a szdvetkezetekre
vonatkozo kilon térvény alapjan szovetkezetet glapigy a tarsasag atalakul, a tarsasaggliigta szovetkezet a
jogutod.

42. §(1) A bérb a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulsdnasra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a
helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkoedzsdést irasba kell foglalni.



(2) Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarultiététeit Gnkormanyzati rendeletben kell meghataroA
hozzajarulas nem tagadhat6 meg, ha a ds&khz dnkormanyzat rendeletében meghatarozoétédbket vallalja.

43. 8 (1) A bérbeadd a hatarozatlandid kotott szergdést - ha a felek masként nem &llapodtak meg -
cserehelyiség biztositasa, és a 24. 8 (1) bekezeiésg-d) pontjaiban meghatarozott esetek fennélladsa nétkil i
felmondhatja. A felmondasi éd- elté megallapodas hidnyaban - egy évnél révidebb naet.le

(2)

(3) A szerddésben vallalt kotelezettség alapjan felajanlotreiselyiség akkor megfelglha a béd az ebzs
helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonld koniyelé kozott folytathatja.

44, §(1) Onkormanyzati, illéleg allami tulajdonban lévéletvédelem céljara épitett, vagy ilyen célralklje
helyiségekre a polgari védelmi parancsnoksag hédm#asaval és csak hatarozott idsferddést lehet kotni.

(2) A bérb koteles a polgari védelmi helyiségek hasznosithsaol6 jogszabalyban meghatarozott feltételeket
betartani.

HARMADIK RESZ

AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ ALLAMI
LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

45-48. §

49. §(1) Az allam tulajdonabdl az énkormanyzat tulajdmm&erilt 6nkormanyzati, illéteg az allami lakasra,
mas személyt medids elévasarlasi jog illeti meg

a) a bérbt;

b) a bérbtarsakat egyetilaranyban;

c) a tarsbédt az altala kizarolagosan hasznalt lakéteriiletyg@iaan;

d) aza)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyégesokonat, valamint 6rokbe fogadott gyermekét.

(2) Téarsbérlet esetén a kdzdsen hasznalt lakotetlbe (1) bekezdés) pontjdban emlitett ardnyban kell
figyelembe venni.

50. 8 Annak a bédnek a lakaséat, aki nyugdijas vagy a kilon jogszatkblan meghatérozott nyugdijsier
rendszeres szocidlis ellatdsban részesil, éstaasarlasi jogaval nem él, a sz&ésének fennallasaig harmadik
személy részére csak a lbdifasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

51. 8§ (1) Az els adasvételi szebrlés megkdtését medeben - az egylakasos, illdeg az egy helyisédb
(helyiségcsoportbdl) &llé épilet kivételével - priletet tarsashazza kell alakitani.

(2) A tarsashaz alapitd okirat tervezeténdlkédzitésébe a leetidulajdonostarsakat be kell vonni. Az alapit6
okirat tervezetének meg kell felelnie a leémnalajdonostarsak tdbbségi akaratanak.

52. §(1) Az dnkorményzati és az allami lakas vételaraa -a lakast az e tdrvény alapjan arra jogosulredis
meg - a hasonlé adottsagu lakasok helyi forgalbékéralapjan, killéndsen

a) az épulet telepulésen bellli fekvése;

b) az épuletben lévlakdsok szama, az épilethez tartozo foldterllktizés hasznalatra szolgald helyiségek és a
k6zos hasznélatra szolgal6 tertletek nagységa;

c) az épllet felszereltségejiszaki allapota, épitése, a felujitas éta eltélt id

d) a lakas alapterulete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értélide kell vonni a béfinek a lakasra forditott és meg nem téritett
értéknoved beruhdzéasainak az értékét.

53. §(1) Ha a lakast az e torvény alapjan az arra jdgeasarolja meg, részére - kérelmére - legalémtit évi
részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogokétli, a szergdés megkétésekor a megallapitott vételar legfeljebb
hisz szazalékanak egy 0sszegben valé megfizetésetkti. Az el vételarrészlet befizetése utdn fennmaradé
hatralékra a havonta fizetehteszleteket egyetiimértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy 6sszegben valé megfizetése, eaggbirtnal révidebb torlesztési édvallalasa esetén a Witv
arengedmeény, illéteg a vételarhatralékbdl engedmény illeti meg.

(3) Az elad6 a szetdés megkdtésekor a vételarhatralékra kamatot kkihet

54. 8(1) Az 6nkorméanyzati rendeletben kell meghatar@zne térvény alapjandtasarlasi joggal érintett lakasok
elad4sa esetén

a) a lakas vételaranak mértékeét;

b) a szerddés megkdtésekor fizetehuételarrészlet mértékét;

c) a részletfizetés titartamat és a szdiéses kamat mértékét, ilktg a kamatmentesség lebsigét és
feltételeit;



d) a vételarengedmény, illideg a vételarhatralék megfizetésére adott engedifiedtdyeleit és mértékeét;

e) elésvasarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajéitétiség idejét.

(2) Az (1) bekezdéd), c) ésd) pontja szerinti feltételek meghatarozasa soran rk héagyoni és jévedelmi
helyzetét figyelembe kell venni.

(3) Az dnkorményzat rendeletében hatarozza meg tézvény alapjan évasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladaséanak feltételeit.

55. § (1) Bérbkijelolési vagy ismételten gyakorolhatd Hkikivalasztasi joggal érintett lakast (ideértve a
miiteremlakast is) csak a jog gyakorléjanak irdsbelzzhjaruldsaval lehet elidegeniteni. Ez a rendékkez
alkalmazando arra a helyiségre is, amelynelofgra helyiséggel rendelkészerv jogosult kijeldini.

(2

(3) Az életvédelem céljait szolgalo helyiséget ayyee (fovarosi) polgari védelmi parancsnoksag hozzajarukisa
lehet elidegeniteni.

(4) A miiemléképiletben lévlakast vagy helyiséget atimmléki hatosag hozzajarulasaval, a kilon jogszabaly
rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidigen

56. § Az bnkormanyzat vagy az allam tulajdonbarsléplletben a k6zds hasznalatra szolgéld helyisggar
éplilethez tartoz6 kdzds hasznalatra szolgalo tetidealld ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

57. 8 Az elgvasarlasi jog gyakorlasa esetén a felek a §déz megtamadasanak jogarél nem mondhatnak le,
illetéleg a megtamadas jogat meggtéssel nem zarhatjak ki. Az e tilalomba Utkfignyilatkozat semmis.

58. § (1) Ha a torvény masként nem rendelkezik, az altalajdonabdl az dnkorményzat tulajdonaba keriilt
helyiségre a béft (béritarsat) edvasarlasi jog illeti meg.

(2) Az onkormanyzat rendeletében hatarozza med abgkezdésben emlitett helyiségek vételaranakéht
medfizetésének (részletfizetés, vételarengedmdnyrapdjat és feltételeit.

(3) Az bnkorméanyzat rendeletében hatarozza med abgkezdésben nem emlitett egyéb helyiségei éladés
feltételeit.

59. 8Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az 4llaajdahaban 1&¥ helyiségre a bést elsvaséarlasi jog illeti
meg.

60. 8§ Ha az 6nkormanyzati, illéleg az allami tulajdonban Iévhelyiséget az e térvény alapjarb\dsarlasra
jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi fongaértéket nem haladhatja meg.

61. §Az elsvasérlasi joggal érintett dnkormanyzati, iflety allami lakas és helyiség tulajdonjoga nem pékzb
hozzéajarulasként nem bocsathaté gazdasagi tarsespgmas, a cégnyilvantartas hatalya ala tartoralgmy
rendelkezésére.

NEGYEDIK RESZ
VIl. Fejezet

Az elidegenitéegi szarmazo bevételek felhasznalasa

62. §(1) Az dnkormanyzat, az allam tulajdonébdl az dnkmyzat tulajdonaba kerilt lakéépileteinek (a bknni
I1évé lakasok) elidegenitésébszarmazo, 1994. marcius 31. napjat kéeet befolyd - az (5) bekezdés szerint
csokkentett - teljes bevételét a szamlajat \iepéhzintézetnél elkilnitett szamlan koteles ey,

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettgédllami tulajdond lakéépiletek (a benniksldakasok)
elidegenitéséld szarmaz6, dnkormanyzatot megiflebevételekre is vonatkozik, tekintet nélkil arragh az
elidegenitégil a megs#int tanacsi szerv vagy az énkormanyzat dontoétt-e.

(3) Az onkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben einlitevételét csak a tulajdonabandldakdépileteinek
(lakééplletrészeinek) felljitasara és azzal egydgrett korszdisitésére (a tovabbiakban egyiitt: felujitas), togdbb
Uj lakas épitésére, valamint az allampolgar tulagdian all6 lakdsra - ideértve az allamositott kaisds1953. aprilis
1. napja ditt barmilyen jogcimen, illéleg azt koveien a lakasuigyi hatésag kiutalé hatarozata alamtnejdtt
lakésbérlet (a tovabbiakban egytt: kényszerbédidétyamolasara hasznalhatja fel.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott kigttkexy nem vonatkozik azokra az 6nkormanyzatokna)yek
e térvény alapjan rendeletalkotasra nem kételesek.

(5) A lakés és helyiség elidegenitédié&drzarmazo bevétetbaz dnkormanyzat levonhatja

a) az épiilet elidegenitésre valGledszitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval,

c) a tarsashézza valo atalakitassal,

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval

kapcsolatban ténylegesen felméridbltségeket. Az 6nkormanyzat tovabba levonja eéx11@vi XXXIII. térvény
43. §-a alapjan a szolgélati lakassal, illetve ddlséalasztasi joggal rendelkézzervet megillét vételarrészt.



62/A. 8 Az bnkormanyzat a 62. § (1) és (2) bekezdésbeneitriievételét a 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
célra, hasznalt lakas vasarlaséra is felhasznalhatj

62/B. § (1) Az onkorméanyzat a 62. § (1)-(2) bekezdésébeditetin bevételét - a kilon jogszabalyban
meghatarozott lakdscéll lakossagi addssdgkezetén sa hitelintézedt felvett lakaskolcsdnre fenndllé tartozas
kiegyenlitésére, tovabba telepiilésrendezési tepzekint lakdovezetbe sorolt teriiletek kdmmsitésére, épitési
telkek kialakitasara, lakasépitési és lakasvasarddsogatas nyujtasara, emberi lakhatas céljara ad@amas
telepek felszamolaséra, csereingatlan biztositasamaul6 kotelezettség teljesitésére is felhadmti.

(2) Az onkormanyzat a lakasok elidegenitébébzarmazd bevételei felhasznalasanak részletebalyait
rendeletben hatérozza meg.

63. §(1) A févarosi kerlleti 6nkormanyzat a 62. § (1) bekezdésébmlitett lakdépileteinek (a benniukdév
lakasok) elidegenitésébszarmaz6 - 1994. marcius 31. napjat kéeatbefolyd, és a 62. § (5) bekezdése szerint
csokkentett - bevételének otven szazalékatvairbsi kozgyilés szamldjat vezétpénzintézethez, elkilonitett
szamlara koteles befizetni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettgédllami tulajdonl lakééplletek (a benniksldakéasok)
elidegenitéséi szarmazo, a kertileti dnkormanyzatot medilleevételekre is vonatkozik, tekintet nélkil arragy
az elidegenitéél a megstint tanacsi szerv vagy az énkormanyzat dontétt-e.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben megjeldlt bevétek cgalydzat Gtjan a kerileti dnkorményzati tulajdonu
lakéépulletek (lakdépuletrészek) felljithsara hdbawd fel. A juttatas feltételeit és a palyazafiagls rendjét a
févarosi kdzgyilés rendeletben hatédrozza meg.

64. 8 (1) Az 6nkormanyzati tulajdonu lakéépuletek (lakdiéprészek) felujitasahoz igénybe vett pénzintézeti
kolcson visszafizetésére az allam garanciat vaidéamatainak megfizetéséhez tAmogatast nydjt.

(2) Annak a pénzintézeti kdlcsdnnek (kdlcsonhang#jimz 6sszege, amire az (1) bekezdésben emlitetti &
garancia és tamogatas igénybe véheem haladhatja meg azt az 6sszeget, amelyetkazmianyzat az adott munka
elvégzésére sajat eszkozgikafordit.

(3) A63. § (1) és (2) bekezdésében megjelolt dh@ta kerlleti 5nkorményzat szaméra biztositott jagba (2)
bekezdés alkalmazasa sordn az 6nkorméanyzat stjatitasanak kell tekinteni.

(4) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az allamanyzavallalas és a kamattdmogatas feltételeizpuiyban
hatarozza meg.

Ingatlankozvetités, ingatlanvagyon-értékelés égdiies

64/A. 8§ (1) Az ingatlankdzvetéli tevékenység olyan 6nallo feladatkdr, amelynelatédhoz sziikséges az
ingatlanok kozvetitésével dsszefdggazdasagi, fiszaki és jogi kdvetelmények ismerete.

(2) Az ingatlankdzvetdt a tevékenységi korén beliil:

a) az ingatlanok (beépithettelek, illetleg lakéépllettel vagy nem lakas céljara szolggldlettel beépitett
ingatlan) adasvételének és cseréjének kdzvetiteséve

b) a lakasok és a nem lakas céljara szolgal6 helykséeiek bérlete és tulajdona cseréjének kdz\sztitel,

c) a feladatok ellatasa érdekében az ingatlanok fetéséval és azok forgalmi értékbecslésével, valamin

d) az Uigyletek lebonyolitasdhoz sziikséges dokumektasidkiratok beszerzésével éskékzitésével
Osszeflig§ feladatokat latja el.

64/B. §(1) Az ingatlanvagyon-értékglés kozvetiti tevekenység olyan 6néllé feladatkor, amelyneltéiahoz
szilkséges az ingatlanértékelés és az ahhoz kagésadgyonérték jogok €s vagyoni értékek, valamint az ebben
kialakult piaci viszonyok gazdasagifiszaki és jogi kdvetelményeinek ismerete.

(2) Az ingatlanvagyon-értékeks kozvettt a tevekenységi korén belll:

a) az ingatlanpiac és az ingatlan jellgiimek ismeretében az ingatlan (beépithitiek, illetleg lakdépilettel,
nem lakas céljara szolgal6 épllettel beépitetttiagphasznositasa szerinti értékek meghataroziasava

b) az eurdpai értékelési normak altal meghatarozgtilfoak, médszerek, eljarasok alkalmazasaval,

C) az értékelés formainak és ezek valtozatainak abafsaval,

d) az értékelésben kozréikbds szakérbk munkéjanak iranyitasaval és elberésével,

€) a megbizas szerinti feladatok elvégzésével ésemmemyek teljes kéirdokumentalasaval, valamint

f) a hasznositési, befekieszandék megvaldsulasat és a megbiz6 érdekeinéhy@silését bemutatoé tanulmany
elkészitésével
Osszeflig§ feladatokat latja el.

64/C. 8§ (1) Az uzletszdl ingatlankdzvetti, illetéleg az Uzletszér ingatlanvagyon-értékél és kozvetiti
tevékenységet olyan gazdalkodd szervezet folyfathamelynek legalabb egy személyesen ko#kémd tagja vagy
alkalmazottja - természetes személy egyéni valklesetén legaldbb egy alkalmazottja vagy éegialadtagja - a
kilon jogszabalyban &frt szakképesitéssel rendelkezik.

(2) Nem lathat el Uzletszeringatlankozvettti, illetéleg Uzletszdr ingatlanvagyon-értékél és kozvetii
tevékenységet:



a) akit a részére kidllitott hatésagi erkdlcsi bizawghy tanldsaga szerint gazdasagi vagy vagyon elleni
bliincselekmény miatt jogésen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, és atditimibélethez fiz6ds héatranyos
jogkdvetkezmények al6l nem mentesdilt,

b) aki az ilyen tevékenyséiteltiltd jogerss birdi itélet hatélya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodé szeradzgtletsleg amely ilyen tevékenységével dsszefliggésben
keletkezett, jogéisen megallapitott kbztartozasanak nem tett eleget,

d) az, aki a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvépjalavezet tisztségvisél nem lehet.

(3) A szakképesités megszerzését a szakképzettta#yetito allam &ltal elismert bizonyitvany atvétsl
szamitott harminc napon belll e térvény rendelkeinék megfelélen igazolni kell.

(4) A természetes személy a szakképesitést tanlbigibdyitvanyt, a hatdsagi erkolcsi bizonyitvangt & (2)
bekezdésc) pontja szerinti nemleges koztartozasrol szol6 ifetoa lakdhelye szerint illetékes megyeszékhely
szerinti varosi 6nkormanyzat jegijének, Pest megyében a megyei dnkormanydggyzsjének, Budapesten a
Fovarosi Onkormanyzat sfegyzjének koteles bemutatni; ennek alapjan a megjekilervek vezetik az
ingatlankozvetiti, tovabba az ingatlanvagyon-értékeis kdzvetiti névjegyzéket. A névjegyzék vezetésének célja
annak hiteles dokumentélasa, hogy az abban séaphészetes személy rendelkezik a tevékenységséhez a
kilon jogszabalyban @it szakképesitéssel.

(5) A (4) bekezdésben emlitett okiratokat a cégdyitartds hatalya ald tartozé jogalany esetén letgkkes
cégbirésagnak kell bemutatni.

(6) A (4)-(5) bekezdésben emlitett kotelezettsfigetése nem mentesit a tevékenység végzéséhlezéges - a
kiilon jogszabdalyokban &t - mas kotelezettségek teljesitése aldl.

(7) Ingatlankdzvetdti tevékenység végzésére és a hozza kapcsolddotitighlemtok elkészitésére - a forgalmi
értékbecslés, illéteg az ingatlanvagyon-értékelés kivételével - agvig, feladatkbrében a jogtanacsos az (1)
bekezdésben emlitett szakképesités nélkil is jéigosu

64/D. 8§ (1) A 64/C. 8 (4) bekezdésében emlitett névjegyaélermészetes személyazonositd adatokat (név,
sziletési hely, ié, anyja neve), lakcimet, az értesitési cimet, tbadh szakképzettséget tanusitd bizonyitvany
(oklevel) szaméat, kiadasanaksmbntjat, a bizonyitvanyt (oklevelet) kiallité intéEny megjeldlését, valamint a
szakmai tevékenység megnevezését tartalmazza.

(2) A névjegyzékbe vett természetes személy navesitesi cime, szakmai tevékenységének megnevésése
nyilvantartasba vétel szdma nyilvanos, antdlyarki tdjékoztatast kérhet. A nyilvantartadsbamrepb minden
tovabbi adatrél a bir6sag részére tajékoztatadt lani; a mas - kivilallé - harmadik személy részértén
t4jékoztatds megadasahoz az érintett természeterbrzirdsbeli hozzajaruldsa szikséges.

(3) A névjegyzékdl térdini kell azt a természetes személyt:

a) aki a megye kdzigazgatasi terulétézlkoltozott,

b) aki meghalt vagy a torlését kéri,

c) akit gazdasagi vagy vagyon elleningcselekmény miatt jogésen szabadsagvesztés blntetésre itéltek és a
blntetett élélethez fiz6d6 hatranyos jogkévetkezmények al6l még nem mentesdlt

d) aki az ilyen tevékenysétgjteltiltd jogerss birdi itélet hatélya alatt all.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
VIII. Fejezet

Atmeneti rendelkezések

65. 80Onkormanyzati lakasra - megallapodas alapjan fémrifietsleg e térvény hatalybalépésekor jogszabalyban
biztositott - ismételten gyakorolhaté hidivalasztasi jog jogosultjat a bérlkivalasztdsanak joga valtozatlanul
megilleti.

66-67. 8

68. 8§ (1) A szocidlis intézménylh elbocséatott személynek, ha a lakdsugyi hatés&graaa lakasbérleti
jogviszonyrél az intézménybe utalaskor pénzbeltéérnélkill mondott le, az az énkormanyzat kotelegfeleb és
bekdltozhet lakast bérbe adni, amelyik a lemondassal érilgkéts tulajdonoséava valt.

(2) Ha az intézménybe utaldskor a béal lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli téritéemdben mondott le a
lakdsiigyi hat6sag javara, a masik lakas bérbeadi@$aitételeit az dnkormanyzat rendeletben szalaabo

69-74. 8

75. 8(1) A szolgalati lakasra kotott szédes megsimik akkor is, ha a béfhek

a) a lakassal rendelkézszervvel fennallé munkaviszonya, vagy



b) a szolgalati lakasra jogosité munkakore vagy tewgéége
megs#nik, kivéve, ha fegyveres testileti lakas esetéitletékes miniszter it eltérsen rendelkezett.

(2) Ha a szetés megkotésekor a lakds szolgdlati, dleg olyan vallalati bérlakdsnak ndisilt, amelyre a
szerddést hatarozott iite vagy feltétel bekdvetkezéséig kototték:

a) annak a bédnek, akinek - e térvény hatéalybalépését mégfeln vagy azt kdvéen - nem neki felrbhatd okbdl
sZint, illetéleg s#inik meg a szetdése, tovabba

b) a lakas béd#liének halalakor a vele egyuttlako - e torvény 3238bekezdésében emlitett - személy részére a
lakédssal rendelkézszervnek - e torvény szabalyainak megtelatserelakast kell felajanlania.

76. 8 (1) Ha a felek masképp nem &llapodnak meg, az eén§r hatalybalépése &t |étrejott lakds- és
helyiségbérleti szebrés esetén a bérbeaddnak és &héK az éplilet és a lakas fenntartasaval 6sszéfiiggira és
kotelezettségeire, tovabba a lakashoz tartozo diekil hasznalatara a szétés megkotésekor hatalyban volt
jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2)-(4)

(5) E térvény a hatalybalépésekor mar fennallo6diénsi jogviszonyt nem érinti.

77-78. 8

IX. Fejezet

Az dnkormanyzatokra vonatkozo kulon rendelkezések

79. 8 (1) Az onkormanyzatnak rendelete megalkotasit ed bérbk és a bérbeadodk telepulésenikdds
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kélinie. A rendelettervezétr a helyben szokdsos modon
hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hatéarikitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véapiik
kozlésére.

(2) A kozségi dnkorméanyzatnak nem kell rendeletbeggallapitani az dnkormanyzati lakdsok és helyisége
bérletére, elidegenitésére vonatkoz6 szabéalyokad, thlajdonaban IéMakasok szama, illéteg helyiségek esetében
a bérbeadas utjan hasznositott helyiségek szaméaalacija meg a hdszat.

80. §(1) Az 6nkorméanyzat rendelete lebiet teheti, hogy az dnkorményzat vallalata és kgltstesi szerve
onalléban hatarozza meg a feladataik ellatdsahotodiiatt helyiség, valamint - a tdérvény hatalybéksgkor -
véllalati, szolgalati és atmeneti lakds bérbeaddisdeltételeit. Ennek soran az onkormanyzati lakesoés
helyiségekre vonatkozé szabdlyokat nem kell alkahmas a bérbeadd a lakdsbérleti jog folytatds@maatkozé
jogosultsagot kizarhatja.

(2) Ha az onkormanyzat a vallalata és koltségveszRrve szamara a bérbeadas feltételeinek o6nallé
meghatarozasat nem teszi léivét, az (1) bekezdésben emlitett lakast és helyissEgénkormanyzati lakasokra és
helyiségekre vonatkozé szabdlyok szerint kell bé&bei. Ezekre az énkormanyzat rendelete - a tonkamgtei
kozott - kalon szabalyokat allapithat meg.

(3) E torvény rendelkezései nem érintik az dnkorymati térzsvagyonra vonatkoz6 szabalyokat.

81. §(1) Az egyes allami tulajdonban gwvagyontargyak dnkorméanyzatok tulajdonaba adasadb 1991. évi
XXXII. térvény (a tovabbiakban: Ovt.) alapjan a ri€stari Vagyonkezél Szervezet, illéleg a jogutodja
vagyonkezelésében lgvakasok és e torvény hatélybalépésekor bérbeagis iasznositott helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre a lakéas, dleg a helyiség fekvése szerinti 6nkormanyzat rextdakk szabalyait kell
alkalmazni.

(2) Ha az 6nkorméanyzat - e térvény alapjan - reztdelnem alkot, az (1) bekezdésben emlitett szkrene
bérbeaddi jogok gyakorlasa és a bérbeadoi kotedermk teljesitése soran, ibktg elidegenités esetén a lakas
(helyiség) fekvése szerinti 6nkormanyzat vélemépiiaetesen ki kell kérnie.

(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezéseit megfetel alkalmazni kell az Egészségbiztositasi Onkormeiny
tulajdonabdl a Magyar Allam tulajdonaba és az QuegaEgészségbiztositasi Pénztar vagyonkezeléséfilt, ke
bérbeadéas Utjan hasznositott lakasokra és helyisge

82. §(1) A menedékjogot élvézszemélyek részére biztositott dnkormanyzati tolalpdn 16% és e torvény
hatalybalépésekor jogszabaly szerint a Népjolétiidztérium vagy egyetértésével mas szerv rendedkealatt allo
lakast - barmely szervvel kotott megéllapodas alapjhasznalé személy részére, kérelmére hatémozdire bérbe
kell adni.

(2) A szerddés megkotésével a Népjoléti Minisztérium rendedkejpga megsmik.

83. 8 (1) A bérbeadas utjan hasznositott dnkorményzdtaslaés helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli
hozzéajarulasként nem bocsathatdé gazdasagi tarsespgmas, a cégnyilvantartas hatalya ala tartoralgmy
rendelkezésére.

(2) Az oOnkormanyzatok mas oOnkormanyzat tulajdondeanallo, Ovt.-n alapulé &Vasarlasi joga az
onkorméanyzati lakdsokra és a bérbeadas Utjan hsisatt@nkormanyzati helyiségekre nem érvényesithet



84. §(1) Az 6nkormanyzat képvisetestilete dénthet arrél, hogy a szocidlis helydapjan tortéé bérbeadas
érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket kéazitbnkormanyzat a névjegyzék készitébdrozott dontés
esetén a lakasigénylés jogosultsagat alatamaszndiaiz helyzetre vonatkoz6 személyes adatokat razteé
onkéntes hozzajarulasa alapjan - az igénylés Ebaid, illebleg a lakasbérleti szeidés megameseéig - kezeli. A
kérelmek befogadasanak, a névjegyzékbe vételnela émvjegyzékbe vett igénylések teljesitésének aaljar
szabalyait az dnkormanyzati rendelet allapitia medérelmek befogadasanak feltételeként azonbaméstiek
medfizetése nem irhatéoel

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési néviégykészitése esetén a névjegyzékben sdesz@mélyes
adatok kezelésének szabalyait - a személyes adétitmeésl és a kdzérddkadatok nyilvdnossagardl sz6l6 kilén
térvényben foglaltaknak megfedeln - az dnkormanyzati rendelet hatarozza meg.

85. §(1) A lakas fekvése szerint illetékes dnkormanyiteles 1998. december 31-ig a kényszetoi¥bzére
onkorméanyzati cserelakas bérbeadasét felajanlani.

(2) Ha az dnkorményzat a lakds bérbeadaséat a kéngsbnek felajanlotta, a bérbeadd a bérleti séaést a
kovetked hdnap utolsé napjara felmondhatja.

(3) Ha az 6nkorméanyzat 1997. december 31-ig masigfetelb cserelakast nem ajanlott fel, tgy koteles az e
lakasra a 34. § (1) bekezdése alapjan megélladitlzdér és bérbeadd altal kozolt lakbér kildnbézet
bérbeaddonak megtériteni. Amennyiben az dnkormangzhérbeadd altal kdzolt lakbérkilonbdzet dsszegéh
fogadja el, ugy annak megallapitasat - a 6. 8 @ebdése alapjan tori®@dakbérmegéllapitas keretében - a
birésagtol kérheti.

A hazfeliigyéii lakasokra vonatkozo rendelkezések

85/A. §(1) Ha az Ovt. hatalybalépését megéen az allami tulajdont hazingatlanbandéazfeliigyedi lakas az
elidegenités soran Ugy kerilt a tarsashaz kézéglaraba, hogy abban jéhiszégogeim nélkili lakdshasznal6 (a
tovabbiakban: elhelyezésre jogosult) maradt visazalhelyezési kitelezettség a tulajdonostarsakali.

(2) Elhelyezési kotelezettség terheli a tulajdoaisstkat azokban az esetekben is, ha a hazfetiidgkés az (1)
bekezdésben meghatarozott elidegenitésére az &tybalépése utan keriilt sor, de a tarsashazélakiratanak
az ingatlan-nyilvantartasba tortéhejegyzése az Ovt. hatalybalépésit ehar megtortént.

(3) A tulajdonostarsaknak az elhelyezési kotelsggiiket e tdrvény szabalyainak megfelalserelakas
felajanlasaval 1996. december 31-ig kell teljesiten

(4) A tulajdonostarsak az elhelyezési kotelezettkégugy is teljesithetik, hogy a jogosulttal mégg@gddnak:

a) pénzbeli térités fizetésében,

b) az altala hasznalt lakas megvasarlasaban.

85/B. §(1) Ha a tulajdonostarsak az elhelyezési kotelsggtiket a 85/A. § (3) bekezdésében megjeldlt laétari
lejartaig nem tudjak teljesiteni, a tulajdonostlarkarésére az énkorméanyzat az elhelyezésre jogoisdtre 1998.
december 31-ig e torvény szabdlyainak megfekhkormanyzati cserelakédst koteles felajanlanetilég - az
elhelyezésre jogosulttal téri@megallapodas esetén - pénzbeli téritést fizetni.

(2) Az dnkormanyzat (1) bekezdésben meghatarozittldzettségének feltétele, hogy a tulajdonostaesak
onkorméanyzat rendelkezésére bocsatjak:

a) a kdzgyilés hatarozatat a hazfellg§elakas e jellegének fenntartasarol;

b) a kozgyilés jegydkonyvét a cserelakds felajanlasa, dley a pénzbeli téritésben valé6 megallapodéas
elmaradasanak korulménydir

c) a tulajdonostéarsak nyilatkozatat arrél, hogy a $akdiritését kovéen az dnkormanyzat részére megfizetik a
lakdsnak a lakott és az Ures, bekoltoétietgalmi értéke kdzotti kulénbozetet.

(3) A tulajdonostarsak akkor kezdemeényezhetik asddkiliritését, ha az 6nkormanyzat a cserelakasadélsat az
elhelyezésre jogosultnak felajanlotta, itlely részére a megallapodas alapjan pénzbeli tfitétett.

85/C. §Az elhelyezésre jogosult altal fizeténthkdshasznalati dij mértéke nem haladhatja menkarmanyzat
rendelete alapjan az 6nkormanyzati lakasra med#itg lakbér mértékét.

85/D. § (1) Amennyiben a tulajdonostarsak az elhelyezégsel&dettségiiket nem tudjak teljesiteni, és az
onkorméanyzattdl a jogosult elhelyezését sem kéhkkor az elhelyezésre jogosult kérelmére az Onkoyaed
koteles a 85/B. § (1) bekezdésében foglaltak szeljirni.

(2) Az elhelyezésre jogosult az (1) bekezdésbenhatégozott kérelmét 1997. december 31-ig nyljthia¢jaaz
onkormanyzathoz.

(3) A jogosult kérelmére kilritett lakas hasznasit#tl szarmazod bevétel - a 85/B. § (2) bekerjigmntjaban
meghatarozott killonbdzet 6sszegének erejéig - kargrdnyzatot illeti meg.

85/E. 8 (1) Az dnkormanyzat a 85/B. § (1) bekezdésében atégbzott kotelezettségét a 62. § (1) és (2)
bekezdésében megjeldlt bevételének felhasznalésAjealitheti.

(2) A fovéarosi keruleti 6nkormanyzat a 85/B. § (1) bekeebdés meghatarozott kotelezettsége teljesitésére
forditott kiadasait levonhatja a 62. § (1)-(2) bedké&sében megjeldlt teljes bevétdlb



(3) Az dnkormanyzat a tulajdonostarsak altal aéésnegfizetett, illéleg a 85/D. § (3) bekezdésben foglaltak
szerint beszedett értékkiildnbozet teljes dsszdijélds a 62. § (1) bekezdésében meghatéarozotbelkéitt szamlan
elhelyezni.

A févarosi és advarosi kerlleti 6nkormanyzatokra vonatkozo6 kuldmdedkezések

86. §(1) A févarosi kozgyilés - e torvény keretei kdzott - rendeletben hatzaaneg a kerileti &nkormanyzatok
tulajdondban |&¥, szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasokmaatkoz6an a helyi énkormanyzatokrél szél6
1990. évi LXV. torvény 63/A. 8-4ndk) pontjaban emlitett lakbér-megallapitas elveit.

(2) A keruleti 6nkormanyzat e torvény éssadrosi kdzgyilés (1) bekezdésen alapulé rendeletének keretéitkdz
alkot 6nkormanyzati rendeletet.

Allami szervekre vonatkozo kiilon rendelkezések

87. §(1) Felhatalmazéast kap a miniszter, hogy a miniantg illetéleg a felugyelete vagy irdnyitasa alé tartoz6
kozponti koltségvetési szervek vagyonkezelésébgh-& szervekkel szolgalati, koztisztvisielkézalkalmazotti és
egyéb munkaviszonyban, valamint mas cimen fogla#tési jogviszonyban all6 személyek elhelyezéséhez
szilkséges - lakasokra, iltg helyiségekre (ideértve az e szerveket megibériskijeldlési vagy bédkivalasztasi
jog gyakorlasat is), - e torvény keretei kozogndeletben hatarozza meg:

a) a bérbk korét és a bérbeadas feltételeit;

b) az allami lakasra (helyiségre) a szmles megkdtésekor a Ptk. rendelkezéseinek megji@eldék kikdtésének
lehetiségét és feltételeit;

c) a bérbtarsi jogviszony létesitésének feltételeit;

d) a lakadshasznalati dij emelésének mértékét ésdiglitét

e) a bérb altal befogadhaté személyek korét és a befogadidseieit;

f) a tartasi szetéshez valé hozzajarulas feltételeit;

g) a lakascseréhez (a helyiség bérleti joganak céergjétruhdzasahoz) tortéhozzajarulas feltételeit;

h) a lakasban visszamarad6 személy elhelyezéséraddiéelezettségvallalas feltételeit;

i) a bérb halala esetén a békijeldlési joggal érintett lakas, tovdbba az alldakas bérleti joganak folytatasara
jogosultak korét és feltételeit;

j) az albérletbe adashoz val6 hozzajarulas feltételeit

k) az allami lakas bérének mértékét, dleg a lakbér megallapitadsanak feltételeit;

[) az &llami lakéas (helyiség) elidegenitésének szalialy

m) a lakas (a bétkijeldlési joggal érintett helyiség) elidegenitésglvalé hozzajarulas feltételeit.

(2) Az (1) bekezdés), g), h)ésm) pontjdban foglaltakat a fennallé hikivalasztasi jog esetén megfdéieh
alkalmazni kell.

(3) A miivelédési és kdzoktatasi miniszter, ibé#g jogutddja a riteremlakasra vonatkozé békljeldlési jog
gyakorlasanak feltételeit - e torvény keretei kbzdendeletben hatarozza meg.

A koz6s tulajdonra vonatkozo szabalyok

88. § Az Onkorméanyzat és mas személy kodzds tulajdonalési lakds és helyiség bérletére, itlietg
elidegenitésére az 6nkormanyzati lakasokra éssdggkre vonatkoz6 szabdalyokat nem kell alkalmanillam és
mas személy kdzos tulajdondbandéakas és helyiség bérbeadaséra,dilégf elidegenitésére az allami lakasra és
helyiségre vonatkozé szabalyokat nem kell alkalmazn

Az otthonhazakra vonatkoz6 rendelkezések

88/A. §(1) A bérb a nyugdijasok hazaban telakasba - a hdzastarsa kivételével - mas szemiéytdo jelleggel
a bérbeado hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Ha a nyugdijasok hazéban dévakasra fennalld szefdést a bédl felmondja és a lakast lresen,
rendeltetésszérhasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnakagdm, pénzbeli téritésre tarthat igényt, vagy
részére legaldbb olyan lakast kell bérbe adni,yehd nyugdijasok hdzaba kéltdzésekor a bérbeaditadkitt.

(3) A bérb a garzonhdzban l8vonkormanyzati lakasba, ilideg a szobabé&ik hadzaban 1& dnkormanyzati
tulajdont lakrészbe a hazastarsa és kiskoru gyernk@kételével mas személyt allandé jelleggel a bado
hozzéjarulasaval fogadhat el.

Vegyes rendelkezések



89. § (1) Ha e torvény a bérbeadd hozzajaruldsat irfa al bérbeadd a hozzajarulasardél vagy annak
megtagadasardl a megkeresélsgzamitott harminc napon beliil kteles nyilatkoZnhatarids indokolt esetben egy
alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbitleai® a bérbt irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeadd harminc - vagy az (1) bekezdésnszneghosszabbitott tovabbi harminc - napon|bedin
valaszol, azt a hozzajarulas megadasanak kelltezkin

(3) Az e tdrvényben emlitett vételi vagyoedsarlasi jog alapjan lakas és helyiségtulajdorérggsen - ha a
torvény masként nem rendelkezik - akkor szerdzhed a jogszabalyokbanéétt engedélyt (hozzajarulast) a
hataskorrel rendelkézszerv megadta.

(4) Nem gyakorolhatja a helyiségreehsarlasi jogat a bérl ha a szekméskdtés idpontjaban add vagy addk
maodjara behajtandé kdztartozasa vagy a tarsadattositiasi alap javara teljesiténthrtozasa van.

(5) Tartasi szemés fennallasa esetén a jogosult a lakast csak akkdrolhatja meg, ha az eltarté ahhoz irdsban
hozzajéarult.

90. §(1) Az dnkorméanyzatot a 85. § (1) és (2) bekezd#sheghatarozott feladatanak ellatasahoz koéltségveté
tdmogatés illeti meg.

(2) A tamogatas mértéke:

a) ha az 6nkormanyzat a bénkk a tulajdondban lédakast ad bérbe, az e lakasra 1992-ben megakapitikas-
hasznalatbavételi dijnak legfeljebb a tizszerese,

b) ha az 6énkormanyzat mas médon gondoskodik az el az dnkormanyzati raforditds 6sszegének a fele,
de ez nem haladhatja meg a béiltal lakott lakasra 1992-ben megallapithat6 lha@sznalatbavételi dij tizszeresét.

(3) A (2) bekezdésben emlitett tamogatds az Onkaymzdot akkor is megilleti, ha a bérbead6 és asbaérl
kényszerbérletet kozds megegyezéssel szlintetiéseay, 6nkormanyzat a bmkk lakas biztositdsa helyett pénzbeli
téritést fizet.

(4) Az egy naptéri évben teljesitett elhelyezétdatok utan jar6 tAmogatast az dnkormanyzat atkéxk év
januar hénapjaban igényelheti a Pénziigyminisztédm

(5) Az 1997. évben teljesitett elhelyezési felakattan a tAmogatas a (2) bekezdésben meghatamédtik 50
%-kal megemelt 6sszege.

(6) Az 1998. december 31-ét kdtgtljesités utan a tamogatas csak akkor igényklhataz elhelyezésre joger
biréi itélet kdtelezte az dnkormanyzatot.

Onkényesen elfoglalt lakas kitritése kozigazgatimiasban

90/A. §(1) A tulajdonos az Ures lakas 6nkényes elfoglafhszamitott 60 napon belll a jedydl is kérheti a
lakas kiuritésének elrendelését, ha a lakas kagriténti birésagi vagy végrehajtasi eljaras méagsfolyamatban.

(2) Az oOnkényesen elfoglalt lakas kilritésének reledésével kapcsolatos kérelem lgyében a {egyz
kozigazgatasi hatdésagi eljards és szolgaltatataddta szabalyairdl sz6l6 kulon térvény alapjanghrA jegysd
hatarozata ellen kbzigazgatasi Uton jogorvoslatredite nincs. Az a fél, aki a jegyhatarozatat sérelmesnek tartja,
a hatarozat kézbesitéslétszamitott 15 napon belll az ellenérdefél ellen keresetet indithat a hatarozat
megvaltoztatasa irant.

(3) A keresetlevelet akar a jegy®l, akar a jegyz székhelye szerint illetékes helyi birésagnal etenydjtani.

A jegyzs a keresetlevelet az Gigyre vonatkozé iratokkal #dyinapon belil kdteles a helyi birésaghoz atteidaia
keresetlevelet a helyi bir6saghoz nyujtottak beelgi birésag a kdzigazgatasi iratok beszerzése inéézkedik.

(4) A lakas kilritését elrendehatarozatot 8 napon belll végre kell hajtani akkpha az érdekelt fél keresetet
inditott. A hatarozat végrehajtasarol a jeggondoskodik.

(5) Ha a kotelezett az ingésagainak elhelyezés#ihdvhs ellenére sem jelél meg helyiséget, vagyeajetolt
helyen azokat nem lehet elhelyezni, a végrehdigsta kotelezett kdltségére és veszélyére kotelesaphodni az
ing6sagok elhelyezéséhez szilkséges raktarrél vagyathalmas helyiségjc

(6) A birésag elrendelheti a hatarozat végrehajidisdelfliggesztését, ha a rendelkezésre all6 addegjan a
hatarozat megvaltoztatasa varhato.

(7) Az (1)-(6) bekezdés alkalmazhat6 akkor is, ghiakas egyes helyiségeinek, a lakashoz tartozbskghek,
nem lakés céljara szolgalé helyiségnek vagy aze¢idzos hasznélatra szolgald helyiségének éseténidk az
onkényes elfoglalasa tortént.

Végrehajtasi eljaras

91. §(1) E torvény hatélybalépését koben a lakas és méas - nem lakas céljara szolgallyiség vagy ezek egy
részének, tovabba az épilet kéz6s hasznélatradbzokgelyiségének vagy teriiletének kilritéséveldagaval,
hasznélataval kapcsolatos hatarozatok végrehajtasarjegyd 90/A. §-on alapulé hatarozatanak kivételével - a
birésagi végrehajtasrol sz6l6 kilon térvény rendediseit kell alkalmazni.



(2) A torvény hatalybalépésesttl hozott, végrehajtast elrenddiatarozat végrehajtadsanak foganatositdsara az (1)
bekezdésben foglalt szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett hatérozatban szgrepémélyes adatok a végrehajtasi eljards befejgzésé
kezelhebk.

Ertelmes rendelkezések

91/A. §E torvény alkalmazasaban:

1. Lakésaz olyan 6sszeflugdhelyiségcsoport, amely a

a) helyiségei;

b) kb6zmivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fiitési médja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortaanfortos, félkomfortos, komfort nélkuili) sorolidat

2. Osszkomfortoaz a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalad6 alaptefillakdészobaval,&zéhelyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriilgta ©5zést lehetvé tews, 6nalld szebzédi lakétérrel, térbvilettel), furdhelyiséggel és
WC-vel;

b) kozmivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szenmrplezetéssel);

c) melegviz-elldtdssal (tav-, tomb-, egyedi kozponsitage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gaz
vizmelegitvel); és

d) kbzpontos iitési méddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etaiffedsel)
rendelkezik.

3. Komfortosaz a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alaptefillekdszobaval,dzéhelyiséggel (ennek hidnydban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriilgta ©5zést lehetvé tews, 6nalldé szebzédi lakétérrel, térbvilettel), furdhelyiséggel és
WC-vel;

b) kozmivesitettséggel;

c) melegviz-ellatassal; és

d) egyedi fitési méddal (szilard- vagy olajtiizetésalyhafitéssel, elektromosstarol6 kalyhaval, gadtéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortosaz a lakas, amely a komfortos lakas kdvetelménkeaieen felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alaptefillakészobaval ész6helyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legaldbb 4
négyzetméter alapteriilet a f5zést lehetvé tew, 0Onalldé szebzédi lakétérrel, térbvilettel), tovabba
furdshelyiséggel vagy WC-vel;

b) kozmivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatasss)

c) egyedi fitési moddal
rendelkezik.

5. Komfort nélkiliaz a lakas, amely a félkomfortos lakds kovetelmiérejenem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alaptefillakészobaval éz6helyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legaldbb 4
négyzetméter alaptertieta Hzést lehdive te\s, 6nallé szelbzédi lakotérrel, térbvilettel), WC hasznélataval, és

b) egyedi fitési méddal rendelkezik, valamint

c) a vizvétel lehdisége biztositott.

6. Szlkséglakéaz olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (st legalabb egy helyiségnek)

a) alapterllete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiilsé hatarolé fala legaldbb 12 centiméter vastag tablafgy méas anyagbdl épult ezzel egyendirfék

c) ablaka vagy Uvegezett ajtaja van; tovabba

d) fithe®; és

e) WC hasznélata, valamint a vizvétel |éiséige biztositott.

7. A lakas helyiségdiltalaban

a) a lakohelyiségek: lakdszoba, félszoba, halofilledl, Btked, lakoebtér;

b) a f6z6helyiségek: konyhaggéfilke;

c) az egészségigyi helyiségek: féinélyiség (firdszoba, mosdd, zuhanyozofiilke), WC;

d) a kdzlekedési helyiségek:sskoba, ditér, zart veranda, atjaro, betéfszélfogo);

e)taroldhelyiségek: éléskamra (lomkamra), éitggarderobe).

8. Lakészobaz a lakéhelyiség, amelynek

a) alapterllete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kiilsé hatarolé fala legaldbb 25 centiméter vastag tablafgy méas anyagbdl épult ezzel egyendirfék

c) ablaka kozteruletre, udvarra, kertre vagy tivegemgtindara (folyoséra) nyilik;

d) melegpadléja van; tovabba



e) flithet; végul

f) legalabb egy kétméteres - ajté és ablak nélkiifelilettel rendelkezik.

9. Félszobaaz a lakohelyiség, amelynek alapteriilete 6 négyetetmél nagyobb, de nem haladja meg a 12
négyzetmétert és megfelel abB-f) pontokban meghatérozott kbvetelményeknek.

10. Két- vagy tébblakasos hazingatlanban

a) a kozos haszndlatra szolgald helyiségdklaban: a mosdkonyha, a szaritohelyiség, a kfin¥szoba, a
k6zb6s mosdo, a kbzés WC, a gyermekkocsi- és kerkp#d helyiség, a kdzds pince- és padlastérsgmn@e- és
padlasrekeszek kivételével) az épiiletbert lmakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségekaltetésszér
hasznalatahoz sziikséges mértékben;

b) a k6z6s hasznélatra szolgalé terlleddtalaban: a kapualj, a |é@dsz, a folyosoé, a fluddolyos6 az épuletben
lev$ lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségagkizelitéséhez és rendeltetésshasznélatahoz sziikséges
mértékben, tovabb4 az épulethez tartoz6 udvarmatndk az egy épitési telek nagysagat meg nemdaéade.

11. A lakashoz tartozé helyiségékalaban: a tiizétarol6 (faskamra, pincerekesz), padlasrekesz.

12. Nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely kizardlag ipari, épipari, medgazdasagi, vizgazdalkodasi,
kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatémiyédelmi, rendészeti,iimel6dési, oktatési, kutatasi, egészségugyi,
szocidlis, j6léti és mas gazdasagi célra szolgal.

13.Jogcim nélkili hasznéléz, aki a lakast (helyiséget) a bérbeaddnak ékiggldlési vagy béd-kivalasztasi jog
fennalldsa esetén e jog jogosultjanak - a hozZagawagy a vele valé megéllapodas nélkil hasznélja

14. Miteremlakas:az e térvény 87. §-dnak (3) bekezdésében fogl#iat@mazas alapjan kiadott miniszteri
rendeletben meghatarozott lakas.

15. Miemléképuletben Iédakéas:a kiilon jogszabalyok alapjaniemléknek nyilvanitott épuletben i&lakas.

16.A lakasberendezések altalaban a kovetkez

a) f6zokészilék (@zhely, Hz6lap stb.);

b) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektronétérold kalyha stb.);

c) melegviz-ellaté berendezés (gaz vizmetegiillanybojler, firdskalyha);

d) egészségigyi berendezés (falikit, mosogatogkiad, zuhanyozd, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze athozza
tartoz6 szerelvényekkel);

e) a szelbztets berendezés (paraelszivé stb.);

f) a beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrén)y st

g) a redny, vaszonrold, napvédiggony;

h) a cseng és a kaputelefonnak a lakasbarsl&gsziléke;

i) a lakéas elektromos vezetékeihez tartoz6 kapcsadsatlakozdaljak.

17.Az épllet kdzponti berendezései altalaban a koxdktke

a) a kozpontosifté- és melegviz-szolgéaltatd berendezés a hozza testerelvényekkel, ideértve a lakasbard lev
vezetékszakaszt éétdtesteket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozzadesmezelvényekkel, ideértve a lakashars leszetékszakaszt is;

c) az elektromos vezeték és érintésvedelmi rendsierértve a lakdsban l&éwezetékszakaszt is;

d) a tdbb lakast szolgal6 sz&tte® berendezés;

e) a kdzponti antenna azésits berendezéssel, ideértve a lakasbab \mzetékszakaszt és csatlakozbaljat is;

f) a kaputelefon és felcsengdierendezés a vezetékhaldzattal;

g) a személy- és teherfelvono;

h) a haziszemét dijtésére szolgalo berendezés;

i) a tobb lakast szolgéalé kut, a hozza tartoz6 széngivkkel;

j) a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek ekhataron bellli elhelyezésére, illietlg elszikkasztasara
szolgald berendezés.

18. A klllén szolgéltatdsok kérébe tartozik kilonésen:

a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizétagglbiztositasa;

b) a felvon6é hasznélatanak biztositasa,

c) a kapunyitas;

d) a kdzponti fités és melegviz-ellatas;

e) a kozds hasznélatra szolgél6é helyiségekbet tdyan berendezések hasznalata, amelyek egyedadatfsa
mérhet;

f) a radio- és televizidadok vételének biztositasa.

19. Gyermeka vér szerinti, az drokbefogadott, a mostoha- &slhgyermek.

20.Szib: a vér szerinti, az drokbefogadd, a mostoha- éslbsxidh.

21.Elévésarlasra jogosultaz e torvény 49. §-anak (1) bekezdésében, az &8ak(1) bekezdésében, tovabba az
59. §-4ban meghatarozott személy.

Hatalybalépés



92. §(1) E térvény - a (2) és (3) bekezdésben foglaétalekkel - 1994. januéar 1. napjan lép hatalyba.

(2)

(3) A torvénynek az onkormanyzati €s a miniszteendelet megalkotasdra, az ©nkormanyzati lakas
lakbéremelésének tilalméra, valamint az oOnkorménykzkds és helyiség tulajdonjoga gazdasagi tagsasa
rendelkezésére bocsatasanak tilaimara vonatkozieliarzése a torvény kihirdetése napjan 1ép hatalyba

(4) Az 1. szamu mellékletbenegjeldlt jogszabalyok e tdrvény hatalybalépéséggldejileg hatalyukat vesztik.

(5) Az e torvény alkalmazaséahoz szikséges értélmmmelkezéseket szamu mellékl¢artalmazza.

93. §(1) E torvény felhatalmazasa alapjan az 6nkormérkéaviseb-testiilete gy koteles rendeletét megalkotni,
hogy az a 92. § (1) bekezdésében meghatarozégomdban, illebleg az 6nkorményzati lakds (helyiség)
elidegenitésére vonatkozo rendelete 1994. mardiusapjan Iépjen hatélyba.

(2) A miniszter a 87. § (1) bekezdésében megjdddihsokra Ugy koteles rendeletét megalkotni, hagy 294.
januar 1-jén hatalyba Iépjen.

(3) A miniszter az &llami lakds (helyiség) elideijésének szabdlyaira vonatkoz6 rendeletét ugy dstel
megalkotni, hogy az 1994. marcius 31. napjan hiatélgpjen.

94. 8§ (1) E torvényben meghatarozott kivételekkel, a édsv hatalybalépéséig indult bir6sagi, valamint a
lakasugyi és elhelyézhat6séagi eldfoku eljarasban és az ennek soran hozott hatéetlzat benyujtott jogorvoslati
(felilvizsgalati) kérelem elbiralasara, tovabbaeljaras elrendelése esetén a térvény hatélybalépdseis az
elssfokud eljaras meginditasakor hatalyos jogszabélyk&htalkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhat6d, ha az eljléds, helyiség igénybevételével, vagy olyan éfjsal
kapcsolatos, amelyben a kigfélhivhato, hogy koltdzzék a tulajdondban alléésiha, vagy azt idegenitse el, bleg
lakasbérleti jogviszonyardl mondjon le.

(3) Ha a torvény hatalybalépésesteljogszabaly dlirta, hogy a jognyilatkozat érvényességéhez vagy jo
szerzéséhez a lakasigyi (elheBjjehatdésadg jévahagyd, engedél§ehozzajaruld, elfogado, elisnéehatarozatara
van szilkség, s az erre iranyul6 kérelmet a torhatglybalépéséig nem terjesztették ezt kbveben eljards nem
indithato.

(4) Ha a torvény hatalybalépésétejogszabdly a lakassal (helyiséggel) renddikezerv, az eltartd, a bétérs, a
bérlskivalasztasi jog jogosultja vagy a bérbeado a €Reladésben emlitett jognyilatkozatanak beszerigaéth, s
azt a torvény hatalybalépéséig nem kérték, azttkéwea jognyilatkozatot e torvény alapjan lehet megad

(5) Ha a lakas kiutalasarol szél6 hatarozat a tiyvhBatalybalépéséig jodimsé és végrehajthatdéva valt, a
szerddést - a hatérozatban megjeldlt Bedl - a kiutalasnak megfeteltartalommal kell megkétni. A kiutalo
hatarozatban nem érintett kérdésekben a &désztartalmara a térvény rendelkezései az iranyadok

(6) Az (5) bekezdést kell megfetein alkalmazni annak a lakas és helyiségbérletzédésnek a megkotésére,
amely az (1) bekezdésben emlitett eljarasban hobattirozaton, illéleg a (4) bekezdésben emlitett
jognyilatkozaton alapul.

(7)-(10)

Modosuld jogszabalyok

95. §(1)-(3)
(4)

(%)

(6)

(7)

(8)-(9)

(10)



1. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. térvényhez

Hatalyon kivil helyezett jogszabalyok

1993. december h6 31. napjan hatalyat veszti:

a) a Polgéri Torvénykdnydt sz6ld 1959. évi V. térvény 435-451. §-ai, valama 685. &) pontjabdl a ,tovabba
- a 444. § (2) bekezdésének alkalmazasaban - tiaréleszovegrész;

b) az &rak megallapitasarol szold 1992. évi V. téryéhmaddositott 1990. évi LXXXVII. térvény mellékiatek
B) szolgaltatasok cim alatti tablazataban a telepidékormanyzatok lakbérre vonatkozd hatésagi arnheggjéd
jogkore;

c)

d) az egyes allami tulajdonban tEvagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasadb 1991. évi XXXIII.
torvény 43. 8§ (4) bekezdésila ,a kerllet”, valamint ,lakas és” szbvegrész;

e) a foldrsl sz6l6 1987. évi l. torvény 18. § (3) bekezdésémékodik mondata, valamint (4) bekezdése;

f) a lakasok elosztasardl és a lakasbéillaszold 1/1971. (1. 8.) Korm. rendelet és az addwsité 1/1974. (1. 9.)
MT rendelet, a 26/1976. (VII. 23.) MT rendelet,211978. (Ill. 1.) MT rendelet, az 50/1980. (XII..J0AT rendelet,
a 43/1982. (X. 7.) MT rendelet, az 52/1984. (XI.)28T rendelet, az 58/1985. (XII. 27.) MT rendelat38/1989.
(IV. 30.) MT rendelet, valamint a 11/1990. (I. 3MY rendelet;

g) a lakasépitési hozzajarulasroél és a lakas-hasbaalkeli dijrél, tovabba a kedvezményikszo6lo 2/1971. (Il
8.) Korm. rendelet és az azt modosité 2/1974..JIMX rendelet, a 25/1976. (VII. 23.) MT rendela 51/1980.
(XII. 10.) MT rendelet, a 44/1982. (X. 7.) MT renele az 53/1984. (XI. 28.) MT rendelet, valamint 52/1985.
(XII. 27.) MT rendelet;

h) a nem lakés céljara szolgal6é helyiségek bédetzdléd 1/1972. (1. 19.) Korm. rendelet és az addositd
35/1985. (VII. 1.) MT rendelet, a 12/1990. (I. 31T rendelet, valamint a 38/1992. (ll. 28.) Korrandelet;

i) a kisajatitasrol sz6l6 1976. évi 24. tvr. végredmsirol szol6 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet 19-24, &alamint
53. §-anak (3) és (4) bekezdése;

j) a lakbérelsl, tovabba az albérleti és agybérleti dijakrol 6z45/1982. (X. 7.) MT rendelet, és az azt mddositd
54/1984. (XI. 28.) MT rendelet, a 93/1988. (XII..PMT rendelet, a 8/1989. (I. 24.) MT rendelet, araint a
13/1990. (I. 31.) MT rendelet;

k) a nem lakas céljara szolgal6é helyiségek 16rézol6 34/1985. (VII. 1.) MT rendelet és az aztdositd
89/1987. (XII. 30.) MT rendelet, valamint a 15/199031.) MT rendelet;

) a tartasi szetaléssel kapcsolatos hatosagi feladatokrél sz6IRSR(111. 13.) MT rendelet;

m) a lakasgazdéalkodasi rendszer reformja és az 199Mtézkedésekil sz616 39/1989. (Il. 27.) OGY hatérozat;

n) a lakadsgazdalkodasi rendszer reformjarél, s az .1890intézkedésekl sz6l6 39/1989. (XII. 27.) OGY
hatarozat végrehajtasara kiadott 1064/1990. (IMVH. hatarozat;

0) a lakasok elosztasardl és a lakasbéillezdld 1/1971. (Il. 8.) Korm. rendelet végrehagtidskiadott 1/1971. (Il.
8.) EVM rendelet és az azt mddositd 2/1973. () E&¥M rendelet, az 1/1974. (I. 9.) EVM rendelet,&1976. (VII.
23.) EVM rendelet, a 24/1980. (XII. 10.) EVM reneela 30/1981. (XIl. 27.) EVM rendelet, a 17/198%. 7.)
EVM rendelet, a 15/1984. (XI. 28.) EVM rendelet] &1985. (XII. 27.) EVM rendelet, valamint a 4/199D. 11.)
BM rendelet;

p) a lakasépitési hozzajarulasroél és a lakas-hasbaskzteli dijrél, tovabba a kedvezmény#lszolé 2/1971. (1.
8.) Korm. rendelet végrehajtasara kiadott 2/19M18() EVM-PM egyiittes rendelet és az azt modogii®74. (I.
9.) EVM-PM egyiittes rendelet, a 19/1976. (VII. 2BYM-PM egyiittes rendelet, a 25/1980. (XII. 10.) M\PM
egyiittes rendelet, a 18/1982. (X. 7.) EVM-PM egsgittendelet, valamint a 19/1985. (XII. 27.) EVM-Rigyittes
rendelet;



r) a nem lakas céljara szolgal6 helyisegek bedeszold 1/1972. (I. 19.) Korm. rendelet végrehajtaskiadott
2/1972. (1. 19.) EVM rendelet;

s)

t) a tetiter-beepitesl es az emeletraépitésrszolo 26/1980. (XII. 10.) EVM-PM egylttes rendets az azt
modosito 25/1982. (X. 7.) EVM-PM egylttes rendete,6/1987. (XIl. 29.) EVM-PM egydttes rendele/a988.
(VII. 15.) EVM-PM egyiittes rendelet, valamint a 1888. (XII. 31.) EVM-PM egyiittes rendelet;

u) a lakbéreksl, tovabba az albérleti és agybérleti dijakrol 6z4b/1982. (X. 7.) MT rendelet végrehajtasara
kiadott 19/1982. (X. 7.) EVM rendelet és az azt osjth 5/1990. (Il. 1.) BM rendelet;

v) a nem lakés céljara szolgal6 helyiségek lérezolo 34/1985. (VII. 1.) MT rendelet végrehajtd@s&iadott
12/1985. (VII. 1.) EVM rendelet és az azt médositt90. (II. 1.) BM rendelet:

1994. marcius 31. napjan hatélyat veszti azzalyhegdelkezéseiket az azok alapjan megkotott §désekre
tovabbra is alkalmazni kell:

V.

z) az allami tulajdonban all6 hazingatlanok elidegesénhek szabalyozasardl sz6lé 32/1969. (IX. 30.)nKor
rendelet és az azt modosité 1/1971. (Il. 8.) Komemdelet, a 32/1971. (X. 5.) Korm. rendelet, a 992 (X. 4.)
Korm. rendelet, az 53/1977. (XIl. 31.) MT rendelat, 50/1980. (XII. 10.) MT rendelet, az 52/1982. {X) MT
rendelet, az 51/1984. (XI. 28.) MT rendelet, a 884. (XIl. 27.) MT rendelet, a 75/1987. (ll. 10.)TMendelet, a
90/1988. (XIl. 22.) MT rendelet, valamint a 103/199VIl. 31.) Korm. rendelet, tovdbba a végrehajtaskiadott
16/1969. (IX. 30.) EVM-MEM-PM egyiittes rendeleta&sazt mddositd 21/1972. (XII. 6.) EVM rendelet,147978.
(I. 14.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a 24/198%. {.) EVM-MEM-PM egyittes rendelet, a 14/1984. (X8.)
EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a 20/1985. (XIl. 2EYM-MEM-PM egyiittes rendelet, a 17/1987. (XII. BO.
EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, és a 14/1988. (X.)2EVM-MEM-PM egyiittes rendelet.



2. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. térvényhez

Az 6nkormanyzat bérleti, illéleg elidegenitési rendeletének tartalma

Az dnkormanyzat - e térvény keretei kozott - reptien hatdrozza meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2kbeés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

b) a bérbtarsi szerddés megkotésének, tovdbba a lakasban marad6 térsészére a megiresedett tarsbérleti
lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) beleZilés (3) bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jégakdtelezettségei vonatkozasaban [19. §, 9. § (1)
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2)zdéke 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét ésdieitsi20. § (3) bekezdés],

e) a bérb altal a lakasba befogadhat6 személyek korét ésagbdas feltételeit [21. § (6) bekezdés],

f) a szerddés kdzds megegyezéssel todtémegsziintetése esetén a masik lakds bérbeaddisésbeg a pénzbeli
térités mértékére és megfizetésére vonatkoz6 smidadl[23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodfgéala fizethet pénzbeli térités mértékét és feltételeit [27. §
(2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség véllaldsanak feltétetkeértve az elhelyezésre jogosultak személyéhék és
jévedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is §3R) bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe adasahoz val6jhonas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, kjdlsé vagy piaci alapu bérlet - szerint differencialtria&ét
[13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-tBkezdések, tovabba @&vérosi és a dvarosi kerlleti
onkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltétsdesljarasi szabalyait [34. § (3) és (6) bekeelf

[) a bérbeadd altal nyujtott killén szolgaltatas difet, azt a bérbeaddénak nem masik jogszabaly aldgtn
megallapitania [35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18.thon

m) a lakdsokra vonatkoz6 rendelkezések medfeddkalmazasaval, a helyiség bérbeadasanak és adoiéib
hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez,dlieg atruhdzasahoz tori€bérbeaddi hozzajarulas feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan élasarlasi joggal érintett lakdsok vételardnak nkéttés megfizetésének feltételeit [54. §
(1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 585k rendelkezéseire is], valamint a térvény glagbvasarlasi
joggal nem érintett lakasok eladasanak feltétgdit § (3) bekezdés],

p) a torvény alapjan éVasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranaktéhkét és megfizetésének maodjat,
feltételeit [58. 8 (1)-(2) bekezdés], valamint avény alapjan évasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladdsdnak
feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakasok elidegenités@ibszarmaz6 bevételek felhasznaldsanak részletésilgad [62/B. § (2) bekezdés,
tovabbéa advéarosi 6nkorméanyzat tekintetében a 63. § (3) bekslzd

r) a szocidlis intézményb elbocsatott személy részére a masik lakas bédsdadk feltételeit [68. § (2)
bekezdés],

s) az bnkorméanyzat koltségvetési szervének (vallatddasajat feladataihoz biztositott 6nkorméanyzalyiség és
lakas bérbeadasara torééelhatalmazast, illéteg a bérbeadas feltételeit [80. § (1)-(2) bekeeks



